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Rechisgrundlagen

Baugesotzbuch (BawGE) |.0.F, vom 27.08.1887 (BGBL | 5. 2141}

Baunutringsverordnung (BauNVO) LdF. v, 23.01.1900 (BGBL | 5. 134), zuletzt geandert
durch Gesstz vom 22.04.1903 (BGEI | 5, 268)

® Planzoichenverordnung 1990 (PlanzV 90) Ld.F. vom 1%,12.19%0 (BGBI. | 1991, 5. 58)

. LdF. vom 12031987 (BGEI. | 5. 889), zuletzt
geldndert durch das Bau- und Raumerdnungsgesetz vom 18,08.1957 (BGBI. | 5. 2081}

Hess. Bavordnung (HBO) i.dF. vom 20.12.1983 (GVBI. | 5. 655], zuletst gedndert durch Ge-
sotz vom 17.12.1538 (GVBL. | 5. 562, 56T)

L Zeichenerklarung

" [ | Hatasteramgliche Dartellungon

144 Flurgronze

112 Flurnummer

113 Polygonpunkt

114 Flusstiicksnummer

115 und mit
12 i Sonslige

121 Ar der baulichen Nutzyng
[ (69011 1 BauGE |V.m. & 181 u. (3} BauhvD

1.2.4.4 Allgemeines Wohngebiat (1.5, § 4 Baulvo)
1212 Mischgebiet (1.5, § & BauNVO)
MNicht  zuldssig  sind  Garenbaubetriebe, Tankstollen  und
Vorgnigungsstiten aller Art
1213 Gewerbegebiot [i.5. § § BauNVO)
Nicht rulassig sind: Kompostierungsanlagen, Speditions- und
5 L und -gebaude,
Tankstellen, WaschstraBen und -anlagen sowis Vergnigungsstitton
abler Art. Die s von E 8t pur
Fiir  die g im Gebiet und
weiterverarbeitender Bolriebe zulissig, wenn die Verkawlsiche
winen wntergeordneten Tell dor durch das  Betricbsgelinde
iiberbauten Flache sinnimmt
121434 Gowerbegebied, singeschrinkt
Zulsssig sind ausschlieBlich Betriebe und Anlagon die das Wohnon
nicht wesentiich storen: dardbor hinaus gelten die Festsetzungen
gem. Ziffor 1.2.1.2, sowie Ziffer 2.8
122 Mafl der baslichen Nutzung (5 $(1) 1 BauGE)
1221 GFZ ‘Geschofifischenzahl
| Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO: Die Flachen ven Aufenthaltsriumen in
die keine sind, der zu
ihron und e iefli ihrer
| Umtassungswande sind mitzurechnen.
1222 [ GRZ | Grundflachanzahl
1223 | BMZ | Baumassenzahl
1224 | Héhe baulicher Anlagen in m iber dem angegebenen Bezugsplnkt:
12249 The. hier: max. Trauthdhe des
- in m iiber
dem hochsten Anschnitt des gewachsenen Gelindes durch das
Gebiude.
12242 Fho.. | hiar: max, Firsthdhe (vgl. textl, Festaetrung Ziffer 2.1)
123 [ | Bauweiss, Baylinien, Bayarenzen (91112 BauGB)
1231 T o | Otfone Bauweise
1232 a abweichende Bauwnise: es gilt die offene Bauwseise mit der Malgabe,

dafl die strafenseitige Linge bew. Breite der Gebduda 20 m nicht

Uberschreil

1233 &_

| nur Einzelhauser zulissig

1234 T Baugrenze
Gbarbaubare Flacha
=i | nicht dberbaubare Flsche
1238 == | Hauptfirstrichtung;

abweichend zulissig sind 2

bis zu einer Breite von mas 40 % des Linge des Mauptfirstes.
Abwoichungen  sind  genersll  zulissly  sum  Zwecke  der
Salarenergisnutzung.

124 D Flachon filr den i ot 15 911 G

Sazialen Zwecken dienende Gebiude end Emschtungon
Hier: Kinderganen

128 Flichen fir Spor- und Spiolantagen (§ 811} § BauGE)

hiwr: Tennisanlage (best.)

|
126 der Zahl dor (6 81 & BauGH)
1.26.4 IWE Zahi der in
127 T Varkehrstlachon und
18511} 11 BauG8)
1271
und sind. sofern und sowed sin aur

Herstellung der Strallen wund Wego edforderlich sind, aul den
Privatgrundaticken zu errichten und zu dulden.)

1272 Strallenbegrenzungsiinia
1273 =
12731 AW | hier: Anlisgerweg
12732 hier: Riad- und Fullweg. wasserdurchiassig befestigt
12733 i und Aicht: Verkehr vor-
behaltens Flsche
12704 V] hir: verkehrsberuhigter Bersich
1274 | von  sichibehindernder  Nutrung  fro@uhaltends  Sichifeider
m‘ legl Ar, ua. Ei urfen
f eine Hohe von 0.6 m - gemessen ab Fahrbahnoberkante — nicht
iibarschrsitan)
{Schenkeilinge: ly = 135 m brw. ko = 110 m. Anfahrsicht)
1278 Ein- bew, Ausfahrien und Anschiull anderer Flichon an die
Verkehrslichon
12751 wwww hier Bereich ohne Ein- und Ausfahn
S |
128
1281
129 Grinfiachen (§ 91115 BauGE)
1.29.1 Gfentliche Grinfliche
hier: Zweckbestimmung Spieiplatz
1210 | Flaghan for Aufschittungen (§ (1117 LV.m. § 511124 BauG8)
12401 | iar: Exdwall tvgl. textl Festsetzung Zifter 23.1)
offantlich  privat
12002

hier: Ercwall (vgl. toxtl. Festsetzung Ziffer 2.3.2)
attentiich
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a2
12113

12114

12118

1242

12121

121

12131

1202

12133
12134

1.2.135
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Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und h 5
Flachen Hir zum Schutz, ur Pflege und rur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatt

== L {imkd.

L {vgh. textl Festsetzung Ziffer 2.4.3.1)

s g der
{vgl. toxil. Festsetzung Ziffer 2.4.3.2)

Entwicklungsziel Extensiv gepllegter Uterrandstreifen
ivgl. toxtl, Festsetzung Ziffer 2.4.2.3)

. Feucht: und
{vgil, txtl, Festsatzung Ziffer 2.4.3.4)

o =

T . el mageres ivgri frischer bis

1 wochsolleuchter Standorts

| Y [vgl. textl. Festsetzung Zifler 2.4.3.5)

| Anpfanzung von Baumen
g | Erhalt von Baumen

wba ??'E Umgrenzung von Flichen zum AnpRanzen von Baumen, Strauchem
o o und sonstigen Bepllanzungen
& of - Fliche gom. § H1] 17 i V.m. § (1] 24 BauG8:
I o ivgl textl Festsatzing Ziffer 231}
o o Flichen gem. § %(1) 20 BauGB: (vgl, textl, Festaetzung Zifter 24.3)
hesssao
7

Kennzeichnung von F_Iuhm dl'l_l!ln Ausgloich dor durch die

v o
|/Z. Bosintrachtigiengen von Natur und Landschal dienen
T n: Flichan lir besondere Anlagan und Vorkehrungen

2um_Schutz_vor im_Sinne_des

(8 901} 24 BouGE)
i L (vgh textl Zitterz 5.2)
7| senstige Planzeichon
von Bernich

gem. § T0(2) HWG, gem. § 21 H5HrG)

Art und Males dor
baulichen Nulzumg sowie der Anordung der Gebaude auf den
Grundstlicken

Matangaben

hier: Plankarte 1 (von 3 Plankarien)

Texthiche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen - §9 BauGB | Bauhvg

Gem. § 5(1)1 BauGB
Die maximal zulassige Firsthohe betrigt 5 m, gemessen dber der Oberkante der
obersten Vollgeschofidecke (Rohbaumal).

Gom, § 9(1)5 BauGE, Flichs Hir Sportaniagan
Innerhalty der Flache sind Tennisplatze und die zur Spon- und Versinsausibung

(=8
{fur 8. Umbkloiden, Sanitir- und Aufenthaltsriume, Verensriume) sowie die
erfordertichen Stellplitee zuldssig

Gem. § (117 LV.m. § 9(1)24 BauG8

im Bereich der fesigesetzten Fldche (Ziff, 1.2.10.1) ist ein geschiossener Erdwall
mit einer Mindesthdhe von 2 m Ober dem gewschsenen Gulandeniveau ru

wevichton. di won aus dem
g des g st zulissig
Dic Bepflanzung erfoigt gem  Festsetzung Zifl. 261 als  dreirolhige

Laubstravchhecke.

Im Bereich der festgesetzten Fliche [ZIff. 1.2.10.2) ist ein geschiossener Erdwall

mit ginar Hahe von 0 - 3 m (dor natidichen Gelandetopografie folgond von West

nach Ost iiber di i zu errichben,

Die van aus  dem
g & st zulissig,

Die Bepflanzung erfolgt gemal der Festsetzung Zif. 2431 als struklurreiche

Laubholzhecke.

Gem. § 9(1)20 BauGB:

Mew zu errichtende Anfiegerwege, Rad- und Gehwege, Garagenzufahrien,
Hofftachen, PKW-Staliplitze und Terrassen sind wasserdurchlissig (z.B. mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen. im Sandbett verdegtes Pllaster mit sinem
Mindestfugenanteil von 30 % oder Drainagepflaster) ru befestigen, sofern sine
g werdon  kann  und

s
Griinde nicht

Pra § PEW. Stefiplitze st mind, 1 groBkreniger Laubbaum aul dem betreffenden
Grundsiiick 2u pllanzen

Gern. § 9(1)20 BauGB
Mafinahmen im Bereich der Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pliege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft:

L finkd
PHanzung dreireihiger Laubstrauchhocken entlang der den Bausgrundstickon
Soiten ] Strauchar und

Baume. Planzabstand in dor Rewha 1.5 m, bai Pioniergehélzen 2 m; Planzabstand

awischen den Reihen 1,5 m.

Erhalt sowie erganzende Pllanzung bewshrter Hochstamm-Obsibaume alle 20 m

Metor. Die Hecke ist abschnittweise alle 10 Jahre “aud den Stock” zu satzen.

Phanziiste:

0% Craegus lewvigats
Imeigy b

30%  Sans capres

0% Ligustum vingars

D% Bambucus recemesa

0%

i
"
W% Sambucus mgre
B Barelnames stopanus
S Prunes spnoes

Die den sind im S-Jahros-Turmus

ab Anfang Otober ru mdhon In'olu'kw Sukzession). Das Mahdgut ist von den
Flichen zu bessitigon

der

it flacher, durch partielle
AbMachung der Grabenufer bis ru maximal 3 Meter Breite (s. Plankarte). Frois
Sukzession,

Extensiv gopflagter Uorrandstradfen:

Férderung artenreicher Uferstaudenfiuren durch 2{ihnge Herbstmahd dor
Uferrandstreifen ab Anfang Oktober. Erhalt der bestehenden Hochstamm.
Obstbiume. Das Mahdgut ist von den Flachen zu beseitigen Die Schritthihe kst
auf 15 cm (kbar Grund fu bagrenzen.

Faucht- und Nalwiesen:

v feuch 4 durch  einmalige
Herbstmahd pro Jahr [ab Ende Oktober| Das Mahdgut ist abzutransportisron und
Tataker heing Erhaly det

ner 3
bestahenden Hochstamm-Obsthaume.

Mageres frischar bis

Fardenung magarer 4
Glatthaterwiesen. Die Flachen sind zweimal jahriich zu mahen (1. Schaim ab Mine
Juni, 2. Schnitt ab Mitte Septernber, Das Mahdgut ist abzutranspertieren und siner
. Die int aut 18 em sbar Grund
die als 2 irte fur saltene

Standorte:

2 zen (Erhall von A
Tagfalter der Gattung Maculinea fungiaran).

Gem, § 8(1)24 BauGB LV, m. § 1(4) Baukvo

Fir die festgesetrien Baufiichen des GEs werden folgende flachenbezogene
SchalSetstungspegel (Lw”) in dB[A) jo Quadraimater festpesetrt, die durch die
Betriobo - gemitielt Gber die gesamte Betriebsfliche - nicht Gberschrittan weorden
dirfen:
tags:

nachts:

Lw* = 85 dB{AY m®
Lw"= 0dBlAYm®

32

13

(R}

42

Auf der sidlichen und westlichen Gronze des Flurstickes 2701 ist eine
geschlossen Limschutrwand mit einer HEhe von 2.5 m tbor dom Niveau des
benannten  Flurstbckos 3u  errichten  und  mit  geeigneten,  heimischen
Kletterptlanzen zu begrinen.

Gem. § 8{1)25 BauGB
Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und  sonstigen
Bopllanzungen:

Im Borsich des jewsils festgeseteien Erdwalles it eino mindstors draireitige (vgl
Ziff. 2.3.1) baw. zweireihige (vgl. Zif, 2.3.), geschiossene Laubstrauchhocks zu
entwickaln; dor Pllanzabstand zwischen don Relhen batrdgl 1 - 15 m, zwischen
den Striuchem 1- 1,2 m. Alle 15 m st sin Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen.

alte bei denen dor Fiichenanteil von
Wandétnungen keinergleich 10 % betrbgl. sind mit ausdavernden Kletterpflanzen
gemal Artenliste 4 oder mit Spalierobst zu begrinen.

Fr die gemal

gen sind ige L mit einem
von 16 cm, gemessen in 1 m Hishe, 2u verwenden

Dicher bis zu siner Neigung von 20° sind - vorbehaltlich ihrer statischen Eigrung -
soweit ru begriinen, wie dies die Funktionsfihigkeit des Gebaudes zulifiy.

Fiir die fostgesetzien Planzmalinahmen gomif §§ H1/20 und 8{1)25 und zur
der gomah den baucrdnungsrechtiichen
=sind, Arten sowie Arten

dor Liste zu

Artontisten:
(uswahl)

| 1. Grofikromige Baume im Siedungs- Verkehrsrmm

Awsculus hippoc. - RoRkastanio [Jugtas rogia TWainub
| Acer pseudoplatan. - Bergahorn | Malus sylvestris - Wildapde!
| Acer patanoides - Spitzahorn | Tikia cordata - Wirsterilinde
| Carpinus betulus - Hanbuche Quercus petrasa = Traubeneiche
i Fraxinus excelsiar - Gomelng Escha | Qusrcus robur - Stinleiche
| Betula pendula - Hangebirke inicnr im Verkenmmum
| Alnus glutiona - SCRWArZOg richt 1= Ve —
|
| 2. Striucher und Baume 2. Ordnung
[ Acer campesire -Feldaharn | Rosacanina - Hechenrose i
Cratacgus monog. - Eingr Weildom | Rubus idaus - Himbeore
| Crataegus laevig. - Zweigr Weilldorn |Runm fructicosus - Brombesrs
|Comus sanguines - Roter Hartriegel | Ribes uvacrispa - Stachelbeen
| Ed mirop. - 1 migra - Sehw. Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Syringia Flieder
Prunus avium “ Vogelkirsche Viburnum §; a Schneeball
Tilia cordata = Traubeneiche Corullus avellana - Hasel
Ribos nigrum Schw. Johannis
Ribos rubrum Rote Johanmnis-
buern

1. Bachbegelerende Geholre

Rinus ghitinasa ~Schwarzerls | Fraxinus excelss

| Acer pseusopatan, - Borgaham Fopulus tremula Espe
| Baotula pundula - Hangetirke | alix caprea Salweide
| Carpinus betulus - Hainbuche l e -}
|4 Kiettergowiichse u. Bodendecker
[Clomatis vitalba - Gem Waldrebe | Lonicera caprifol. - Geisiblatt
| Hedera helix - Efoy Lonicora periclym, - Wald-Goiflblatt
| Humulus lupulus. - Wilder Hopfen Polyganum - Kletterknaterich
| wubertii
Parthenocissus - Wikder Wain
| uinqueala
= - IonqusoRs
!, Obstbaume
TAptel z B
Birme don Langkrein Gradbon
Stminobat {Belange des Naturschutres u. der Landschaftspiiege, Anhang)
Wildobst |

Bavordnungsrechiiche Festastzungen - § 3 BauGB | § 87 HBQ
Gem. § 9(4) BauGB i V.m. § B7(1)1 HBO: Auflere Gestatung baulicher Anlagen

Dachtorm, Dachnelgung und -sindeckung:
m des

sind nur ruldssig Satteldscher und
sowie Pulte tis zu einer Versatrhohe von
max. 15 m, die Pultdacher missen einander mit mind. 20 der Firstlange
gegenuberiiogen; die Dichnaigung butrgt 25° bis 457,
In den als et W Teilen
des sowle bei genutzton im MI konnen geringere
Dachneigungen oder Flachdicher unter der Mallgabe der Festsetrung Ziffor 154
Tugelazsen wordan (gilt auch Nir Garagen und Nebenanlagen 05, § 14 BauNvO): ist
eine Dachbegrinung ausgeschicssen. 8o ISl ein sdiquater Begrunungsausgleich
vorzunehmen,

winad im den Tulassig:
sie sollen in die Dachflachen integriert werden.

Gaubanj,
Gauben missen mindestens einen Abstand von 1,50 m von der Geebelwand haben.
Dis Gesamibreite mehroror Gauben und etwaiger Dachflachenfonster darf 213 der
jeweiligen Linge des Hauptfirstes nicht dberschreiten
Dacheinschnitte sind nur bes 10 siner Braite von 3,00 m zulassig

Dachilichonfenster:

Dachflichenfenster aind nur als  siehende Rechteckformate zulassig, win
Mindestabstand von 1,50 m von der Giebehwand ist einzuhalten, beziglich der
Gesamibreite gilt 3,1.2

Werboanlagen:
Werbeanlagen sind grundsitziich nur am Ot der Lewtung rulissig. Blink- und
st
in den als und als Teilen des
i diirlen und i L

odder in der Bristungszono des ersten Obergeschosses -ngmuch werden; die
maximale Grofe betragt im WA 1,5 m’, im Ml 4m® je Gebiude.

In dan als und
des ietes sind an

Toilen
zulkssig sotern sie die realisierto
Ist siner Grole der

Traufhaha nicht
winzelnen Werbeflache von 8 m’.

Gem, § 34) BauGB LV.m. § 87{1}3 HBO: Aulenaniagen, Einfriedigungen

Wavtstoff- und Restmiilbohilter:

Wertstalf- und Restmdlibehditer im Holsystem sind mit einem festen Sichtschutz aus
Holz zu umgebon undioder dicht mit Laubstriuchern gemal Arenliste 2 zu
umpflanzen (brw. mit Kletterpflanzen gemal Artenliste 4 2u begrinen).

Einfrivdigungen:
sind ise als L

oder als

aus bnnen
Tugelassen werden, sofern sk in Verbindung mit  einer  geschiossenen
Laubstrauchhocke ausgefiihrt werden,

Der Abstand swischen Einfs und der betrigl 15
em,
Im Bereich gonuteer kennen

werden, wenn Grunde dis arforderm

Gem, § 9(4) BauGB LV.m. § 87{1)5 HBO:

Gastaltung der Grundsticksirofchen

Die nicht iberbauten Grundsticksireifibchen sind zu mind. 60 % als Grin- und

Gartenland  anzulegen; davon sind mindestens 30 % mil  einheimischen,
L au 12u 8

Dis  nach den F des

Laub und h

aut  den

konnen  zur

Anrechnung gebracht werden
Es gelten 1 Baum 25 qm, 1 Strauch 5 gm.

Gem. § 5{4] BauGB .V.m. § BT(2) Nr. JHBO:
Bravchwassernutzung:

Oas Nisdarschiagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflichen ist, in Zisternon
mit einen [ewsiligen Fassungsvarmbglen van mind. 25 | jo m’ projazierier Dachfiache

zu sammaln und zu u an die
‘Ortskanalisation sind zuléssig.

nach § #{1a) BauGB
Deon zur der Vaorkahrs- wnd

sonstigen Flichen werden als Ausgleich die gemil § 9{1)20 BauGB festgesetrto
Ausgleichsfidchen 1.2,11.1.1. bis 1.2.11.1.4 (choe den Flschesantsd unmsibar sisl U, westl
des Tenrenpistae) Und die hierauf durchzufibrenden Maknahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschafl zugeordnel.

Der geplanten Bebauung (Baugebicte) werden als Ausgleich die gemdl § 9{1)20
BauGE festgesetzion Ausgleichsflichen 1.2.11.1.4 (s Fischonantsdl unmiseias i u
watl ger Tessmpliess), 121195 sowie die fesigeselzten Ausgleichsflichen der
Ptankarten 2 und 3 und die hierau! durchzufhrenden Mafinahmen zum Schutz, zur
Filegs und zur Entwickiung von Boden, Natisr und Landschalt zugeardnet.

5. Hinweise

54 Bodendonkmater.
Innerhath des Plangebietes  konnen jederreil Bodendenkmiler wie Mauern,
Steinsotzungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, 2.8, Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckl werden.
Aul die Anzeige- und Sicharungsverpllichtung des § 20 DSchG wind hingewiesen,

52 Grundwasses:
Sollte b Bebauung der  Grundstiicke wihrend der  Baugrubenberstellung
Grundwasser aulgeschiossen und desson Abboitung erforderlich worden, (sl sine
antsprechende  Anzeige bel der unteren Wasserbehbrde erforderlich, Diose
entscheidot dariber. ob eine Edaubais fir die Grundwasserableitung beantragt
werden mufl.

Vermerke

1,
Der  Beschiuf  zur

wurde
der Stadt am 1403 1555 yefaiit
Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 23051996

Burgermeisier

2. Bitrgerbetelligunn. i
Der  Planvorentwur!  wurde  nach  oMentlicher  Bekanntmachung i dee
" & in i

vom 0101354 big 03,15 1339% 2u jedarmanns Einsicht aHentlich ausgelogt

3. tcof

Diltenburg, den 1%

Burgermerstor

1. dittentiiche Ausiogung gem. § (2 BauGE;

Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom (103.1959 ves 02041255,
jedurmanns Einsicht éflentlich ausgelegl.

Die Bekanntmachung der Planauslegung eriolgte am 2

Diflenburg, den )1.{9'0.?’ oot

Burgermaistor

4 Ernoute Offentiiche Ausivgung gem. § 303 BauGE:

Daer Planentwurf wurde in dor Verwaltung in der Zeit vom (L%l b 17052000 (einsehi ) zu
Jedermanns Einsicht emeut offentlich susgelegt. &

Die Bekannimachung der Plansuslegung arfeigte sm 08150000

eo)

Diflenburg, l‘l.ll/-{

Busgarmerster

LWMWMMMQ LV.m.§ § Abs 4 BauGE.
Der Planentwurd wurde am UL 000 durch die Stadtverordnetenyorsamm

Dillenburg als Satrung beschiossen

Oitlanburg. Mn;,f_ﬂ? B Zood

. Viormaerk Uber das des

gom. § 10 BauGE.

Die Bekanntmac de des
srfolgte am 93032001,

Damit hat der Bobauungsplan Rechiskeat erlangl.

als Satzung

Dhllentiurg. don./ 2.03 Wot

Burgeemneister

| e 017 1996
T et T2IO0N
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