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A. VORBEMERKUNGEN

Der seit 1980 rechtswirksame Flichennutzungsplan bildete die Grundlage fiir die gemeindli-
che Entwicklung in den letzten 15 Jahren . Die Rahmenbedingungen und die daraus resul-
tierenden Zielvorstellungen fiir die stidtebauliche Entwicklung haben sich jedoch seit dieser
Zeit in vielfiltiger Weise verindert und zwar durch Inkrafttreten

- des Hessischen Naturschutzgesetzes 1995,

- des neuen Baugesetzbuches 1986 sowie

- des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes 1993 und
- die Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes 1995

so daB die bisher geltenden Ziele fiir die stidtebauliche und landschaftspflegerische Ent-
wicklung im Flichennutzungsplan zu tiberpriifen und neu festzulegen sind.

Mit der Verabschiedung des Hessischen Naturschutzgesetzes 1980 ist die Planungsbefugnis
der Gemeinde durch die Moglichkeit der Aufstellung eines Landschaftsplanes gem. § 4
Abs.1 HENatG um die Bereiche Landschaftspflege und Naturschutz erweitert worden. Mit
der Aufstellung des Landschaftsplanes 1988 hat die Stadt Dillenburg die Ortlichen Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erfaBt und dargestellt. Dieser Landschaftsplan ist
als Darstellung oder Festsetzung in die Bauleitplanung gemaf § 4 Abs. 3 HENatG aufzu-
nehmen und bildet somit die wichtigste Grundlage fiir den Bereich Naturschutz und Land-
schaftspflege im Flachennutzungsplan.

Die Belange des Umweltschutzes und Forderungen, die auf die Notwendigkeit der Erhal-
tung 6kologisch wertvoller Freiriume hinweisen, werden im vorliegenden Flichennut-
zungsplan starker als bisher beriicksichtigt.

Der Flichennutzungsplan Dillenburg setzt sich aus

- einem Erlduterungsbericht
- und einer Plankarte im Malstab 1 : 10.000

zusamimen.
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B. GRUNDLAGEN
1. Flichennutzungsplanung nach BauGB

Die Bauleitplanung ist als zentrales Instrument des Stidtebaurechts im BauGB ausgeformt.
Danach findet eine geordnete stidtebauliche Entwicklung auf der Grundlage der Bauleitpla-
nung statt. Von zunehmender Bedeutung sind jedoch auch die Instrumente fiir be-

standbezogene stidtebauliche Ordnung und Entwicklung, insbesondere die Sanierung und
die Erhaltungssatzung.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde nach MaBgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).
Dies geschieht in Eigenverantwortung der Gemeinde. Damit ist die Bauleitplanung ein we-
sentlicher Bestandteil der kommunalen Planungshoheit in Korrespondenz mit iibergreifenden
ortlichen Planungen (z.B. stidtebaulicher Rahmenplan) und iberortlichen Gesamt- und
Fachplanungen (z.B. Regionaler Raumordnungsplan).

Umsetzung und Konkretisierung iiberortlicher Gesamtplanungen (Raumordnung und Lan-
desplanung einschl. Regionalplanung) erfolgt iiber die Anpassungspflicht der Bauleitpline
an die Ziele von Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Des weiteren besteht Abstimmungsbedarf mit den raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen anderer Hoheitstriger, der im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Trager
éffentlicher Belange an der Planaufstellung geregelt wird. Fiir sie besteht insoweit eine An-
passungspflicht an den Flichennutzungsplan, als sie diesem nicht widersprochen haben.

Soweit erforderlich kann sich die Gemeinde noch anderer planerischer Formen als der
Bauleitplanung bedienen. Solche Rahmen-, Struktur-, Sanierungs- oder Entwicklungsplane
besitzen aber nicht die der Bauleitplanung vorbehaltene bodenrechtliche Entwicklungs-
und Ordnungsfunktion. Sie dienen eher der Vorbereitung einer Bauleitplanung, ihrer Ver-
wirklichung oder Erginzung (aufierhalb bodenrechtlich relevanter Regelungen).

Die Bauleitplanung ist eine zweistufige Planung, in der der Flichennutzungsplan als vorbe-
reitender Plan '

die beabsichtigte Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen fiir das gesamte Gemeindegebiet

darstellt.

Aus dem Flichennutzungsplan entwickelt wird der verbindliche Bauleitplan, der Bebau-

ungsplan, der als Satzung Rechtsnormcharakter hat und rechtsverbindliche Festsetzungen
fiir die stadtebauliche Ordnung enthilt.
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2. Ziele und Grundsdtze der Bauleitplanung

Konkretisiert wird der Leitbegriff geordnete stiidtebauliche Entwicklung durch die allge-
meinen Ziele:

- Gewdihrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung
- Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt
- Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Diese Ziele werden erginzt durch die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden ("Bodenschutzklausel"), die gegeniiber den folgenden
Planungsleitlinien im Gesetz besonders hervorgehoben wurde. Gemeinsam mit dem in das
BauGB neu eingefiigten Ziel der Bauleitplanung, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, gehdrt damit zu einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung
nicht mehr nur die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt (z.B. durch Immissions-
schutz), sondern auch in besonderem MaBe der vorsorgende Umweltschutz.

Und hierin liegt eine originire Aufgabe der Bauleitplanung, der durch die Aufnahme der
Moglichkeit, nach § 5 (2) 10 BauGB "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" darzustellen, Rechnung getragen wird. Diese
Regelung ermdglicht der Gemeinde, Ausgleichsflichen fiir geplante Eingriffe in Natur und
Landschaft darzustellen und zum anderen die Integration von Darstellungen des Land-
schaftsplanes in den Flichennutzungsplan vorzunehmen. Auf Grundlage dieser Ziel-

setzungen leistet die Bauleitplanung einen erheblichen Beitrag zum Umweltschutz, soweit
dies stidtebaulich veranlaft ist.

Die Planungsrichtlinien im einzelnen neben den genannten Leitbegriffen und Zielen be-
stimmt das BauGB im § 1 Abs 5: Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind insbesondere zu
berticksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung.

2. die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstruktu-

ren, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevdlkerungsent-
wicklung.

3. die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse
der Familien, der jungen und alten Menschen und der Behinderten, die Belange des Bil-
dungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung.

4. die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwickeln vorhandener Ortsteile sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes.

5. die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten

Ortsteile, Straffien und Plitze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stidtebaulicher Be-
deutung.

6. die von den Kirchen und Religionsgemeinschaften des dffentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge.
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7. die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-

sondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner
Rohstoffvorkommen, sowie das Klima.

8. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevilkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des Ver-
kehrs einschlieBlich des o6ffentlichen Personennahverkehrs, des Post- und Fern-
meldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsor-

gung und der Abwasserbeseitigung sowie die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
Zen.

9. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang fur
andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden. Mit Inkrafttreten
des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGBMafnahmenG) im Jahre 1993 soll dem

dringenden Wohnbedarf durch die Aufstellung, Anderung, Erginzung von Bauleitplidnen
besonders Rechnung getragen werden.

3. Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Um dem Flichennutzungsplan die Qualitit einer iibersichtlichen Gesamtschau zu verleihen,
ist eine Generalisierung dergestalt erforderlich, daB der Plan von allen nicht notwendigen
Aussagen und Festlegungen befreit wird.

In der Baunutzungsverordnung ist in § 1 die Darstellung der fiir die Bebauung vorgesehenen
Flichen nach der Allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung bestimmt (Wohnbauflichen,
Mischbauflichen, gewerbliche Bauflichen, Sonderbauflachen).

Der Flichennutzungsplan hat den MaBstab 1:10.000 (VergroBerung der topographischen
Karte 1:25.000). Diese Kartenunterlage erlaubt keine Parzellschirfe bei der Darstellung der
Nutzung - die Abgrenzungen sind noch unscharf - die Beurteilung von Einzelmafinahmen
erfolgt erst im MaBstab des Bebauungsplans. Gleichwoh! erfillt die Karte 1:10.000 die in

der Planzeichenverordnung (§ 1 Abs. 1) geforderte Eindeutigkeit der Art der Bodennut-
zung. :

Die rechtsgiiltigen Bebauungsp]anc der Stadt Dillenburg werden bei den Darstellungen

ebenso beriicksichtigt wie die bisherigen Darstellungen des Flédchennutzungsplans 1980 mit
seinen Anderungen und die daraus entwickelten Bebauungspline.

Kriterium fiir die Darstellung von Bauflichen ist ihre Flichenrelevanz, wobei Flichen ge-
ringer Grofenordnung mitunter nicht gesondert, sondern nach der vorherrschenden um-
gebenden Art der Bodennutzung dargestellt sind. Somit kénnen abweichende kleinflichige
Nutzungen aus einer bestimmten Baufliche entwickelt werden, wenn die Vertriglichkeit mit

der umgebenden Nutzung im jeweiligen Bebauungsplanverfahrcn nachgewiesen werden
kann.
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Nach BauNVO (Baunutzungsverordnung) sind u.a. folgende Nutzungen in den Baufldchen
zuldssig:

W = Wohnbauflichen:

WR = Reines Wohngebiet (ausschliefflich Wohnen)

WA = Allgemeines Wohngebiet (vorwiegend Wohnen)

WS = Kleinsiedlungsgebiet (Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenstellen)

WB = Besonderes Wohngebiet (vorwiegend Wohnen; Gewerbebetriebe, soweit sie mit der
Wohnnutzung vereinbar sind)

M = Gemischte Bauflichen
MD = Dorfgebiet (Wirtschaftsstellen landwirtschaflticher Betriebe; Wohnen)
MI = Mischgebiet (Wohnen; Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen)

MK = Kerngebiet (Handelsbetriebe; zentrale Einrichtungen der Wirtschaft und
Verwaltung und der Kultur)

G = Gewerbliche Bauflichen
GE = Gewerbegebiet (nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe)

GI = Industriegebiet ( ausschlieBlich Gewerbebetriebe, vorwiegend solche Betriebe, die
in anderen Baugebieten unzuldssig sind)

S = Sonderbaufliichen

SO = Sondergebiet (Einzelhandel, Wochenendhausgebiet, Golf etc.)

Die BauNVO regelt dariber hinaus, welche Gebdude und Anlagen im einzelnen unzuléssig
bzw. ausnahmsweise zulissig sind.

Einrichtungen und Anlagen (z.B. fiir den Gemeinbedarf) sind entsprechend der Symbole
in der Planzeichenverordnung dargestellt.

Mafinahmenorientierte Darstellungen sind fiir folgende Bereiche vorgenommen:

a) Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidli-
che  Umwelteinwirkungen (Lirmschutz  entlang der BAB A 45).
Die genaue Ausformung geplanter Bauflichen in Nachbarschaft zu Emissionsquellen
(Verkehr, Gewerbe, Freizeit) erfolgt unter Beriicksichtigung der ortlichen Situation auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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b) Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft:
Dies sind die flichenbezogenen Inhalte des Landschaftsplans, die als Schutz- und Pflege-
flichen teilweise und als Entwicklungsflichen in ihrer Gesamtheit Ausgleichsfunktion
fiir die durch die Bauleitplanung vorbereitenden Eingriffe besitzen.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen nach anderen Vorschriften werden, wenn sie
festgesetzt sind, nachrichtlich ibernommen; falls sie in Aussicht genommen sind, werden
sie vermerkt.

Grundlage fiir die Aufstellung des Flichennutzungsplans ist eine Bestandsaufnahme iiber die
Bodennutzung im gesamten Stadtgebiet. Neue Zielsetzungen und Rahmenbedingungen er-
fordern mitunter gegentiber bisherigen Planungen gednderte Darstellungen, die zu ihrer
Umsetzung erst der konkreten Festsetzung im Bebauungsplan bediirfen. Durch Anderungen

von Darstellungen im Flichennutzungsplan werden keine Entschidigungsanspriiche ausge-
16st.

C. KONZEPTION

1. Allgemeines

Die Stadt Dillenburg liegt im nordlichen Teil des Lahn-Dill-Kreises im Regierungsbezirk
Gieflen.

Das Planungsgebiet umfafit die Stadt Dillenburg in ihren Grenzen vom 1.1.1977 mit den
Stadtteilen

- Dillenburg

- Donsbach

- Eibach

- Manderbach
- Nanzenbach

- Frohnhausen
- Niederscheld
- Oberscheld

im nordwestlichen Bereich der Region Mittelhessen zwischen Herborn im Siiden und Haiger
im Norden. Die Stadt Dillenburg umfaft im ihren 7 Stadtteilen und der Kernstadt eine Ge-
samtgemarkungsfliche von 8387 ha.
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2. Ubergeordnete Ziele der Landes- und Regionalplanung

Zugrunde liegt der von der Hessischen Landesregierung am 9.3.1995 festgestellte Regionale
Raumordnungsplan Mittelhessen (RROPM). Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die kommunalen
Bauleitpline den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben dieser
Anpassungspflicht garantiert das Grundgesetz in Art. 28 Abs. 2 den Gemeinden und Stidten
das Recht, alle Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft in eigener Verantwortung zu
regeln. Das Recht der Planungshoheit der Gemeinden und die im BauGB angefithrte Anpas-
sungspflicht fiihrt insbesondere bei der Darstellung von geplanten Siedlungsflachen zu Kon-

flikten, da die Siedlungsflichenvorgaben der Regionalplanung sich auf Stadtteile und somit
auf ortsteilbezogene Festlegungen beziehen.

Zentralortliche Zuordn nd Siedlungsfldchen

Dillenburg ist dem Ordnungsraum zugeordnet. Die landesplanerischen Zielvorstellungen se-
hen hier u.a. eine Sicherung geeigneter Bereiche - insbesondere fiir industriell-gewerbliche
Nutzungen - vor. Dies auch dann, wenn kein aktueller Bedarf erkennbar ist. Des weiteren

sind in einem Ordnungsraum zwischen den Siedlungsbereichen liegende dkologische Aus-
gleichsflichen zu sichern.

In dem abgestuften System der Zentralen Orte ist Dillenburg in gegenseitiger Funktionser-
ginzung mit Haiger als Mittelzentrum ausgewiesen. Landesplanerisches Ziel ist es generell,
die Funktionsfahigkeit der Mittelzentren zu erhdhen. Dem dienen die im RROPM aus-
gewiesenen Siedlungsflichenzuwichse iiberwiegend im Bereich der mittelzentralen Kern-
stidte. Beabsichtigt ist, nach Méglichkeit Zuwanderungen auf die Kernstidte zu konzentrie-

ren und sogar einen Teil der innergemeindlichen Wanderungen auf die Kernstadt zu orien-
tieren.

Dieses regionalplanerische Ziel kann in Dillenburg nicht verwirklicht werden. Durch die
topographische Lage der Stadt Dillenburg im Talbereich von Dill und Dietzhdlze (enge
Kessellage) und der Ausweisung des Regionalen Griinzuges bis unmittelbar an die beste-

henden Siedlungsflichen ist eine groBere Siedlungsausdehnung in der Kernstadt nicht reali-
sierbar.

Folgerichtig weist der RROPM die groften Zuwachsflichen fiir Besiedlung nicht im Be-

reich der Kernstadt, sondern im Stadtteil Manderbach und nachgeordnet im Stadtteil Frohn-
hausen aus.

Fiir die anderen Stadtteile von Dillenburg kommen groBflichige Siedlungszuwachsfldchen-
Ausweisungen nicht in Frage, da sie entweder zu weit vom Zentrum entfernt liegen
und/oder jegliche infrastrukturelle Ausstattung fehlt.

Die Siedlungstitigkeit ergibt sich hier aus dem Eigenbedarf der ortlichen Bevolkerung
(Ersatz-, Nachhol- und Neubedarf).
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Im Rahmen des Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessen ist ein max. Wohnsiedlungsbe-
darf fiir Gesamt-Dillenburg bis zum Jahr 2000 von ca. 66 ha vorgesehen. Diese setzen sich
aus 40 ha Eigenbedarf und 26 ha Wanderungsgewinn zusammen. Bis zum Jahr 2010 pro-
gnostiziert der Raumordnungsplan insgesamt fiir Dillenburg einen Wohnsiedlungsflichenbe-

darf von 99 ha (51 ha Eigenbedarf und 48 ha Wanderungsgewinn) bei einer Siedlungsdichte
von 21 Wohneinheiten / ha.

Die als "Siedlungsfliche-Zuwachs" ausgewiesenen Gebiete umfassen im zentraldrtlichen
Siedlungsbereich die Standorte fir notwendige neue Wohnbauflichen, gemischte Baufld-
chen, gewerbliche Baufléchen und fiir Sonderbauflichen sowie die fiir diese Flichen aus
stidtebaulicher Sicht notwendigen erginzenden Griinflichen (keine Ausgleichsflichen im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG)). Die "Siedlungsfliche-Zuwachs" hat ge-
geniiber anderen Raumnutzungsanspriichen und -funktionen absoluten Vorrang.

Fiir Ortsteile, fiir die in der Karte "Siedlung und Landschaft" keine "Siedlungsfliche- Zu-
wachs" ausgewiesen ist, ergibt sich die Siedlungstitigkeit aus dem "Eigenbedarf" (Ersatz-,
Nachhol- und Neubedarf fiir die ortsansissige Bevolkerung). Dieser Bedarf ist gemi dem
tabellarisch ausgewiesenen maximalen Wohnsiedlungsflichenbedarf (Eigenbedarf) in der
"Siedlungsfliche-Bestand" gedeckt oder - falls hier keine Flichen zur Verfligung stehen -
am Rande der Ortslagen zu Lasten der "Bereiche landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege"
zu realisieren, wobei hier stidtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische sowie natur-
schiitzerische Belange zu beriicksichtigen sind.

Entwicklungsachsen

Als Entwicklungsband I. Ordnung ist der Bereich Dilltal - Lahntal von GieBien {iber Wetzlar
- Dillenburg in den Raum Siegen (NRW) ausgewiesen. Diesem Band folgt auch die A 45
(Hanau-Giefien-Dortmund) sowie die Hauptlinie der Deutschen Bundesbahn Frankfurt-
Giefen-Wetzlar-Dillenburg-Siegen. Fiir die Bahnlinie fordert der RROPM die Einbeziehung
in das IC-Netz der DB und den damit verbundenen Ausbau der Strecke.

Die Ausweisung als Entwicklungsband bedeutet, daff im Bereich der Achse nach Moglich-
keit die linearen Infrastruktureinrichtungen (Strafen, Schiene, Versorgungsleitungen) zu
biindeln und auBerdem in Zuordnung zur Achse Gewerbeflichen und, wo es stidtebaulich
sinnvoll ist, auch Wohnbauflichen bevorzugt auszuweisen sind.

Regionale Griinziige

Regionale Griinziige umfassen Raume, die von jeglicher Besiedlung freizuhalten sind.

Dieser Griinzug verlduft in Dillenburg als Nord-Siid-Achse und umschlieft die Kernstadt,

Donsbach, die nérdlichen Gemarkungen von Manderbach und Frohnhausen sowie den
siidlichen Stadtteil Niederscheld.
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Der RROPM weist die Kernstadt Dillenburg als Fremdenverkehrsgemeinde aufierhalb eines
Fremdenverkehrsgebietes aus. Diese zentralen Fremdenverkehrsorte sollen (berdrtliche
Einrichtungen aufnehmen, die nicht an jedem Ort mangels Tragfahigkeit angeboten werden
konnen. Dillenburg weist einige touristische Anziehungspunkte von regionaler und iiberre-
gionaler Bedeutung auf (Landgestiit, Wilhelmsturm, Kasematten), so dal von dem Anzie-
hungspunkt fiir den Fremdenverkehr im Lahn-Dill-Kreis auszugehen ist.

Gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt

wicklungsschwerpunkt (GEP) eingestuft. Diese regionalplanerische Zielsetzung bedeutet,
daB sich hier moglichst die Neu- und Umsiedlung von Arbeitsplitzen vollziehen soll und
daf die Stadt im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ausreichend groBe Gewerbe- und
Industriefldchen vorzusehen hat.

In Funktionsverbindung mit Haiger wird Dillenburg im RROPM als gewerblicher Ent-l

3. Bevilkerung

Nach den Berechnungen des KGRZ in GiefRen hat die Bevolkerung von Dillenburg im Zeit-
raum von 1977 bis 31.12.1995 um 8,8 % zugenommen. Die Bevolkerungsentwicklung ver-
lief in den einzelnen Stadtteilen unterschiedlich (vgl. Diagramme im Anhang).

Da gemeindebezogene Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung methodisch umstritten sind,
wird auf sie verzichtet. Neben den methodischen Unsicherheiten liegt dies insbesondere

darin begriindet, daf die Zielprojektion des RROP Mittelhessen eine verbindliche Vorgabe
darstellt.

Die Bevélkerungsprojektion des Raumordnungsplanes sieht fiir Dillenburg einen Projekti-

onskorridor bis Ende 2000 von 24.300 - 26.000, bis Ende 2010 von 23.600 - 26.600 Ein-
wohnern vor.

Die Zielprojektion fiir die Stadt Dillenburg lautet:

Einwohner nach natiirlicher

Entwicklung 31.12.2000 23.271
Wanderungssaldo 1992 - 2000 _2.740
Projektion Einwohner 31.12.2000 - 26.011
Einwohner lt. Volkszdhlung 1987 23.538
Einwohner KGRZ-Statistik 31.12.1995 25.387 (26.371)*

* Haupt- und Nebenwohnsitze
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In Bezug auf die Altersgliederung der Bevélkerung fiir die Projektion 2000 ergeben sich fiir
Dillenburg nach RROPM 1995 - im Vergleich zu den Ergebnissen der Volkszihlung (VZ)
1987 - folgende Altersstrukturen:

Bevolkerung RROPM '95 VZ 87
Zielprojektion 2000

0 bis unter 10 Jahre 2.693 2.495

10 bis unter 20 Jahre 2.530 3.182

20 bis unter 65 Jahre 14.732 14.241

65 Jahre und alter 4.466 3.620

Summe 24.421 23.538

Der sensiblere Teil bei der Ermittlung von Siedlungsflichenzuwachs stellt dariiber hinaus
nicht die Bevolkerungsentwicklung, sondern

- die Verinderung in der Haushaltsstruktur (die Tendenz zum Ein- bis Zweipersonenhaus-

halt weist einen gewissen Sittigungsgrad auf, weswegen kein so grofer Nachholbedarf
mehr gegeben ist.),

- die regionalpolitische Zielsetzung restriktiver Siedlungsflichenerweiterung in Umlandge-
meinden von Verdichtungszentren und Oberzentren, sowie

- die siedlungspolitischen Ziele zur Revitalisierung von Kerngebieten insbesondere disperser

Orte und zur verdichteten Bauweise im Bereich innerértlich bestehender Baufldchenpoten-
tiale wie auch in Neubauflichen

dar.

Gleichwohl muB die eingetretene Entwicklung bezogen auf den Aussiedlerzuzug und die zu

beobachtende Binnenwanderung aus den neuen Bundesldndern in die Region Mittelhessen
beriicksichtigt werden..

Realistisch wird daher ein Anhalten der Bevélkerungszahl an den Ergebnissen der Volks-
zahlung 1987 und nicht die Bevdlkerungsprojektion 1995 des RROPM sein.
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4. Kommunale Fachplanungen

Die fiir den Flichennutzungsplan bedeutendste kommunale Fachplanung ist der Land-
schaftsplan, der eine Abwigungsgrundlage fiir die zu treffenden Abwagungsentscheidungen

darstellt. Die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im Landschaftsplan hin-
reichend klar begriindet und konkretisiert.

Die Betrachtung der Belange von Natur und Landschaft bei der Abwégung hat den Charak-
ter des Flichennutzungsplans als vorbereitenden Bauleitplan und die Grobmaschigkeit sowie
die fehlende Parzellenschirfe seiner Darstellungen zu beriicksichtigen. Das bedeutet, daB
der Flichennutzungsplan die Flichen fiir die einzelnen Nutzungen nach Mdoglichkeit
umweltvertriglich zuordnet und als Instrument zur Sicherung von Flichen fiir Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen geeignet ist. GemiB § 3 Abs. 4 HENatG i.d.F.v. 19.12.1994 sind
die Ziele und die erforderlichen MaBnahmen der Landschaftsplanung bei der Aufstellung

von Bauleitplinen zu beriicksichtigen und, soweit geeignet, in die Bauleitpline zu
{ibernehmen.

Der Landschaftsplan ist insoweit integriert, als seine Darstellungen auch im BauGB als Dar-
stellungen vorgesehen sind. Hiernach kommen demzufolge in Betracht:

- Grunfldchen

- Wasserflichen

- Flachen fiir die Landwirtschaft
- Wald

- Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Dariiber hinaus sind in Ubereinstimmung mit dem Landschaftsplan noch eine Vielzahl von

flichenbezogenen MaBnahmenempfehlungen fiir Schutz-/Pflege- und Entwicklungsflichen
dargestellt.

Die Stadt Dillenburg hat fiir den Bereich "Struth" in den Stadtteilen Manderbach und
Frohnhausen ein &kologisches Standortgutachten in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse,

soweit sie z.Zt. der Entwurfsaufstellung vorlagen, im Erlduterungsbericht eingefiigt worden
sind.

Damit enthilt der vorliegende Flichennutzungsplan der Stadt Dillenburg die fiir seinen Bei-
trag zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und zum Schutz und zur Entwicklung

der natiirlichen Lebensgrundlagen i.S. § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB erforderlichen Dar-
stellungen.

Des weiteren kann vorbildliches Handeln bei offentlichen Flichen und Vorhaben (z.B.
durch Verzicht auf Herbizideinsatz oder durch ékologisch orientierte Bauweisen) dabei hel-
fen, die Sensibilisierung raumbeanspruchender Fachbehdrden und der Biirger hinsichtlich
der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege weiter zu erhdhen.
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Mit der Aufnahme in den Flichennutzungsplan sind der Triger der Bauleitplanung und die
am Verfahren beteiligten 6ffentlichen Planungstriger an die landschaftsplanerischen Dar-

stellungen gebunden, Bindungswirkungen fiir konkrete landschaftsplanerische Einzelmaf-
nahmen konnen realisiert werden durch

- Fachplanungen, die mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden sind einschlieBlich
der erforderlichen AusgleichsmafBnahmen,

- Planungen und Mafinahmen der Land- und Forstwirtschaft,

- Ausweisung von Schutzgebieten und -objekten nach HENatG durch die Naturschutzbehdr-
den,

- Ankauf oder Pacht von Flichen durch die Stadt, Bau- und Pflegemafinahmen seitens der
Stadt,

- Arten- und Biotopschutzmafinahmen durch Naturschutzverbinde,

So gestaltet kann die integrierte Planung die Umweltqualitit im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich erhohen, da die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege als hinreichend
konkrete Erfordernisse und Mafinahmen erarbeitet und auf die planungsrechtliche Ebene des
Flichennutzungsplans abgestimmt wurden.

5. Stéiidtebauliche Leitvorstellungen

Durch die Darstellungen des Fliachennutzungsplanes soll die stidtebauliche Entwicklung der
Stadt Dillenburg bis iiber das Jahr 2000 in den Grundziigen aufgezeigt werden. Hierbei
kann es sich nur um stidtebauliche Zielvorstellungen handeln, bei deren Realisierung der
Stadt ein Handlungsspielraum verbleiben muf. Die Vorausschitzungen der Auswirkungen
z.B. des Aus- und Ubersiedlerstromes der o.a. Binnenwanderung und der Liberalisierung
der osteuropiischen Linder in den nichsten Jahren auf die Wohngebietsausweisungen oder
die Offnung des EG-Binnenmarktes 1992 auf die GewerbeflichenerschlieBung des Dillen-
burger Raumes ist zum jetzigen Zeitpunkt nur sehr vage zu treffen. Ein vermehrter Zugang
ist jedoch schon jetzt feststellbar.

Unter den o.g. Voraussetzungen liegt dem Flichennutzungsplanentwurf folgendes Konzept
zugrunde:

a) Entsprechend der zentraldrtlichen Funktion (Mittelzentrum, Lage am Entwicklungsband
1. Ordnung) sollen durch Wohnsiedlungs- und Gewerbegebietsausweisungen die Vor-
aussetzungen geschaffen bzw. erhalten werden, die zuriickgehende natiirliche
Bevolkerungsentwicklung durch positive Wanderungen zu kompensieren und dadurch
ein weiteres Bevolkerungswachstum méglich werden zu lassen. Es ist das Ziel der Stadt

Dillenburg, daB weiterhin durch Attraktivitit die Zuwanderungen die Abwanderungen
iberwiegen.

b) Das durch eine positive Wanderungsbilanz ausgeloste Bevolkerungswachstum soll sich
auf die Kernstadt Dillenburg, Manderbach und Frohnhausen konzentrieren. Hierbei soll
in Zukunft die kiinftige Siedlungsflichenausweisung im Gegensatz zu den Darstellungen
des Regionalplanes stirker auf Frohnhausen konzentriert werden.

Ein stidtebauliches Zusammenwachsen zwischen der Kernstadt Dillenburg und Mander-
bach wird nicht angestrebt.
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¢) In den Stadtteilen Donsbach, Nanzenbach, Eibach, Niederscheld und Oberscheld soll

durch entsprechende Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Eigenbedarf an
Siedlungsfliche gedeckt werden.

d) Im 6stlichen Anschluf an das bestehende Gewerbegebiet Manderbach vollzieht sich der
zukiinftige gewerbliche Entwicklungsschwerpunkt. Dariiber hinaus werden in
Frohnhausen fiir den ortlichen Bedarf Gewerbeflichen ausgewiesen.

e) Durch die Darstellung von Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft sollen Flichen fiir den Arten- und Biotopschutz erhalten,
weiterentwickelt und neu geschaffen werden.

Im Hinblick auf die weitere stidtebauliche Entwicklung sind insbesondere folgende Grund-
sitze zu beachten:

- zur Verminderung des Landschaftsverbrauchs ist u.a. eine BauliickenschlieBung erforder-
lich.

- Eine Durchgriinung der geplanten Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete ist wo immer
moglich weitestgehend vorzunehmen.

- Umfangreiche griinordnerische Festsetzungen (Sicherung und Pflege von Vegetationsbe-

stinden, Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen) sind in neu aufzustellenden Bebauungsplinen
zu formulieren.

- Eine Entlastung der Umwelt durch dkologische Bau- und Siedlungsweisen ist anzustreben.

Dazu dienen:

- Energieeinsparung und Verminderung der Schadstoffemissionen (u.a. durch Wind- und
Solarenergie, Abgasreiniger in Kaminen),

- Verminderung des Abfallaufkommens (Kompostierung von Gartenabféllen und organi-
schen Abfillen),

- Verminderung des Wasserbedarfs (u.a. durch Regenwassersammlung fiir Gartenbewasse-
rung),

- Entlastung des Wasserhaushalts (durch wasserdurchlissige Oberflichenbefestigungen),

- Verminderung der Lirm- und Verkehrsbelistigung (u.a. durch verkehrsberuhigende MaB-
nahmen), .

- Anpassung der Gebdude an die ortlichen Klimabedingungen (u.a. Ausrichtung der Ge-
baude nach Sonne und Wind).

Alle Vorstellungen hinsichtlich ékologischer Bau- und Siedlungsweisen lassen sich iber § 9
BauGB in Bebauungspldnen festschreiben.
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Dariiber hinaus kénnen folgende landschaftspflegerische MaBnahmen in den Ortslagen iber

Bebauungspline, anderweitige Satzungen mit Eigenbindung und Pline im Rahmen der
Dorf-/Stadterneuerung weiter konkretisiert werden:

- Erhaltung des Baumbestandes durch eine stidtische Baumschutzsatzung,

- Neupflanzung von Baumen als ortsbildprigende, Plitze und Strafenraum gliedernde Ele-
mente mit der Funktion der Staubfilterung, der Luftfeuchtigkeitserhdhung, des
Temperaturausgleichs und der Schattenspende sowie der psychologischen Wirkung,

- Schaffung innerértlicher Griinverbindungen,

- stirkere Differenzierung des Straflen- und Wegenetzes (Unterscheidung nach Haupt-, An-
lieger- und Wohnstrafien),

- Anlage verkehrsberuhigter Bereiche,

- Beschrinkung der zunehmenden Oberflichenversiegelung durch Asphalt und Beton. Bei
entsprechender Materialauswahl lassen sich Kleinklima und Wasserhaushalt verbessern

und potentielle Standorte fiir wildwachsende Pflanzenarten im Bereich von Plitzen und
Wegen sowie auf Restflachen schaffen,

- Beispielhafte Gestaltung der Griinflichen seitens der Stadt und der Wohnbautrdger. Hier-

bei ist besonderer Wert auf die Riickkehr zu heimischen Pflanzengemeinschaften zu legen.
Als Grundsatz sollte gelten:

Die natiirliche Ordnung einer Wiese ist der der sauberen und ordentlichen Rasenflachen
vorzuziehen,

- keine weitere Bebauungs an innerértlichen Gewdserufern.

ZusammengefaBt lassen sich hierdurch die stidtebaulichen Entwicklungsvorstellungen im
Hinblick auf Wohnsiedlungsflichen verbinden mit dem heute bestehenden, dringenden
Wohnbedarf der Bevélkerung. Mit der erwiinschten Revitalisierung alter Ortskerne ist ein
mit der Befriedigung dieses dringenden Wohnbedarfs einhergehender, weiterer Freiflachen-
verbrauch allein jedoch nicht zu umgehen. Die vorliegende Bauleitplanung bildet daher den
Rahmen fiir die unabdingbar erforderliche Bedarfsbefriedigung an Wohnraum bei gleichzei-
tiger Attraktivititserhaltung und -steigerung der einzelnen Wohnstandorte. '
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D. PLANINHALT

1. Bauflichen

Folgende Rahmenbedingungen und Vorgaben sind fiir die Darstellung neuer Bauflichen von
Bedeutung:

a) der dringende Wohnbedarf der Bevolkerung;
b) der Regionale Raumordnungsplan;

¢) der Landschaftsplan und

d) das ergiinzte Bundesnaturschutzgesetz und
e) des MafBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch

Dem dringenden Wohnbedarf ist bei Aufstellung des vorliegenden Flichennutzungsplans
besonders Rechnung getragen worden. Durch § 1 Abs. 1 BauGB-MaBnahmenG hat der Ge-
setzgeber den Wohnbedarf {iber den Rang eines der in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bezeich-
neten Belange hinausgehoben und ihm ein gesteigertes, gesetzliches Gewicht beigemessen.

Damit kommt dem Wohnbedarf in der planerischen Abwigung ein hoheres Gewicht zu als
anderen Belangen.

Der dringende Wohnbedarf ist in Dillenburg durch die allgemeine und aktuelle Entwicklung
veranlaBt. Die Stadt zihlt zu den "Gebieten mit gefihrdeter Wohnungsversorgung, in denen
die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedin-
gungen besonders gefihrdet ist" (vgl. Hess. Verordnung zur Bestimmung von Gebieten mit
gefihrdeter Mietwohnungsversorgung; GVBL. I, 15.9. 1%93, S. 387). Nach einer Studie der
Landesbausparkasse Hessen ("Der Wohnungsmarkt in Hessen 1995") betrigt das Woh-
nungsdefizit im Lahn-Dill-Kreis 6,5% bis 7% des derzeitigen Wohnungsbestandes. Der
Raumordnungsplan Mittelhessen geht von einem Wohnungsbedarf von 1.396 bis zum Jahre
2000 und von 2.076 bis zum Jahre 2.010 aus. Der Wohnbedarf kann durch den vorhan-
denen Bestand nicht befriedigt werden. Daher zielen die Darstellungen des vorliegenden
Flichennutzungsplans auf die Befriedigung des Wohnbedarfs ab.

Nach den Angaben des Raumordnungsplanes 1995 ergibt sich aus den neu projizierten Be-
volkerungszahlen eine Anhebung des maximalen Wohnsiedlungsflichenbedarfes fir den
Planungszeitraum 1992 - 2000 von ca. 66 ha mit einer Siedlungsdichte von 21 Wohnein-
heiten / ha. Kennzeichnend fiir den Bedarf an Siedlungsfliche diirfte sein, daff die Stadt
Dillenburg insgesamt weiterhin eine geringfiigige positive Wanderungsbilanz aufweisen

wird, so daf die zuriickgehende natiirliche Bevilkerungszahl durch positive Wanderungen
kompensiert werden kann.

Der Wohnsiedlungsflichenbedarf von ca. 60 ha bis zum Jahre 2000 wird als ausreichend
bewertet. Hierbei wird generell unterstellt, daf im Prognoseabschnitt 1990-2005 in etwa die
gleiche Siedlungsflidche wiederbendtigt wird wie im Prognoseabschnitt 1982-1995.

Eine Bauliickenkartierung der Stadt Dillenburg hat ergeben, daf innerhalb der rechtswirk-

samen Bebauungspline ab dem Jahre 1980 insgesamt ca. 15,5 ha (Stand: 1994) noch
unbebaut sind.
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Der Landschaftsplan bildet eine weitere Grundlage fiir die Entscheidung hinsichtlich der
Darstellung von Bauflichen. Hiermit verbundener Freiflichenverbrauch ist daher iiberwie-

gend dort geplant, wo er mit den Ergebnissen der abgeschlossenen Landschaftsplanung
weitgehend in Ubereinstimmung gebracht werden kann.

Das Bundesnaturschutzgesetz ist durch das Wohnbaulandgesetz um die §§ 8 a bis c ergénzt
worden. Fiir die vorbereitende Bauleitplanung wesentlich ist § 8 a Abs. 1 BNatSchG, wo-
nach nunmehr die Priifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf die Ebene der
Bauleitplanung vorverlagert ist. Bauleitpldne stellen zwar keine Eingriffe im Sinne von Re-
alakten dar, konnen aber Eingriffe vorbereiten, weil sie die planungsrechtliche Grundlage
fiir Vorhaben und damit Eingriffe schaffen konnen.

Fiir die Vorverlagerung der Priifung ist maBgebend, daB bereits nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches die Bauleitplidne dazu beitragen sollen, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB), die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bauleitpline zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 Satz

2 Nr. 7 BauGB) und mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen (§ 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB).

Die einmalige Priifung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt nunmehr
im Rahmen und nach den Bestimmungen der Bauleitplanung.

Danach ist bei der Aufstellung des Flichennutzungsplans zunichst im Sinne einer iiber-
schligigen Prognose zu priifen, ob durch die beabsichtigten Darstellungen Eingriffe im na-
turschutzrechtlichen Sinne zu erwarten sind (was dann der Fall ist, wenn bei Realisierung
der Darstellungen die Tatbestandsmerkmale fiir einen Eingriff erfiillt sind).

Bei Vorlage zu erwartender Eingriffe sind dann folgende Elemente der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zu beriicksichtigen:

- Vermeidungsgebot,
- Ausgleichspflicht und
- Ersatzpflicht.

Um dieser Beriicksichtigungspflicht nachzukommen, bedarf es zunichst einer Bestands-
aufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet. Auf die vorliegende
Landschaftsplanung kann insoweit zuriickgegriffen werden.

Dieser Bestandsaufnahme und Bewertung ist gegeniiberzustellen Art und Umfang der auf-
grund der beabsichtigten Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft, wobei
neben den zur Bebauung vorgesehenen Flichen z.B. auch die Verkehrsflichen zu beriick-
sichtigen sind. Die Intensitit dieser Erhebung hingt von der Wertigkeit von Natur und
Landschaft im Plangebiet ab. Sie hat auf der Abstraktionsebene der Bauleitplanung zu er-
folgen und ist daher nicht projektscharf.



Flichennutzungsplan Stadt Dillenburg - Entwurf - PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. SEIFERT, Linden

- 18 -
- Vermeidungsgebot:

Entsprechend dem naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebot ist dann zu iberpriifen, in
welchem Umfang die Darstellungen mit Eingriffsfolgen zur Verwirklichung der gemeindli-
chen Planungsabsichten tatsichlich erforderlich sind. Im Zusammenhang mit der Boden-
schutzklausel ist bei der Darstellung fiir spitere Eingriffe auch zu priifen, ob das Planungs-
ziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft - quantitativ, qualitativ oder an
anderen Standorten im Plangebiet - erreicht werden kann.

Die gemeindlichen Planungsziele als solche konnen durch das Vermeidungsgebot jedoch
nicht in Frage gestellt werden.

- Ausgleichs- und Ersaizpflichi:

Als nichster Arbeitsschritt ist die Ausgleichs- und Ersatzpflicht fiir die Abwigung aufzube-
reiten. Hierbei wurde tgeprﬁft, in welchem Umfang und auf welchen Flichen allgemein die
zu erwartenden Eingriffe ausgeglichen, ersetzt oder gemindert werden kénnen. Mit welchen
Darstellungen kann also unter Wahrung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung ver-
niinftigerweise dem Anliegen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Fliachen-
nutzungsplan Rechnung getragen werden?

Im Flichennutzungsplan sind mit der Integration des Landschaftsplans alle Bereiche darge-
stellt, die auf dessen Grundlage potentiell als Ausgleichsflichen geeignet sind und deren
Biotopwert durch Entwicklungsmafnahmen gesteigert werden kann oder die durch fort-
schreitendes Brachfallen, Verbuschung oder im Gegensatz hierzu Nutzungsintensivierung
ihren urspriinglich hohen Wert fiir Natur- und Artenschutz verlieren bzw. verloren haben.

Nicht verkannt werden darf dabei, daB in der Realitit die Bodenmarktsituation der entschei-
dende Parameter fiir oder wider eine bestimmte, aus fachlicher Sicht giinstige Ausgleichs-
maBnahme spricht. Begriindet kénnen demzufolge auch andere, nicht im Flachennutzungs-

plan dargestellte Flichen mit MaBnahmen aus dem Fundus des Landschaftsplans fir Aus-
gleichszwecke geeignet sein.

Zu den Stadtteilen im einzelnen:

Durch die Darstellung der Bauflichen sind Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinne zu er-
warten. In der Folge wird daher ortsteilweise iiberpriift, inwieweit die zu erwartenden Ein-
griffe durch Bauflachen vermeidbar sind und welche Flichen fir Ausgleichsmafinahmen
insgesamt fiir die unvermeidbaren Beeintrachtigungen dargestellt werden. '

Der Begriff der Vermeidbarkeit kann dabei nicht in einem naturwissenschaftlichen Sinne
verstanden werden, denn in tatsichlicher Hinsicht ist nahezu jeder Eingriff vermeidbar.
Nach der Intention des Gesetzgebers steht das Vermeidungsgebot seinerseits unter dem ver-
fassungsrechtlichen Gebot der VerhéltnisméBigkeit der Mittel.

Die so verbleibenden unvermeidbaren Beeintrichtigungen sind durch Mafinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Im Rahmen der Aufbereitung dieser
Ausgleichs- und Ersatzpflicht wird dann gepriift, inwieweit Ausgleichs- und Ersatzmal}-

nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfor-
derlich sind.
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Fiir die naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind - soweit
im MaBstab 1:10.000 darstellbar - alle MaBnahmenempfehlungen des Landschaftsplans dar-
gestellt. Dariiber hinaus hat die Stadt Dillenburg fiir den Bereich "Struth" ein 6kologisches

Gutachten in Auftrag gegeben, dessen Bewertungen und Empfehlungen, soweit sie zum

Zeitpunkt der Flichennutzungsplanaufstellung vorlagen, zusammengefait im Erlauterungs-
bericht mit aufgenommen worden sind.

1.1. Wohnbau- und gemischte Bauflichen

In folgenden Stadtteilen werden neue Siedlungsflichen dargestellt:

Oberscheld:
- Nordlich Tiefeseifen ca. 3,5 ha

téidtebauliche Begriindung:

Unmittelbar siidlich schlieft sich das Wohngebiet Tiefenseifen an, so daff dieser Bereich
ohne grofere Probleme erschlossen werden kann. Verkehrstechnisch 1dft sich die geplante

Wohnbaufliche gut iiber die unmittelbar 6stlich verlaufende Schelde-Lahn-StrafBe erschlie-
Ben.

chafisplanerische Bewertung:

Diese Fliche ist im Landschaftsplan dargestellt. Es wurden keine Biotopmerkmale festge-
stellt.

Dargestellt sind Wohnbauflichen von ca. 3,5 ha. Inklusive erforderlicher Verkehrsanlagen
(von ca. 0,5 ha) ergibt sich bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,4 eine mogliche
Inanspruchnahme durch bauliche Nutzung von ca. 1,7 ha (30.000 m? x 0,4 + 5.000 m?).

Vermeidung von Beeintriichtigungen von Natur und Landschafi:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Mafnahmen fiir eine intensive Durch-
griinung der Wohnbauflichen nordlich Tiefeseifen festzusetzen.

Unter Beriicksichtigung der o0.a. Vorschlige bestehen keine landschaftsplanerischen Beden-
ken gegen die geplante Wohnflichenausweisung.
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Vermeidungsgebot:

Die Darstellung ist zur Verwirklichung des stidtischen Planungsziels erforderlich. Das Pla-
nungsziel kann aufgrund der topographischen Lage des Standortes Oberscheld, der ausge-

wiesenen Bereiche zum Schutze von Natur nordéstlich und siidlich der Ortslage sowie des
siidlich gelegenen Gewerbegebietes vorrangig nur an diesem Standort verwirklicht werden.

Eibach

- nordlich Schifftaln (W) ca. 4 ha

Stédrebauliche Begriindung:

Die jiingere Siedlungsentwicklung von Eibach hat sich unmittelbar siidlich im Bereich Burg-
ring vollzogen. Die ErschlieBung dieser Fliche ist bereits so angelegt worden, daB der

nordliche Bereich an das bestehende Wohngebiet ohne grofiere ErschlieBungsaufwendungen
bebaubar ist.

Landschafisplanerische Bewertung:

Die Darstellung des Flichennutzungsplanes weicht im westlichen und 6stlichen Bereich von
der Darstellung des Landschaftsplanes ab. Der westliche Teil grenzte unmittelbar an &kolo-
gisch wertvolle Streuobstbestinde und Baum- und Strauchhecken an. Dieser Bereich ist aus
der Darstellung herausgenommen worden. Statt dessen wurde die Wohnbaufliche stlich
erweitert. Der Landschaftsplan stellt fiir den Gesamtbereich keine wertvollen Biotopmerk-
male fest.

Die Nutzung erfolgt zum groferen Teil durch Rinderbeweidung, der kleinere Teil des Ge-
bietes wird als Wiese genutzt.

Der beweidete Flichenanteil weist keine floristischen Besonderheiten auf. In der dstlichsten
Ecke des Plangebietes findet sich eine ca. 80 qm grofe Baumgruppe, die aus der Hainbuche
(ca. 10 Stimme) sowie alten WeiBdornstréuchern besteht. Auf der angrenzenden Wiese fin-
den sich neben den charakteristischen Wiesenarten auch solche, die als Magerkeitszeiger
gelten (Zittergras, Arznei-Schliisselblume, Kleiner Wiesenknopf, Wiesen-Salbei.

Am nordlichen Rand der Wiese finden sich fiinf alte Weifidorn-Straucher an einer Bo-
schung, die insgesamt Verbuschungstendenzen aufweist.

Dargestellt ist eine Wohnbaufléche von ca. 4 ha. Inklusive erforderlicher Verkehrsanlagen
(von ca. 0,8 ha) ergibt sich bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,4 eine mogliche
Inanspruchnahme durch bauliche Nutzung von ca. 2,1 ha (32.000 m? x 0,4 + 5.000 m?).
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Vermeidung von Beeintrichti >n von Natur und Landschafi:

Eine Durchgriinung, Erhalt der Baumgruppe und sorgfiltige Randeingriinung des aus land-
schaftspflegerischer Sicht zu betrachtenden endgiiltigen Ortsrandes ist erforderlich. Sollte
ein Erhalt der mageren Wiese nicht méglich sein, sind entsprechende Ausgleichsmafnah-
men im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens festzusetzen.
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Frohnhausen

- nordwestliche Ortslage Goldbachshain (W) ca. 19 ha
(2 Flachen: - nordlich Konigsberger
StraBe ca. 15 ha und - nordlich
HessenstraBe ca 4 ha)

tddt iche Begr :

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelhessen (RROPM) stellt diese Bereiche als
Siedlungszuwachsflichen dar. In Anschluf an die siidlich angrenzende Bebauung bieten sich
diese Bereiche fiir eine Siedlungserweiterung an. Durch den Verlauf der Dietzhdlze siidlich
der Ortslage (Auenschutz- und Uberschwemmungsgebiet) kann mittel-bis langfristig nur

nordlich der bebauten Ortslage eine Siedlungsentwicklung (Eigenbedarfs-und Zuzugs-
flichen) stattfinden.

Landschafisplanerische Bewertung.

Im Vorfeld des verbindlichen Bauleitplanverfahrens hat die Stadt Dillenburg fiir diesen Be-
reich ein Standortgutachten erarbeiten lassen. In diesem Rahmen wurde eine Gkologische

Bestandsaufnahme durchgefiihrt, dessen Ergebnisse im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt
werden,

Wohnbaufliche - nordlich Konigsberger Stralle

Aufnahmedatum: April bis Oktober 1995

Naturrdumliche Einheit: 321.2 Struth

Exposition:Sid

Hangneigung/Gelindemorphologie: Siidexponierter Hang mit Erosionsrinnen und flachen,
nord-stidorientierten Hangriicken

Geologie: Die Boden der Struth sind aus den umliegenden devonischen Tonschiefern des
Rheinischen Schiefergebirges entstanden und liegen im Plangebiet als toniger und schluffi-
ger, gerollreicher Solifluktionsschutt vor.

Im Gebiet der Struth ist vorwiegend mit pseudovergleyten Boden zu rechnen.

Nutzung: Extensive Wiese, Kleingérten, Weiden, Streuobstflichen

Strukturen: Verkrautete Gartenbrachen, flache, kleinflichige Binsen und Seggenrinnen,
kleinere Molinion-Bestinde mit Orchideen, Streuobstwiese, Goldbachaue, Wiesenwege
Vegetation: Ausgemagerte Glatthaferwiesen, kleinere Pfeifengraswiesen und Kleinseggen-
gesellschaften, halb- und hochstimmige Obstbdume

Wechselwirkung und Fauna: Die Fliche ist dem Wald vorgelagert und in einem funktio-
nalen Gesamtzusammenhang mit den benachbarten Waldrand-, Wiesen- und Geholzstruktu-
ren zu sehen. Beobachtet wurden Grauspecht, Milan, Bldulinge und Widderchen. Die Fla-
che stellt aber auch ein Durchzugs- und Nahrungsgebiet fiir auf benachbarten Flichen ge-
fundene Arten dar. Das sind Steinschmitzer, Braunkehlchen, Rebhuhn, Neuntdter
Umgebende Nutzung/Strukturen: Wald, Gewerbegebiet, Tennisanlage, extensive Wiesen
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Bewertung von Flora und Fauna: Die Vegetation im Plangebiet wird im wesentlichen
durch Wirtschaftsweiden und ausgemagerte, maBig artenreiche Glatthaferwiesen gepragt.
Vereinzelt finden sich kleinflichig hochwertige Pflanzenbestinde mit Orchideen. Die Ar-
tenzusammensetzung der Glatthaferwiesen wird bestimmt durch die, in der Regel vorange-
gangene, Nutzung als Grabland oder Kleinflichige Ackerparzellen und den EinfluB schma-
ler, zeitweise niederschlagswasserfiihrender Erosionsrinnen. Nach ihrer Aufgabe haben sich
die Arten der Glatthaferwiesen zwar etabliert, typische Storanzeiger (z.B. Stumpfblittriger
Ampfer) wurden jedoch nicht vollstindig zuriickgedrangt.

Alle gefundenen Pflanzengesellschaften im Plangebiet sind durch menschliche Eingriffe be-
eintrachtigt worden.

Die Flichen sind im hessenweiten Vergleich relativ wertvoll und es kann ein hohes Ent-
wicklungspotential unterstellt werden. Im Vergleich der Griinlandstandorte innerhalb der
Struth zihlen sie jedoch, wegen der vormaligen Nutzung als Gérten und Acker, und den re-
gulierenden MaBnahmen am Goldbach, zu den weniger wertvollen Vegetationsbestanden.
Im Untersuchungsgebiet konnten Vdgel und Insekten nachgewiesen werden, die in der aktu-
ellen "Roten Liste" als gefihrdet eingestuft werden. Das sind vor allem Arten, die unter ei-
ner Verkleinerung ihres Jagd- und Lebensreviers im Bestand bedroht sind. Dennoch ist die
Bestandsdichte der Tierarten in diesem Teilbereich der Struth deutlich geringer als an ande-
ren Standorten.

Art und Umfang der aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft

Der Eingriffstatbestand im Sinne § 5 (1) und (2) HENatG vom 27. Dez. 1994 wird durch
die Bebauung erfiillt, die durch ein Bauleitverfahren vorbereitet wird. Art und Umfang der
zu erwartenden Eingriffe aufgrund der Planung werden im folgenden erléutert. Dargestellt
ist eine Wohnbaufliche von ca. 15 ha. Inklusive erforderlicher Verkehrsanlagen (ca. 2,2
ha) ergibt sich bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,4 eine mogliche Inanspruch-
nahme durch bauliche Nutzung von ca. 7 ha (120.000m? x 0,4 + 22.000m?).

Flora und Fauna: Im ostlichen Teil sind von geplanten Baumafinahmen meist eutrophe
Wirtschaftsweiden (Koppeln) betroffen. Der westliche Teil wird geprigt durch Vegetations-
bestinde, die aus Brachen hervorgegangen sind. Im Gesamtkontext der Vegetationsbestinde
der Struth sind dies Flichen mit vergleichsweise geringerer Bedeutung. Es wird davon aus-
gegangen, daB die kleinen hochwertigen Flichen mit Orchideenbestinden und die unmittel-

bare Goldbachaue im Rahmen von KompensationsmaBnahmen aufgewertet, bzw. renaturiert
werden.

Einen ausreichenden Abstand zum strukturreichen Waldrand vorausgesetzt, wird unterstellt,
daB die geschiitzten und gefihrdeten Tierarten in die Nachbarstrukturen ausweichen konnen.

Dies kann gefordert werden, wenn die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen zeit-
lich vorgezogen wiirden.

Boden, Klima, Wasserhaushalt: Der Boden ist fiir die Landwirtschaft von untergeordneter
Bedeutung. Es handelt sich aus Sicht des Ackerbaus um Béden im mittleren Ertragsbereich,
da der Bodenkorper skelettreich und das Plangebiet erosionsgeféhrdet ist.

Die aktuelle Hauptbedeutung der oberen Bodenschichten liegt in ihrer Retentionswirkung.
Dieser Verlust ist im Zusammenhang mit Planvorhaben in unmittelbarer Nachbarschaft zu
sehen. Durch eine Bebauung wird das Niederschlagswasser beschleunigt dem Dietzholze
und damit der Dill zugefiihrt, so daB mit erhéhten Hochwasserspitzen zu rechnen ist. Im
Zusammenhang mit KompensationsmaBnahmen kann durch eine Teilrenaturierung des
Goldbaches und zusitzlich ein entsprechendes Konzept zur dezentralen oder semi-dezentra-
len Regenwasserriickhaltung diesem Problem Rechnung getragen werden.
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Das Kleinklima wird sich in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet erwarmen (Stidexposition).
Eine geeignete Durch- und Eingriinung kann die Auswirkungen auf benachbarte Regionen
verringern, Dabei sollte die Frischluftversorgung des Gewerbegebietes (Hauptwindrichtung)
und der bestehenden Ortsrandlagen konzeptionell beriicksichtigt werden.

Landschaftsbild: In diesem Teil von Frohnhausen bestimmt die Schule und die bestehen-
den Wohngebiete das Landschaftsbild. Ein 6kologisch orientiertes Wohngebiet mit struktur-
reichen Ubergingen zum offenen Wiesenbereich und eine Beriicksichtigung eines ausrei-
chenden Waldabstandes, der der Gesamtdynamik des Wiesengiirtels Rechnung tragt, beein-
fluBt das Landschaftsbild nicht negativ.

Erholungswert: Die offenen Wiesenflichen in der Struth haben eine erhebliche Bedeutung
fiir die Naherholung. Daher ist es notwendig einen Mindestabstand zum Wald einzuhalten
und fiir eine ausreichende Einbindung ins Landschaftsbild Sorge zu tragen.

Wohnbaufliche - nordlich HessenstraBe CQ . 5 1 lwa.

Aufnahmedatum: April bis Oktober 1995

Naturriumliche Einheit: 321.2 Struth

Exposition:Siid

Hangneigung/Gelindmorphologie: Siidexponierter geneigter Hang mit zusétzlichen leich-
ten Gefille zum Hundsbach

Geologie: Die Boden der Struth sind aus den umliegenden devonischen Tonschiefern des
Rheinischen Schiefergebirges entstanden und liegen im Plangebiet als toniger und schluffi-
ger, gerollreicher Solifluktionsschutt vor.

Im Gebiet der Struth ist vorwiegend mit pseudovergleyten Bdden zu rechnen.

Nutzung: Wiesen, Kleingirten, Weiden, Streuobstflichen, Fichtengruppe

Strukturen: Kleinere Streuobstflichen, Wiesenwege

Vegetation: MiBig intensiv genutzte Glatthaferwiesen, halb- und hochstimmige Obstbaume
Wechselwirkung und Fauna: Das Plangebiet ist Teil eines Griinlandgiirtels, es bildet mit
den umliegenden offenen Wiesenflichen eine Funktionseinheit. Durch die Storungen, die
vom Wohngebiet ausgehen, ist das faunistische Potential vergleichsweise gering. Allerdings
kommt der Steinschmadtzer vor.

Umgebende Nutzung/Strukturen: Wiesen, Schafweiden, Hundsbachtal, Wohngebiet

Bewertung von Flora und Fauna: Die Vegetation im Geltungsbereich wird im wesentli-
chen durch miBig artenreiche Glatthaferwiesen geprigt, die teilweise mit Obstbaumen liber-
stellt sind.

Es wurden keine geschiitzten oder gefihrdeten Pflanzenarten oder -gesellschaften gefunden.
In einem Vergleich mit anderen Griinlandstandorten in der Struth ist das Griinland im Plan-
gebiet von geringerem Wert.

Im Untersuchungsgebiet konnte ein Vogel (Steinschmitzer) nachgewiesen werden, der in
der aktuellen "Roten Liste" als gefihrdet eingestuft wurde. Diese Art ist vor allem durch
die Verkleinerung ihres Jagd- und Lebensreviers im Bestand bedroht. Es wird jedoch
erwartet, das dieser Vogel in der Umgebung ausreichende Ausweichmdoglichkeiten besitzt.
Im Vergleich mit anderen Teilen der Struth ist die Dichte dieses Teilbereiches mit ge-
schiitzten oder gefahrdeten Tierarten vergleichsweise gering.
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Art und Umfang der aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft

Der Eingriffstatbestand im Sinne § 5 (1) und (2) HENatG vom 27. Dez. 1994 wird durch
die Bebauung erfiillt, die durch ein Bauleitverfahren vorbereitet wird. Art und Umfang der
zu erwartenden Eingriffe aufgrund der Planung werden im folgenden erldutert. Dargestellt
ist eine Wohnbaufliche von ca. 4 ha. Inklusive erforderlicher Verkehrsanlagen (ca. 0,8 ha)
ergibt sich bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,4 eine mégliche Inanspruchnahme
durch bauliche Nutzung von ca. 2,1 ha (32.000m? x 0,4 + 8.000m?).

Flora und Fauna: Aus pflanzensoziologischer und floristischer Sicht ist ein Eingriff an die-
ser Stelle der Struth mit vergleichsweise geringen Folgen fiir Flora und Fauna verbunden.
Wertvolle oder geschiitzte Pflanzen oder Pflanzengesellschaften sind nicht betroffen. Durch
eine Aufwertung anderer Wiesen kann der Eingriff ausgeglichen werden.

Es kann angenommen werden, daB der im Plangebiet beobachtete Steinschmétzer nicht in-
nerhalb des Geltungsbereiches briitet, dafiir sind die Storungen durch das angrenzende
Wohngebiet zu grof.

Einen ausreichenden Abstand zum strukturreichen Waldrand vorausgesetzt, wird unterstellt,
daB die geschiitzten und gefahrdeten Tierarten in die Nachbarstrukturen ausweichen konnen.

Dies kann gefordert werden, wenn die Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen zeit-
lich vorgezogen wiirden,

Boden, Klima, Wasserhaushalt: Der Boden ist fiir die Landwirtschaft von maBiger Be-
deutung. Es handelt sich aus Sicht des Ackerbaus um Boden im mittleren Ertragsbereich, da
der Bodenkorper skelettreich und das Plangebiet erosionsgefahrdet ist.

Die Bedeutung des Bodens als unterirdischer Retentionsraum ist erheblich. Dies ist vor dem
Hintergrund weiterer BaumaBnahmen im Bereich der Zuldufe zur Dietzhdlze zu sehen. Das
iiber den versiegelten Flichen beschleunigt abflieBende Niederschlagswasser kann im
Hundsbach und damit auch in der Dietzhdlze zu einem stirkeren Auflaufen von
Hochwasserspitzen fiilhren. Durch ein geeignetes Konzept zur Verzdgerung des
NiederschlagswasserabfluBes (z.B. dezentrale Versickerung, Regenwasserriickhaltung) kann

diesem iber Hessen hinaus an Bedeutung gewinnenden Problem Rechnung getragen
werden.

Das Kleinklima wird sich in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet geringfiigig erwarmen

(Stidexposition). Eine geeignete Eingriinung kann die Auswirkungen auf benachbarte Re-
gionen verringern.

Landschaftsbild: Neben dem Wohngebiet bestimmen an dieser Stelle von Frohnhausen
Wiesen mit Schafhaltung das Landschaftsbild. Bei einer entsprechenden Eingriinung entste-
hen mittelfristig keine Nachteile fiir das Landschaftsbild. '

Erholungswert: Das Plangebiet hat eine erhebliche Bedeutung fiir die Naherholung, die
iiber den Einzugsbereich von Frohnhausen hinausgeht. Dieser Erholungswert wird, eine
entsprechende Eingriinung vorausgesetzt, nicht beeintrichtigt.
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Vermeidungsgebot: Im Zusammenhang mit dem Okologischen Gesamtgutachten {iber die
Dillenburger Teile der Struth hat sich gezeigt, daB geeignete Alternativflichen mit geringe-
rer biologischer Wertigkeit nicht zur Verfiigung stehen. Ein ausreichender Abstand zum
Wald ist gewihrleistet, der Zusammenhang offener Wiesenflichen in der Struth wird durch
diese geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

Unter Beriicksichtigung bestimmter MaBnahmen zur Eingriffsminimierung erscheint dieser
Bereich fiir eine Darstellung als Wohnbaufliche geeignet.

Gesamtbhewertung.:

Aufgrund der begrenzten Méglichkeiten, im Bereich der Kernstadt Dillenburgs neue Wohn-
bauflichen darzustellen, sehen die stidtischen und regionalplanerischen Planungsziele vor,
daf neben dem Stadtteil Mandernbach auch in Frohnhausen geplante Siedlungsflichen, wel-
che iiber den Eigenbedarf hinausgehen, im Flichennutzungsplan dargestellt werden.

Alternative Bereiche fiir eine langfristige Siedlungsperspektive sind aus den o.a. Griinden
nicht vorhanden. Auch das ékologische Gutachten "Struth" kommt zu dem Ergebnis, da8 in
Frohnhausen fiir eine Wohnbebauung geeignetere Alternativstandorte nicht vorhanden sind.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind nach Mdglichkeit die 6kologisch beson-
ders hochwertigen Flichen (Bestandskartierung ist bereits erfolgt) zu erhalten. Da es kaum
mdoglich sein wird, dhnlich groBe extensive Griinlandflichen im Dillenburger Naturraum
einzurichten, ist ein Ausgleich bzw. eine Verminderung des Eingriffs durch andere Ersatz-
mafnahmen zu treffen. Beim Streuobst erscheint ein Ausgleich aufgrund des hochstens
mittleren Alters der Biaume eher moglich. Fiir AusgleichsmaBnahmen bieten sich u.a. der

Bereich nordlich des Wohngebietes Kénigsberger StraBe sowie der Waldrand Richtung
"Beulchen" an.

Manderbach
a) - ostlich Friedhof ca. 7,5 ha
b) - westlich Weiherstrafie ca. 10,5 ha

Stéidtebauliche Begriindung:

Aufgrund der topographischen Lage der Kernstadt von Dillenburg und der unmittelbaren
Eingrenzung der Ortslage durch Wald und den regionalen Griinzug ist eine Darstellung von
groferen, zusammenhingenden Siedlungszuwachsflichen im Kernstadtbereich nicht mog-
lich, so daB der Schwerpunkt der mittel- bis langfristigen Siedlungsentwicklung sich im
Stadtteil Manderbach vollziehen wird. Der RROPM stellt folgedessen diese Bereiche als
potentielle Siedlungsflache dar.
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Landschaftsplanerische Bewertung:
Wohnbaufliche ostlich Friedhof

Aufnahmedatum: April bis Oktober 1995

Naturridumliche Einheit: 321.2 Struth

Exposition:Siidost

Hangneigung/Gelindemorphologie: Siidostexponierter Hang mit Zunahme des Gefalles im
Norden

Geologie: Die Bdden der Struth sind aus den umliegenden devonischen Tonschiefern des
Rheinischen Schiefergebirges entstanden und liegen im Plangebiet als toniger und schluffi-
ger, gerdllreicher Solifluktionsschutt vor, Wegen der relativ geringen Neigung ist der Auf-
Jagehorizont im Untersuchungsgebiet vergleichsweise stark. Die ackerbauliche Eignung ist
gut.

Im Gebiet der Struth ist vorwiegend mit pseudovergleyten Boden zu rechnen.

Nutzung: Wiesen, Kleingérten, Weiden, Streuobstfldchen

Strukturen: Kleinere Streuobstflichen, Wiesenwege, schmale feuchte Rinnen, Gartenbra-
che, Ackerparzellen

Vegetation: MiBig intensiv genutzte Glatthaferwiesen, halb- und hochstimmige Obst-
biume, Kleinseggenvegetation in ehemaligen Ackerrainen, artenarme Vegetation von Inten-
sivackern, artenarme Pferdekoppeln (Lolio-Cynosuretum)

Wechselwirkung und Fauna: Das Plangebiet ist Teil eines Griinlandgiirtels, das sich in
West-Ost-Richtung nordlich der Dietzhdlzaue unterhalb eines Waldes entlangzieht. Das
Plangebiet liegt zwischen zwei Waldstiicken und bildet daher ein potentiell hochwertiges
Jagd- und Nahrungsrevier fir Vogel.

Umgebende Nutzung/Strukturen: Wohngebiete, Friedhof, Kleingarten, Feuchtwiesen

Bewertung von Flora und Fauna: Im Plangebiet lassen sich méBig artenreiche Glatthafer-
wiesen nachweisen, die vermutlich im Zuge von Intensivierungsmafinahmen Nachsaaten er-
halten haben oder aus Garten- bzw Ackerbrachen hervorgegangen sind. Teile des Untersu-
chungsgebietes werden intensiv durch Pferde beweidet.

Bedingt durch den hohen Nahrstoffeintrag, konnten nur wenige Orchideen nachgewiesen
werden, die sonst in der Umgebung weit verbreitet sind.

Im Vergleich mit anderen Griinlandstandorten in der Struth, ist das Plangebiet aus floristi-
scher und pflanzensoziologischer Sicht von geringerer Bedeutung.

Im Untersuchungsgebiet konnten Braunkehlchen nachgewiesen werden, die in der aktuellen
"Roten Liste" als gefihrdet eingestuft werden. Diese Art ist vor allem durch die Verkleine-
rung seines Jagd- und Lebensreviers im Bestand bedroht. Das Plangebiet gehort nicht zu
den bevorzugten Nistgebieten dieses Vogels. Da er in der weiteren Umgebung jedoch ver-
gleichsweise hiufig anzutreffen ist, besiedelt er auch stéranfallige, unattraktivere Flachen.

Im Vergleich mit anderen Teilen der Struth ist die Dichte dieses Teilbereiches mit ge-
schiitzten oder gefdhrdeten Tierarten vergleichsweise gering.

Art und Umfang der aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft

Der Eingriffstatbestand im Sinne § 5 (1) und (2) HENatG vom 27. Dez. 1994 wird durch
die Bebauung erfiillt, die durch ein Bauleitverfahren vorbereitet wird. Art und Umfang der
zu erwartenden Eingriffe aufgrund der Planung werden im folgenden erldutert. Dargestellt
ist eine Wohnbaufliche von ca. 7,5 ha. Inklusive erforderlicher Verkehrsanlagen (1,1 ha)
ergibt sich bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,4 eine mogliche Inanspruchnahme
durch bauliche Nutzung von ca. 3,5 ha (60.000m? x 0,4 + 11.000m?).
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Flora und Fauna: Die Eingriffserheblichkeit fiir Flora und Fauna ist, trotz der vorkom-
menden Orchideen und dem Nachweis des Braunkehlchens, bezogen auf die tibrigen Griin-
landstandorte der Struth vergleichsweise gering. Die Flichen werden zur Zeit entweder in-
tensiv genutzt, oder durch den Nihrstoffeintrag aus den hohergelegenen Koppeln beeinfluft.
Das Storpotential fiir die Fauna durch die K 50 und das westliche Wohngebiet ist erheblich.
Zudem erfolgt bereits die ErschlieBung und Bebauung der ndrdlich angrenzenen Flichen,
wodurch eine weitere wertmindernde Beeinfluung zu erwarten ist.

Boden, Klima, Wasserhaushalt: Der Boden ist fiir die Landwirtschaft von einiger Bedeu-
tung. Es handelt sich aus Sicht des Ackerbaus und der Griinlandnutzung um Bdden im
mittleren bis guten Ertragsbereich, da die Hangneigung im siidlichen Teil relativ gering ist.

Der Auflagehorizont ist hier vergleichsweise michtig, so daf die Fliche ein erhebliches
unterirdisches Retentionspotential hat. Durch eine Versiegelung beschleunigt sich der Nie-
derschlagswasserabflul mit Konsequenzen fiir das saisonale Hochwasser in der Dietzholze.
Da am Hang der Struth mehrere Baugebietesausweisungen geplant sind, kommt einer

semidezentralen Versickerung bzw. einer Regenwasserriickhaltung eine erhebliche
iiberregionale Bedeutung zu.

Die geplante Bebauung hat im Zusammenhang mit der begonnenen ErschlieBung von
Wohnbauflichen im Norden und geplanten Gewerbeflichen im Stiden einen deutlichen Ein-
fluB auf das Kleinklima der unmittelbaren Umgebung und auch der bestehenden Wohnge-
biete. Die Baukorper und die ErschlieBungsstrafen werden zu einer Erwdrmung der Umge-
bung fiihren und die Staubbelastung wird zunehmen. Da das Plangebiet auf der windabge-

wandten Seite des Siedlungskerns liegt, kommt einer ausreichenden Durchgriinung eine er-
hebliche Bedeutung zu.

Landschaftsbild: Zur Zeit wird das Landschaftsbild am Ostrand von Manderbach durch die
meist offenen Wiesenflichen bestimmt. Allerdings ragen die in der ErschlieBung befindli-
chen Baugebiete im Norden weiter nach Osten als der bestehende Siedlungskern. Da auch
die siidlichen Gewerbeflichen weit nach Osten reichen, hat diese ErschlieBung in Bezug auf

die begonnenen und geplanten MaBnahmen den Charakter einer vorgreifenden Ortsrandab-
rundung,

Erholungswert: Da das Plangebiet relativ strukturarm ist, liegt der Erholungswert der Fla-
che unterhalb vergleichbarer Flichen der Struth. Allerdings werden diese wertvolleren Be-
reiche durch die Bebauung weiter eingeschriinkt, wodurch auch ihr Wert mittelfristig sinkt.

Diesem kann entgegen gewirkt werden, wenn im Rahmen der Kompensationsmafnahmen
eine abschliefende Ortsrandeingriinung konzipiert wird.

Vermeidungsgebot: Im Zusammenhang mit dem &kologischen Gesamtgutachten iiber die
Dillenburger Teile der Struth hat sich gezeigt, daB geeignete Alternativflichen mit geringe-
rer biologischer Wertigkeit nicht zur Verfiigung stehen. Ein ausreichender Abstand zum
Wald ist gewihrleistet, der Zusammenhang offener Wiesenflichen in der Struth wird durch
diese geplante Bebauung nicht beeintrichtigt.

Unter Beriicksichtigung bestimmter Mafnahmen zur Eingriffsminimierung erscheint die
Flidche geeignet, um als Wohngebiet dargestellt zu werden.

Um potentielle Lirmimmissionen vom siidlich gelegenen Gewerbegebiet auszuschliefen, ist
fiir das Wohngebiet dstlich des Friedhofes eine Lirmschutzmafnahme dargestellt, so daB
die Darstellungen im Fldchennutzungsplan zur Verwirklichung des stidtischen und regio-
nalplanerischen Planungsziels zwingend erforderlich sind. Von einer weiteren Ausdehnung

der Baufliche in diesem Bereich ist jedoch aus Sicht der Landschaftspflege Abstand zu
nehmen.
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Wohnbaufliche westlich Weiherstrafle

Aufnahmedatum: April bis Oktober 1995

Naturriumliche Einheit: 321.2 Struth

Exposition: Siidwest

Hangneigung/Gelindmorphologie: Flacher Hang mit leichter Erosionsmulde

Geologie: Die Boden der Struth sind aus den umliegenden devonischen Tonschiefern des
Rheinischen Schiefergebirges entstanden und liegen im Plangebiet als toniger und schluffi-
ger, gerollreicher Solifluktionsschutt vor.

Im Gebiet der Struth ist vorwiegend mit pseudovergleyten Biden zu rechnen.

Nutzung: Gérten, Wiesen, Weiden, Kleingdrten

Strukturen: Landwirtschaftliche Gebiude, Griinland mit Obstbdumen {iberstellt
Vegetation: Beweidete oder gemihte Glatthaferwiesen

Wechselwirkung und Fauna: Die westlich angrenzenden Auflerst wertvollen Flachen wur-
den aus der Planung herausgenommen (vgl. FNP-Entwurf Juni 1995) und das Plangebiet
auf siedlungsnahe, starken Storwirkungen ausgesetzte und intensiv genutzte Flichen be-
schrinkt. An den Ortsrindern wurden keine geschiitzten oder gefihrdeten Tierarten gefun-
den.

Umgebende Nutzung/Strukturen: Wohngebiete, Feuchtwiesen, Weiden, Strafien

Bewertung von Flora und Fauna: Durch die Beschrinkung der Planfliche auf die hoher-
liegenden, intensiv genutzten Flichen sind von einer Bebauung lediglich artenarme Glattha-
ferwiesen betroffen. Ihr Wert fiir Flora und Fauna ist vergleichsweise gering, vor allem vor
dem Hintergrund der benachbarten Flichen, die aus der Planung genommen worden sind.

Art und Umfang der aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft

Der Eingriffstatbestand im Sinne § 5 (1) und (2) HENatG vom 27. Dez. 1994 wird durch
die Bebauung erfiillt, die durch ein Bauleitverfahren vorbereitet wird. Art und Umfang der
zu erwartenden Eingriffe aufgrund der Planung werden im folgenden erldutert. Dargestellt
ist eine Wohnbaufliche von ca. 10,5 ha. Inklusive erforderlicher Verkehrsanlagen (ca. 1,6
ha) ergibt sich bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,4 eine mogliche Inanspruch-
nahme durch bauliche Nutzung von ca. 5,2 ha (89.000m? x 0,4 + 16.000m?).

Flora und Fauna: Der Eingriff ist aus Sicht von Natur und Landschaft vergleichsweise ge-
ring. Wertvolle, bedrohte oder geschiitzte Pflanzenarten oder -gesellschaften sind nicht be-
troffen. Die Fauna beschrinkt sich auf weitverbreitete Kulturfolger.

Boden, Klima, Wasserhaushalt: Der Boden ist fiir eine landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung gut geeignet. Allerdings wird er in Siedlungsnihe meist anderweitig genutzt.

Da die Fliche iiber den westlich angrenzenden Wiesen liegt, ist ihr unterirdisches Retenti-
onspotential relativ gering. Der beschleunigte Niederschlagswasserabfluf kann kompensiert
werden, indem die wertvollen Feuchtwiesen im Westen im Zuge von notwendigen Kompen-
sationsmafnahmen durch Einleitung von Regenwasser vergrofiert werden.

Das Kleinklima wird sich nur unmittelbar im Plangebiet und im Bereich der direkt angren-
zenden Gebiude verdndern. Zwar sind die Flichen in Hauptwindrichtung dem Siedlungsge-

biet vorgelagert, jedoch werden die Windschneisen, die durch die EinfahrtsstraBen gebildet
werden, nicht verbaut.
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Landschaftsbild: Durch die geplante Darstellung der Fliche als Wohngebiet verédndert sich
in erster Line der westliche Ortsrand von Manderbach. Durch die vorgelagerten, bestehen-
den, nicht eingegriinten landwirtschaftlichen Gebiude (Scheunen, Schuppen) wirkt der Orts-
rand uneinheitlich. Durch eine einheitliche, strukturreiche Eingriinung kann das Land-
schaftsbild an dieser Stelle von Manderbach verbessert werden.

Erholungswert: Ein Erholungswert, welcher iiber die Gartennutzung hinausgeht, ist nicht
erkennbar.

Vermeidung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Ausgleichsmafinahmen
und eingriffsminimierende Regelungen festgesetzt. Hierzu bieten sich die Biotop- und Aus-
gleichsflichen westlich der geplanten Wohnbaufliche sowie stidwestlich der Kreisstrafie 38
an, Durch eine Reduzierung der geplanten Wohnbaufliche um ca. 10 ha gegeniiber dem

ersten Flachennutzungsplan-Entwurf werden die besonders schiitzenswerten Bereiche von
einer Bebauung freigehalten.

Vermeidungsgebot.
Die Darstellungen sind zur Verwirklichung des stidtischen und regionalplanerischen Pla-

nungszieles unabdingbar erforderlich. Das Planungsziel kann in der angestrebten Grofen-

ordnung weder mit einem geringeren Eingriff noch an einem anderen Standort verwirklicht
werden (siehe auch Erlauterungen in Frohnhausen).

Donsbach

- nordliche Ortslage ca. 5 ha

Stédtebauliche Begriindung.:

Unmittelbar dstlich grenzt bereits das Baugebiet Ruderstal-Hain an die geplante Wohnbau-
fliche an. Die technische Infrastruktur ist somit bereits im Randbereich vorhanden.

Eine Erschliefung dieser Fliche ist ohne gréfiere Probleme durchfiihrbar. Durch diese
Wohnbauflichendarstellung soll im Geltungszeitraum des Flichennutzungsplanes ca. bis
zum Jahr 2010 der Eigenbedarf fiir Wohnbaufldchen abgedeckt werden.

Landschaftsplanerische Bewertung.:

Dieser Bereich ist im Landschaftsplan bereits als geplante Wohnbaufliche ohne wertvolle
Biotopstrukturen dargestellt. Eine Siedlungsbegrenzungslinie verlduft ca. 70 - 100 m ndrd-
lich der geplanten Wohnbaufliche.
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Art und Umfang der auferund der Planung zu erwartenden Eingriffe_in Natur und Land-

Dargestellt ist eine Wohnbaufliche von ca. 5 ha. Inklusive erforderlicher Verkehrsanlagen
(von ca. 1 ha) ergibt sich bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,4 eine mogliche
Inanspruchnahme durch bauliche Nutzung von ca. 2,6 ha (40.000 m? x 0,4 + 10.000 m?).

Vermeidungsgebot.:
Der Stadtteil Donsbach wird siidlich und nérdlich vom Regionalen Griinzug eingegrenzt.
Ostlich schlieBt sich an das Ruderstal-Hain ein 6kologisch wertvoller Landschaftsbestandteil

an, so dab als einzige Moglichkeit zur Deckung des Wohnflichenbedarfs der Bereich ZWi-
schen dem Kornberg und der KreisstraBe 39 verbleibt.

Nanzenbach

- nordliche Ortslage; Bereich "Batzenbach" / "Graubergs-Képfchen"
ca. 1 ha

Stéidtebauliche Bertindung:

Unmittelbar 6stlich grenzen die Baugebiete "Grauberg" und "Grauberg-Batzenbach" an. Die
geplante Wohnbaufliche 148t sich im Anschluf an die 0.a. Gebiete problemlos erschliefien.

Landschafisplanerische Bewertung:

Dieser Bereich ist im Landschaftsplan als geplante Wohnbaufliche ohne wertvolle Biotop-
strukturen dargestellt.

Art und Umfang der aufgrund der Planung zu erwartenden Ein riffe i r und Land-
schaft:

Dargestellt ist eine Wohnbaufliche von ca. 1 ha. Inklusive erforderlicher Verkehrsanlagen
(von ca. 0,15 ha) ergibt sich bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,4 eine mogliche
Inanspruchnahme durch bauliche Nutzung von ca. 5 ha (8.500 m? x 0,4 + 1.500 m?).

Vermeidungsgebot:

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan sah westlich der Ortslage im Bereich "Goldbach” eine
geplante Wohnbaufliche vor. Aufgrund des hohen Biotopwertes hat die Stadt Dillenburg
auf eine weitere Darstellung verzichtet. Die jetzt dargestellte Fliche bietet fiir Nanzenbach
mittelfristig die einzige Moglichkeit, Flichen fiir den Eigenbedarf in Anspruch zu nehmen.
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Ubersicht der geplanten Siedlungsflichendarstellung:

Stadtteil ha

Manderbach 18,0
Frohnhausen 19,0
Donsbach 5.0
Eibach 4.0
Oberscheld 2.5
Nanzenbach 1,0

Gesamt 50,5

1.2. Gewerbliche Bauflichen

Die wirtschaftliche Situation im Lahn-Dill-Kreis und in der Stadt Dillenburg wird durch
folgende Entwicklungen gekennzeichnet:

Trotz eines starken Anstieges der Zahl der Industriebetriebe ist ein Riickgang der Beschaf-
tigten zu verzeichnen (vgl. nachfolgende Diagramme aus dem Raumordnungsgutachten
Mittelhessen 1996).

Zahl der Industriebetriebe
b in den Landkreisen von 1980 - 1994

- 700

—H8— Gleflen

—k— darunter Glefien
—3— Lahn-Dill-Krels
—3— darunter Waetzlar
—&— Limburg-Wellburg
—}— Marburg-Bladenkopf
darunter Marburg
E— Vogelsbergkrels

0 Ft———t——tt—
1680 1682 1884 18988, 1868

1900 1892 1894
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Zahl der Industriebeschiftigten
[n den Landkrelsen von 1980 bis 1994

—&— Glaflen

—#— darunter Glellen
—a&— Lahn-Dill-Krels
15.000 —&— darunter Wetzlar
, —%— Limburg-Wallburg
—&— Marburg-Bledenkopf
—+— darunter Marburg
10000 | —— Vogalsbergkrels
5000 A
o et e p——— ——————+
- o =
SEEEREREREEREE

Da insbesondere der Lahn-Dill-Kreis ein regionaler Industriestandort ist und der Bereich
Dienstleistungsbetriebe nur eine untergeordnete Rolle fiir den Eigenbedarf der hier wohnen-
den Bevédlkerung darstellt, ist es notwendig, zusitzliche Flichen fiir Gewerbeansiedlungen
bereitzuhalten. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dah die Fliche fiir die Einrichtung eines Ar-
beitsplatzes im Industriebereich stetig ansteigt. Wiirde die Stadt Dillenburg keine zusatzli-
chen Gewerbeflichen im Flichennutzungsplan darstellen, so wiirde der Industrie- und Ge-
werbestandort Dillenburg immer mehr in Frage gestellt, Neuansiedlungen konnten nicht

stattfinden und Expansionen bereits ansiissiger Betriebe wiren nur sehr begrenzt bzw. gar
nicht moglich.

Im Arbeitsamtsbereich Wetzlar weist die Stadt Dillenburg nach der Stadt Wetzlar (13,4%)
mit 12,8% die zweithdchste Arbeitslosenquote auf. Durch die Darstellung der nachfolgend
aufgefiihrten Gewerbeflichen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die An-

siedlung von neuen Gewerbebetrieben und somit dringend benétigten Arbeitsplitzen ge-
schaffen werden. '
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Manderbach

- siidlich der Frohnhduser Strafie ca. 25 ha

Stédtebauliche Begriindung:

Der Stadtteil Manderbach ist als gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt fiir die Gesamt-
stadt Dillenburg vorgesehen. Dementsprechend wird dieser Bereich im RROPM als potenti-
elle Gewerbefliche dargestellt. Siidwestlich schliefit sich bereits ein bestehendes Gewerbe-
gebiet an. Die verkehrliche Andienung der Fliche kann iiber die westlich angrenzende
KreisstraBe 36 oder iiber die siidlich verlaufende BundesstraBe 253 erfolgen, ohne daf
Wohn-oder Mischbauflichen durch das Verkehrsaufkommen beeintrachtigt werden.

Landschaftsplanerische Bewertung:

Aufnahmedatum: April bis Oktober 1995

Naturriumliche Einheit: 321.2 Struth

Exposition:Siidost bis Stidwest

Hangneigung/Gelindemorphologie: Wannenférmiger Erosionsgraben (Runse)

Geologie: Die Bdden der Struth sind aus den umliegenden devonischen Tonschiefern des
Rheinischen Schiefergebirges entstanden und liegen im Plangebiet als toniger und schluffi-
ger, gerolireicher Solifluktionsschutt vor,

Im Gebiet der Struth ist vorwiegend mit pseudovergleyten Boden zu rechnen.

Nutzung: Extensive Feuchtwiese, Koppeln, Kleingirten

Strukturen: Tief eingeschnittene Griben, Weidengruppen, Streuobst, flache Erosionsmul-
den, strukturreiche Kleingirten

Vegetation: Ausgemagerte artenreiche Glatthaferwiesen, beweidete Glatthaferwiesen,
Kleinseggenvegetation mit Orchideen und Wollgras, artenarme Vegetation von
Intensivackern, Pestwurzdominierte Vegetation ‘
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Wechselwirkung und Fauna: Das Plangebiet wird im Norden und Nordwesten durch
Wohngebiete, im Siiden und Siidwesten durch Gewerbeansiedlungen und im Osten durch
den Sportplatz und die alte KreisstraBe begrenzt. Auf der Fliche wurden Baumfalke,
Braunkehlchen, Steinschmitzer, Habicht, Rotmilan und Wiesenpieper nachgewiesen. Zu-
sitzlich konnten verschiedene gefahrdete Amphibien, Tagfalter, Heuschrecken und Widder-
chen gefunden werden. Bei den Vgeln handelt es sich in erster Linie um Arten, welche die
Flichen von auBen kommend als Nahrungsrevier nutzen. Die Amphibien wandern aus den

besiedelten Flichen periodisch ein. Die Insektengruppen sind als stationére Restpopulatio-
nen einzustufen.

Umgebende Nutzung/Strukturen: Wald, Gewerbegebiet, Wohngebiete, Sportanlage, Wie-
sen, Acker,

Bewertung von Flora und Fauna: Das Plangebiet wird geprigt durch artenreiche bis ver-
armte Glatthaferwiesen, Pfeifengraswiesenrelikte, Kleinseggenvegetation und Dominanzbe-
stinden von Pestwurz und Waldsimse. Von den gefundenen Arten sind das Wollgras, das
Gefleckte und Breitblittrige Knabenkraut und das Kleine Knabenkraut geschiitzte Arten. Die
Pflanzengesellschaften am Westrand, westlich des Vorfluters, konnen als relativ gut ausge-
prigte Wiesenknoterich-Goldhaferwiesen angesprochen werden, die sich in ihrer Artenzu-
sammensetzung jedoch von den submontanen Ausprigungen, wie sie fiir den Vogelsberg
beschrieben sind, unterscheiden.

Das Griinland im Norden ist durch Pferdebeweidung verarmt.

Vor einigen Jahren wurde ein, durch die Senke maandrierender Bach begradigt und an den
Ostrand der Muldesohle verlegt. Dadurch haben die wertvollen Feuchtwiesen im zentralen
Bereich eine starke Verinderung erfahren. Einzelne Arten konnten dominante Stellungen
einnehmen, das breitgeficherte Artenspektrum engte sich ein. Die "Rote Liste"-Arten sind
daher als Reliktvorkommen zu werten. Der Trend zur Verarmung der Gesellschaften ist
mdglicherweise durch ungiinstige Beweidungsformen gefordert worden.

Im Untersuchungsgebiet konnten Végel und Insekten nachgewiesen werden, die in der aktu-
ellen "Roten Liste" als gefihrdet eingestuft werden. In der Regel handelt es sich dabei um
Arten, die die offenen Grasgebiete der Struth iiberfliegen und das gesamte Gebiet als Nah-
rungsrevier nutzen. Das Braunkehlchen und der Steinschmitzer kommen als Nahrungsgdste
aus den benachbarten, strukturreicheren Gebieten.

Insgesamt ist die Fliche floristisch und faunistisch beachtlich. Allerdings haben vorange-

gangene Eingriffe den Wert der Fliche deutlich herabgesetzt. Durch Reliktvorkommen ist
das Entwicklungspotential erheblich.

Art und Umfang der aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft

Der Eingriffstatbestand im Sinne § 5 (1) und (2) HENatG vom 27. Dez. 1994 wird durch
die Bebauung erfiillt, die durch ein Bauleitverfahren vorbereitet wird. Art und Umfang der
zu erwartenden Eingriffe aufgrund der Planung werden im folgenden erldutert. Dargestellt
ist eine gewerbliche Baufliche von ca. 25 ha. Von dieser Fliche werden im nérdlichen
Bereich ca. 4 ha fiir Ausgleichs- und Griinordnungsmafinahmen in Anspruch genommen
(siehe Planausschnitt unten), so daf sich inkl. erforderlicher Verkehrsanlagen (ca. 37 ha)
bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,8 eine mégliche Inanspruchnahme durch
gewerbliche Nutzung von ca. 21 ha (213.000m? x 0,8 + 37.000m?) ergibt.



Flichennutzungsplan Stadt Dillenburg - Entwurf - PLANUNGSGRUPPE PROF, DR. SEIFERT, Linden

234 -

Flora und Fauna: Durch die geplante grofflichige Bebauung geht ein Feuchtwiesengebiet
auf Dauer verloren, dem ein erhebliches biologisches Potential bescheinigt werden kann.
Allerdings sind einige Eingriffe irreversibel (Gewerbeansiedlung und Entwisserung der
Wiesen durch tiefliegende Grabensohlen). Daher ist der Eingriff an anderen Stellen im Un-
tersuchungsraum der Struth deutlich héher. Der Verlust an Flora und Fauna ist innerhalb
des Plangebietes nicht auszugleichen, in unmittelbarer Nihe zum Eingriffsgebiet befinden
sich geeignete Flichen, die durch KompensationsmaBnahmen zu artenreichen Feuchtwiesen
entwickelt werden kdnnen,

Boden, Klima, Wasserhaushalt: Der Boden ist fiir die Landwirtschaft von untergeordneter
Bedeutung, da es in der Senke sehr feucht ist. Dadurch ist die Fliche auch fiir eine hdufige
Beweidung mit Schafen ungeeignet.

Der Boden im Plangebiet besitzt ein erhebliches unterirdisches Retentionspotential. Nieder-
schlagswasser wird durch den Pseudogleyboden zuriickgehalten und gelangt verzdgert in
den Dietzholze. Durch die grofflichige Versieglung wird der OberflichenabfluB gefordert,
so daf geeignete MaBnahmen zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflufes im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen sind.

Das Kleinklima wird sich im Plangebiet durch die wirmespeichernde Wirkung der Gebdude
und ErschliefungsstraBen erwidrmen. Da die Wohngebiete im Norden hangaufwirts liegen,
werden sie durch die aufsteigende, warme Luft betroffen sein. Die begonnene und geplante
Bebauung im Osten von Manderbach verhindert den Kaltluftabfluf und somit auch den
Luftaustausch der Wohngebiete.

Landschaftsbild: Durch die geplante Ausweisung der Fliche als Gewerbegebiet verdndert
sich in erster Line der siiddstliche Ortsrand von Manderbach. Allerdings handelt es sich
beim Plangebiet um eine tief eingeschnittene Senke. Durch eine entsprechende Hohenbe-
schriinkung der Gebiude am Wannenrand und eine Geholzeingriinung kann die negative
Fernwirkung auf das Landschaftsbild eingeschriankt werden.

Erholungswert: Der Erholungswert der Fliche ist durch die bereits durchgefithrten Verén-

derungen und den offenen Vorfluter eingeschrankt. Thr Wert ist auf die Anwohner be-
schrankt.

Vermeidungsgebol:

Die Darstellung dieser Gewerbefliche ist zur Verwirklichung der stadtischen und regional-
planerischen Planungsziele unabdingbar erforderlich. Die "Flachenvorsorge fiir gewerbliche
und industrielle Ansiedlungen" fiir Gesamt-Dillenburg kann in der angestrebten und landes-
planerisch zugewiesenen GroBenordnung weder mit einem geringeren Eingriff noch ‘an ei-
nem anderen Standort erreicht werden. Teilbereiche sind durch ihre Artenvorkommen und
Rote-Listen-Arten als dkologisch wertvoll zu bezeichnen, wihrend ca. 2/3 dieser Fliche
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. bereits erfolgter Eingriffe als 6kologisch
weniger wertvoll einzustufen ist. Bei einer Inanspruchnahme dieser Flichen fiir eine ge-
werbliche Nutzung wiirde die 6kologisch wertvolle Fliche (ca. 8 ha) weitesgehend von ei-
ner Bebauung eingeschlossen werden, so daff der kologische Wert dieser "Inselfliche”
langfristig geschmilert wird, da nur ein schmaler Korridor zur offenen Gemarkung bestehen
bleibt und somit eine Vernetzung und ein Austausch zu anderen, stlich und siidlich an-
schliefenden Biotopriumen kaum mehr méglich sein wird.
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Auferund des Fehlens von geeigneten Alternativen erscheint eine Bauflichennutzung des
Gebietes trotz der aufgezeigten, teilweise wertvollen Bestandteile des Naturhaushaltes, unter
Beriicksichtigung bestimmter MaBnahmen zur Eingriffsminimierung, tolerierbar. Von einer
weiteren Ausdehnung von Baufliche in andere benachbarte Erosionsrinnen hinein ist jedoch
aus Sicht der Belange von Landschaftspflege und Naturschutz Abstand zu nehmen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen im nordwestlichen Bereich des
Gewerbegebietes (siche Planskizze unten) Ausgleichs- und sonstige
Griinordnungsmafnahmen festgesetzt werden.

Planskizze:

i b- Abgrenzung Gewerbegebiet (ca. 25 ha)
£

: Bereich f. Ausgleichs- und
. Griinordnungsmafnahmen (ca. 4 ha)

Nach Abwigung aller Belange stellt die Stadt Dillenburg die wesentliche, bereits im
Entwurf 1995 dargestellte Gewerbefliche bis zur alten Kreisstrae dar und verzichtet auf
eine weitere Darstellung des Gewerbegebietes dstlich der alten Kreisstrafe.

Fiir AusgleichsmaBnahmen bietet sich u.a. der Bereich zwischen Manderbach und
Frohnhausen nordlich der Kreisstrafe 50 an. In diesem Zusammenhang verweist die Stadt
Dillenburg auf die anstehende Fortschreibung des Landschaftsplanes (vgl. Pkt. 5.4). Dort
werden Flichenpools dargestellt, die sich fir von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

anbicten, so daB innerhalb dieser Bereiche Eingriffe u.a. fiir das Gewerbegebiet
Manderbach ausgeglichen werden kdnnen.
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Frohnhausen

- Weitere Erweiterungsflichen fiir
ortsansissige Betriebe (2 Teilflichen Obere Industriestrae) ca. 3 ha

| Stédtebauliche Begriindung:

Fiir die begrenzte notwendige Erweiterung bzw. Verlagerung ortsansissiger Betriebe bietet
sich eine Arrondierung der nordlichen Gewerbefléche an.

Landschafisplanerische Bewertung:

Aufnahmedatum: April bis Oktober 1995

Naturriumliche Einheit: 321.2 Struth

Exposition:Siid

Hangneigung/Gelindemorphologie: Siidexponierter Hang mit Erosionsrinnen und flachen
nord-siidorientierten Hangriicken

Geologie: Die Bdden der Struth sind aus den umliegenden devonischen Tonschiefern des
Rheinischen Schiefergebirges entstanden und liegen im Plangebiet als toniger und schluffi-
ger, gerdllreicher Solifluktionsschutt vor.

Im Gebiet der Struth ist vorwiegend mit pseudovergleyten Béden zu rechnen.

Nutzung: Extensive Wiese

Strukturen: Verkrautete Gartenbrachen, flache, kleinflichige Binsen und Seggenrinnen,
Streuobstwiese, Fichtenanpflanzungen

Vegetation: Ausgemagerte Straufigras-Glatthaferwiesen, kleine Fichtenmonokultur, Streu-
obstwiesenrest

Wechselwirkung und Fauna: Die Fliche ist dem Wald vorgelagert. Der Saum ist Lebens-
raum von Neuntdtern und flicheniibergreifend Jagdrevier fiir Milan, Habicht und Rebhuhn.
Zusitzlich wurden Bldulinge und Widderchen gefunden.

Umgebende Nutzung/Strukturen: Wald, Gewerbegebiet, Tennisanlage, Wiesen

Bewertung von Flora und Fauna: Im Plangebiet wachsen artenreiche, magere StrauBgras-
Glatthaferwiesen. Stellenweise sind sie durch frilhere Gartennutzung von Stdranzeigern
durchsetzt. Geschiitzte oder gefihrdete Pflanzenarten wurden nicht gefunden. Zusammen
mit den vereinzelt vorkommenden jungen Obstbdumen, dem mit Wachholder durchsetzten
Waldrand und den feuchten Erosionsrinnen bilden die extensiv genutzten Wiesen einen ab-
wechslungsreichen Biotopkomplex mit iiber das Plangebiet hinausreichender Bedeutung fir
die Fauna.

Im Untersuchungsgebiet konnten Végel und Insekten nachgewiesen werden, die in der aktu-
ellen "Roten Liste" als gefdhrdet eingestuft werden.

Das sind vor allem Arten, die unter einer Verkleinerung ihres Jagd- und Lebensreviers im
Bestand bedroht sind.

Art und Umfang der aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft

Der Eingriffstatbestand im Sinne § 5 (1) und (2) HENatG vom 27. Dez. 1994 wird durch
die Bebauung erfiillt, die durch ein Bauleitverfahren vorbereitet wird. Art und Umfang der
zu erwartenden Eingriffe aufgrund der Planung werden im folgenden erldutert.
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Flora und Fauna: Durch die Bebauung entsteht in erster Linie ein dauerhafter Verlust an
wertvollen Wiesen. Das Areal fiir waldrandbewohnende, an offene strukturreiche Wiesen-
landschaften angepaBte Tiere wird verkleinert und die Unterbrechungen zwischen einzelnen
Teilen der Struth wird zunehmend verbreitert.

Durch eine Entwicklung von Flichen zu mageren, kraut- und strukturreichen Wiesen kann
der Verlust teilweise kompensiert werden.

Der Bebauungsplanentwurf fiir dieses Gebiet sieht eine optische und akustische Abschir-
mung zum Wald hin vor, um die Storwirkungen fiir Tiere wie den Neuntdter zu verringern.

Boden, Klima, Wasserhaushalt: Der Boden ist fiir die Landwirtschaft von untergeordneter
Bedeutung. Es handelt sich aus Sicht des Ackerbaus um Grenzertragsbdden, da der Boden-
korper skelettreich und das Plangebiet erosionsgefahrdet ist.

Die aktuelle Hauptbedeutung der oberen Bodenschichten liegt in ihrer Retentionswirkung.
Durch eine Bebauung wird das Niederschlagswasser beschleunigt der Dietzhélze zugefiihrt,
so daB mit erhdhten Hochwasserspitzen zu rechnen ist. Ein typisches und land-
schaftsprigendes Element im gesamten Gebiet der Struth ist das hiaufig oberflichig
abflieBende Hangdruck- und Niederschlagswasser. So kommt es zu einer abwechslungsrei-
chen Flora mit entsprechenden Nischen fur die Fauna. Daher erscheint es zweckmafig, bei
BaumaBnahmen Regenriickhaltesysteme im Zusammenhang mit KompensationsmaBinahmen
zu planen, um den Retentionsverlust ganz oder teilweise ausgleichen zu kdnnen.

Das Kleinklima wird sich in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet erwdrmen (Siidexposition).
Es ist mit Auswirkungen vor allem auf die umliegenden feuchteren Wiesenteile zu rechnen.
Ein entsprechender Gehélzgiirtel kann diesen negativen Effekt teilweise ausgleichen, vor
allem wenn er als Versickerungsmulde oder Retentionsraum angelegt wird.

Landschaftsbild: Das Landschaftsbild wird zur Zeit einerseits durch die extensiven Wie-
sen, den Waldrand und die gewerblich genutzten Flichen gepragt. Eine, aus Sicht der
Landschaftsplanung, ausreichende Abgrenzung der Flichen durch eine Eingriinung fehlt.

Durch entsprechende MaBnahmen kann eine deutlich bessere Einbindung in das Land-

schaftsbild erreicht werden. Der Bebauungsplanentwurf sieht hier eine entsprechende
Eingriinung vor.

Erholungswert: Die offenen Wiesenflichen in der Struth haben eine erhebliche Bedeutung
fiir die Naherholung. Daher ist es notwendig, einen Mindestabstand zum Wald einzuhalten
und fiir eine ausreichende Einbindung in das Landschaftsbild Sorge zu tragen.

Vermeidune von Beeintréichtieungen von Natur und Landschaft:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Apfelbdume nach Moglichkeit zu er-
halten. Fiir diesen Bereich besteht ein erhohter Ausgleichsbedarf, da es sich hier um &kolo-
gisch wertvolles Griinland (s. Landschaftsplan) mit z.T. wechselfeuchten Standorten han-

delt. In dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Obere Industriestrafe" werden ca.
5 ha als Ausgleichfliche festgesetzt.
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Vermeidungsgebot:

Im Zusammenhang mit dem dkologischen Gesamtgutachten iiber die Dillenburger Teile der
Struth hat sich gezeigt, daB geeignete Alternativflichen mit geringerer biologischer Wertig-
keit nicht zur Verfiigung stehen.

Wegen dem Fehlen von geeigneten Alternativen erscheint eine Baufldchennutzung des Ge-
bietes trotz der aufgezeigten Bestandteile des Naturhaushaltes, unter Berlicksichtigung be-
stimmter MaBnahmen zur Eingriffsminimierung, geeignet. Von einer weiteren Ausdehnung
der Baufliche in diesem Bereich ist jedoch aus Sicht der Belange von Landschaftspflege und
Naturschutz Abstand zu nehmen.

Fiir die Erweiterungen der ortsanséssigen Betriebe sind die Gewerbeflachendarstellungen
dringend erforderlich. Alternative Fléchen sind aufgrund der Standortnihe der vorhandenen

Betriebe, der Nihe zu Wohngebieten und den Auenbereichen der Dietzhdlze nicht vorhan-
den.

Kernstadt Dillenburg:

- nordlich der Isabellenhiitte ca. 1l ha

Stéidtebauliche Begriindung:

In unmittelbarem Anschluf an das bestehende Gewerbegebiet bietet sich die Fliche bis zur
Kreisstrafle fiir eine betriebliche Erweiterung an. Durch die Zuwegung von der Kreisstrafie
zur Isabellenhiitte ist bereits eine verkehrliche ErschlieBung vorhanden. Ein Anschluf an
das ortliche Ver-und Entsorgungssystem ist ohne grofiere Schwierigkeiten durchfiihrbar.

Landschafisplanerische Bewertung:

Die Flichendarstellung weicht von der des Landschaftsplanes ab (6kologisch wertvolles
Griinland mit Baum- und Strauchhecken und Einzelbdumen).

Das Geldnde wird bereits teilweise als Betriebsgelinde genutzt. Es finden sich dort auch
Wiesen, die mit alten und jungen Obstbiumen bestanden sind sowie Girten. Am Rand des
Nanzenbaches Vorkommen der typischen Bachufervegetation (Pestwurz, Kohl-Distel,
Giersch, Brennessel, Lichtnelke, Hain-Sternmiere). Auf der angrenzenden feuchten Glattha-
fer-Wiese erfolgte Ostlich des Bachlaufs die Anpflanzung von Eschen, Ahorn und Hainbu-
chen. Auf der westlich an den Bach angrenzenden Wiese befinden sich ca. 10 alte und ca. 7
junge Obstbiume (vorwiegend Apfelbdume). Insgesamt handelt es sich hier um ein reich
strukturiertes Betriebsgelinde, welches in vorbildlicher Weise eingegriint ist und sich sehr
gut in das Landschaftsbild einfiigt.

Art und Umfang der auferund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-

schaft:

Dargestellt ist eine Gewerbefliche von ca. 1 ha. Inklusive erforderlicher Verkehrsanlagen
(von ca. 0,1 ha) ergibt sich bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,8 eine mdgliche
Inanspruchnahme durch bauliche Nutzung von ca. 0,8 ha (9.000 m? x 0,8 + 1.000 m?).
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Vermeidung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschafi:

Aufgrund der vielfiltigen Biotopstrukturen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung erhdhte Ausgleichs- und eingriffsminimierende MaBnahmen festzusetzen. Der Uferbe-
reich des Nanzenbaches ist in einer Breite von ca. 10 - 20 m von jeglicher Bebauung freizu-
halten.

Vermeidungsgebot:

Auch hier ist aufgrund der Standortnéhe des Betriebes keine alternative Mdglichkeit in der
Kernstadt fiir eine Erweiterung vorhanden, so daB die Darstellung unabdingbar erforderlich
ist.

Ubersicht der geplanten Gewerbeflichendarstellung:

Stadtteil ha
Kernstadt 1,0
Manderbach 25,0
Frohnhausen 3,0
Gesamt 29,6

1.3 Sonderbauflichen

Bei der Darstellung der Wochenendhausgebiete handelt es sich um die Abgrenzungen der
rechtsverbindlichen Bebauungspline "Auf der Burg und Eiershell” (STT. Eibach) und
"Tiefegrube" (STT. Oberscheld). Das Sondergebiet "Golf" im Stadtteil Niederscheld bein-
haltet die Funktionsgebdude und das Klubhaus der Golfplatzanlage. Daneben stellt der Fla-
chennutzungsplan noch die bestehenden Sondergebiete Klinik, Rehabilitationszentrum, Ein-
kaufszentrum und Gestiit dar. Geplante Sondergebiete sind im Stadtteil Frohnhausen (Textil

und Einkaufszentrum) dargestellt. Das Sondergebiet Textil beinhaltet eine Produktionsstatte
i.V.m. einem Textilgrof- und Einzelhandel.

2, Fliichen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
Im Flichennutzungsplan enthalten sind Einrichtungen mit Bedeutung fiir die Gesamtstadt

und die Stadtteile. Dazu zihlen neben den Schulen die kirchlichen Einrichtungen sowie die

Einrichtungen fiir soziale, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke und die Ein-
richtungen fiir die 6ffentliche Sicherheit.

Schulen

Dillenburg ist ein Schulstandort von iiberregionaler Bedeutung.
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Schulen Stadt Dillenburg

Kernstadt

Schule Schulart
Hofgartenschule Grundschule
Rotebergschule Grundschule

Johann v.Nassau Schule Haupt-und Realschule
Wilhelm von Oranien Schule Gymnasium
Otfried-PreuBller-Schule Sonderschule

Gewerbliche Schulen
Kaufménnische Schulen

Berufs-und Fachschulen
Berufs-und Fachschulen

Stadtteile Schulart

Schule

Donsbach Grundschule

Eibach Grundschule

Frohnhausen Haupt- und Realschule, Grundschule
Manderbach Grundschule

Nanzenbach Grundschule

Niederscheld Grundschule mit Forderstufe
Oberscheld Grund-und Hauptschule

Dariiber hinaus befinden sich in der Kernstadt Dillenburg

- das Heilpiddagogische Zentrum fiir geistig Behinderte

- die Volkshochschule des Lahn-Dill-Kreises

- die Musikschule des Lahn-Dill-Kreises

- das Institut fiir Berufsforderung der Industrie- und Handelskammer.

Einrichtungen der Lebenshilfe verteilen sich auf die Stadtteile Manderbach, Niederscheld,

Oberscheld und die Kernstadt Dillenburg.

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. SEIFERT, Linden
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Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche
Stadtteil Pliitze
vorhanden belegt

Dillenburg
AWO-Kindergarten* , Am Zwingel 100 100
ev. Kinderg., Mittelfeldstr. 48 48
kath. Kinderg., Kirchberg T 75
(ein weiterer Kindergarten mit
65 Plitzen befindet sich im Bau)
Frohnhausen
ev. Kinderg., Oranienstr. 120 100
ev. Kinderg., Hauptstr.
Oberscheld
ev. Kinderg., Am Gahlert 75 75
Donsbach
stadt. Kinderg., Kellersgraben 66 66

(Erweit. gepl.)
Eibach
stadt. Kinderg., Schulstr. 50 44
Manderbach
stadt. Kinderg., Am Breiten Weg 100 100
Niederscheld
stadt. Kinderg., Horststr. 75 75
Nanzenbach
stadt. Kinderg. 25 25

(Quelle: Ang. der Stadt 1996)

Bei Betrachtung der derzeitigen Auslastung der Kindergirten wird deutlich, daf in beinahe
allen Kindergirten die Auslastung 100 % betrdgt und Wartelisten bestehen.

*Arbeiterwohlfahrt
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Jugendriume
Im Mehrzweckgebiude Maibachstr. 14 in der Kernstadt ist ein Jugendraum eingerichtet.
In den Ortsteilen sollten ebenfalls Begegnungsstitten fiir Jugendliche eingerichtet werden,

da die Altersgruppe unter 16 Jahren noch nicht iiber Moglichkeiten (Mobilitdt durch eigene

Verkehrsmittel) verfiigt um regelméBig Jugendeinrichtungen in der Kernstadt besuchen zu
konnen,

Einrichtungen fiir alte Menschen

Die ambulante Altenversorgung in Dillenburg wird durch die zentrale Diakoniestation iiber-
nommen.

Altenwohnanlagen- und pflegeheime

Die regionalplanerischen Zielsetzungen sehen fiir den Mittelbereich Dillenburg/Haiger als
Orientierungswert bis zum Jahr 2000 30 Plitze fiir je 1.000 Einwohner iiber 65 Jahre in
Altenpflegeheimen vor.

Gesundheitswesen

Die Stadt Dillenburg verfiigt iiber 16 Fachirzte/innen, 13 praktische Arzte/innen und 11
Zahnirzte/innen (ohne Krankenhaus); Stand: November 1994.

Verteilung:

Alle Fachirzte/innen sind in der Kernstadt ansissig.

5 Internisten I Neurologin

3 Frauenirzte/innen 1 HNO-Arzt

2 Orthopédden 1 Urologe

1 Radiologe 1 Arzt fiir Mikrobiologie und
2 Kinderirzte Infektionsepidemiologie

1 Chirurg

Praktische Arzte/innen, Allgemeindmediziner/innen Zahnérzte/innen
Dillenburg 10 Dillenburg 8
Frohnhausen 1 Frohnhausen 1
Niederscheld 1 Niederscheld 1
Oberscheld 1 Oberscheld 1

Im Kreiskrankenhaus Dillenburg sind fiir die stationidre Behandlung von Patienten verschie-
dene Fachabteilungen mit entsprechendem Fachpersonal vorhanden. Das Krankenhaus ver-
fiigt iiber 280 Betten und ist durchschnittlich zu 85 % belegt.

Ab dem 01.01.1990 besteht ein Verwaltungsverbund mit dem Krankenhaus Herborn (111
Betten), so dafl beide Hauser zusammen iiber 391 Betten verfiigen.
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Einrichtungen der dffentlichen Sicherheit

Alle Stadtteile verfiigen iber eine freiwillige Feuerwehr —mit jeweiligem
Feuerwehrgeritehaus. In der Kernstadt befinden sich der zentrale Feuerwehrstiitzpunkt,
Einrichtungen des Technischen Hilfswerkes und des Deutschen Roten Kreuzes sowie die
Polizeistation mit Polizei- und Kriminal-Kommissariat.

Offentliche Verwaltung

Die Einrichtungen der Stadtverwaltung sind iiber verschiedene Liegenschaften im
Stadtgebiet der Kernstadt verteilt. In Dillenburg befindet sich eine Verwaltungsstelle der

Kreisverwaltung des Lahn-Dill-Kreises (WilhelmstraBe). Das Kreisgesundheitsamt befindet
sich in der Bismarckstrafie.

Kirchliche Einrichtungen

Neben den beiden Hauptkirchen der evangelischen Kirchengemeinde (in jedem Ortsteil) und
der kath. Pfarrgemeinde (Dillenburg, Oberscheld, Frohnhausen), haben sich freie
evangelische Gemeinden besonders etabliert (bis auf Manderbach und Eibach in jedem
Ortsteil). Weitere 8 kirchliche Gruppierungen aufier den oben genannten, sind in Dillenburg
ansissig.

Kulturelle Einrichtungen

Im alten Rathaus ist neben der Stadtbiicherei eine historische Biicherei untergebracht. Eine
weitere stddt. Biicherei befindet sich in Frohnhausen.

Die Villa Griin am SchloBberg beherbergt ein wirtschaftskundliches Museum; ein
Kutschenmuseum ist dem Landesgestiit in der WilhelmstraBe angegliedert.

Der Wilhelmsturm mit einem Ausstellungsbereich und den Kasematten ist ein
iiberregionaler Anziehungspunkt. Besonders niederlandische Touristen (Dillenburg war
Mitte des 16.Jahrhunderts StammschloB von Wilhelm v. Oranien, dem Befreier der
Niederlande von spanischer Herrschaft) besuchen in grofer Zahl die Stadt.

3. Verkehr

Als Vermerke iiber in Aussicht genommene Planungen nach anderen gesetzlichen

Vorschriften im Sinne § 5 Abs. 4 BauGB wird folgende Flache fiir den Individualverkehr
dargestellt: .

- Anbindung und Anlage des SchloBbergtunnels, der die Strafenbereiche Konrad-Adenauer-
Allee, HindenburgstraBe, Poststrafe und Frankfurter Strafie insbesondere in den
problematischen Verkehrsspitzenzeiten (Staubildung im Stadtbereich) entlasten soll.

Nach den Zielvorstellungen des RROPM sind im Bereich Dillenburg spezielle Mafnahmen
zur Verbesserung des dffentlichen Personennahverkehrs nicht erforderlich.



Flichennutzungsplan Stadt Dillenburg -Entwurf- PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. SEIFERT, Linden

- 44 -
4. Ver- und Entsorgung

4.1. Wasser/Abwasser

Die stidtische Wasserversorgung wird von den Wasserwerken der Stadt Dillenburg
wahrgenommen. Der Stadtteil Donsbach wird teilweise fremdversorgt (Stadtwerke Haiger).
Die Anlagen zur Wasserversorgung sind in der Plankarte dargestellt.

Die Kernstadt sowie die meisten Stadtteile (auBer Donsbach) sind an die mechanisch-
biologische Kliranlage Niederscheld angeschlossen.

Der Stadtteil Donsbach wird iiber eine Teichkliranlage siid-Ostlich der Ortslage entsorgt.
Die Lage der Abwasseranlagen sind der Plankarte zu entehmen.

4. 2. Energie
Elektrizitdt

Die Versorgung Dillenburgs mit Elektrizitéit erfolgt im Leitungsbereich bis 20-kV durch die
Elektrizitits-Aktiengesellschaft Mittelhessen (EAM). Im Leitungsbereich tber 110-kV
werden die Anlagen von der Preussen Elektra Aktiengesellschaft (PREAG) betrieben. Fir
die Anlagen der EAM gilt, daB bei der Aufstellung von Bebauungsplinen fiir 20-kV Frei-
leitungen ein Schutzstreifen von 14,00 m Breite, bzw. 25,00 m bei Doppelfreileitungen
vorzusehen ist, beidseitig in einem Abstand von 7,00 m bzw. 12,50 m von der Lei-
tungsmitte somit keine Gebiude oder sonstigen baulichen Einrichtungen errichtet werden
diirfen, durch die der nach den VDE Bestimmungen 0210 geforderte Sicherheitsabstand
unterschritten wird. Ausgenommen sind Garagen und Flachbauten, deren Errichtung von
der EAM aber in jedem Einzelfall, nach Uberpriifung der Einhaltung der Sicherheits-
abstinde genehmigt werden muB. Innerhalb des Sicherheitsbereiches muB die Anpflanzung
von hochwachsenden Biumen und Striuchern unterbleiben. Im Leitungsbereich diirfen
keinerlei Verinderungen und Vorrichtungen erfolgen, die den Bestand und Betrieb der
Leitungen gefihrden. Die Freileitungen sind in der Karte Flichennutzungsplan dargestellt.

Die Anlagen der PREAG in Dillenburg:

380-kV Leitung Abzweig Dillenburg
110-kV Leitung Merkenbach - Dillenburg
110-kV Leitung Friedensdorf - Oberscheld
110-kV Leitung Ablar - Oberscheld
110-kV Leitung Abzweig Dillenburg
110-kV Leitung Abzweig Eibelshausen
380-kV Umspannwerksanlage Dillenburg

110-kV Umspannwerksanlage Oberscheld

Die Schutzbereichsbreiten der 110-kV Leitungen betragen insgesamt 40,00 m, d.h. jeweils
20,00 m beiderseits der Leitungsachsen.

Fiir 380-kV Leitungen betrdgt die Schutzbereichsbreite 35,00 m beiderseits der
Leitungsachsen.

Gas

Die Gasversorgung erfolgt durch die "Stidhannover-Nordhessen GmbH" Betriebsstelle Dil-
lenburg. Das Unternehmen weist darauf hin, daf ein Schutzstreifen von 6-8m Breite zu be-
achten ist. Die Anlagen der Gasversorgungsbetriebe sind im Fldchennutzungsplan
dargestellt.



Flichennutzungsplan Stadt Dillenburg -Entwurf- PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. SEIFERT, Linden
- 45 -
4.3. Abfallbeseitigung

Die offentliche Abfallentsorgung fiir den Bereich der Stadt Dillenburg ist vertragsgemaf} an
den Lahn-Dill-Kreis iibertragen worden. Die Stadt Dillenburg treibt die Abfallgebiihren fiir
ca. 11.000 Einwohnergleichwerte ein, wobei 5.100 Einwohnergleichwerte von
gewerblichen Abfallerzeugern stammen. Dariiber hinaus werden unbekannte Abfallmengen
direkt von Gewerbe und Industrie entsorgt.

Die Entsorgung des Restmiills erfolgt auf die Kreismilldeponie in ABlar-Bechlingen. Kom-
postierbarer Hausmiill wird in der Kompostieranlage der Fa. Biokomp an der ehemaligen
Kreismiilldeponie Schelderwald/Oberscheld im Auftrag des Lahn-Dill-Kreises verwertet.
Diese Anlage ist fiir einen Jahresdurchsatz von bis zu 15.000 Tonnen konzipiert und verar-
beitet pflanzlich-organische Abfille aus angrenzenden Gemeinden des Landkreises Mar-
burg-Biedenkopf.

Weitere offentliche Abfallentsorgungsanlagen bestehen in Gestalt von "Wertstoffhéfen" in
Dillenburg-Kernstadt, DietzhdlzstraBe 7, sowie im Eingangsbereich der ehemaligen
Deponie in Schelderwald, wo die Abfallsorten "sperriger Restmiill”, "Bauschutt",
"Griinschnitt", "Papier und Kartonagen", Metallschrott”, "Griine-Punkt-Verpackungen®
sowie Elektro-Kleingerite in haushaltiiblichen Kleinmengen abgegeben werden konnen.
Bauschutt-Grofmengen werden iiber eine vom Lahn-Dill-Kreis authorisierte Recyclingan-
lage der Fa. H. Lauber im Gewerbegebiet Manderbach/Nebelsberg verwertet. Bauschuit-
und Erdaushub-Grofimengen konnen auch iiber die zentrale Erd- und Bauschuttdeponie fiir
den Lahn-Dill-Kreis am Steinringsberg (Herborn-Hérbach) entsorgt werden.

4.4. Rohstoffsicherung

Gebiete oberflichennaher Lagerstitten, die die Existenz von Lagerstitten aufzeigen, sollen
vor Beeintrichtisungen durch andere Nutzungen oder durch iiberméBige Inanspruchnahme
geschiitzt werden.

Entsprechend dem RROPM 1995 sind in der Plankarte zum Flichennutzungsplan diese
Bereiche dargestellt.

4.5 Sonstiges

Die Deutsche Telekom AG weist darauf hin, daff bei der Aufstellung von Bebauungsplinen
in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung von Fernmelde-
anlagen vorzusehen sind.

5. Freiflachen

Die stf‘idlischen Freiflichen haben neben ihren Funktionen fiir die Landwirtschaft,
Forstwirtschaft und die Wassergewinnung vor allem Bedeutung

- fiir das Lokalklima

- als Gliederungs- und Ordnungselement
- fir Erholung und Freizeit

- als Lebensraum fiir Fauna und Flora

zu erfiillen.
Die Freiflichen sind im Plan nach ihrer Nutzung flichenhaft als Griinflichen, Flichen fir

die Landwirtschaft, Wald und Flichen mit besonderer landschaftspflegerischer Bedeutung
dargestellt.
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5.1. Griinflichen

Die Griinflichen sind durch Symbol nach ihrer Zweckbestimmung dargestellt als
Parkanlagen, Kleingartenanlagen, Sportanlagen, Freibad, Reitanlagen,
Kleintierzuchtanlage, Spielplatzanlagen, Friedhofe, Campingplatz, Grillplitze.

Kleinere, oftmals einem engeren Wohnbereich zugeordnete Griinflichen werden im Plan
wegen der Beschrinkung auf die Grundziige der Stadtentwicklung nicht dargestellt. Diese
Flichen werden in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

In der Plankarte zum Flichennutzungsplan sind die Kleingartengebiete dargestellt, welche
auch schon im alten Flichennutzungsplan rechtswirksam dargestellt waren. Derzeit
erarbeitet die Stadt Dillenburg eine Gesamtkonzeption als Grundlage fiir die
bauleitplanerische ~Absicherung zusitzlicher Kleingartengebiete. Im Rahmen einer
Flichennutzungsplanfortschreibung  bzw. -dnderung werden diese Gebiete nach
Fertigstellung dieser Gesamtkonzeption in den Fldchennutzungsplan integriert.
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5.2. Flichen fiir die Landwirtschaft '

Durch landwirtschaftliche Nutzung ist iber Jahrhunderte eine vielfdltige Kulturlandschaft
mit kleinflichigem Wechsel von Feldern, Wiesen/Weiden, Obstwiesen, Hecken, Gebiischen
und Sukzessionsflichen geschaffen worden; ein Nutzungsmosaik, das in der Vergangenheit
wesentlich zur Okologischen Vielfalt der Landschaft beigetragen hat. Erst durch die
Technisierung und Chemisierung der Landwirtschaft kommen auch landschaftsSkologisch
problematische Folgen der Landwirtschaft hinzu. Biozideinsatz, hoher Mineraldiin-
gereintrag, AbfluBbeschleunigung durch Drainung, Asphaltierung von Feldwegen usw..
Angesichts der nur noch geringen landwirtschaftlichen Nutzungsintensitit im gesamten
Stadtgebiet ist heute das Konfliktpotential sehr gering.

Fin oft erwiihntes Kriterium fiir die 6kologische und Zsthetische Verarmung der Landschaft,
die Beseitigung der Feldgehdlze, Biische und Heckenrainen, trifft fiir die Stadt Dillenburg
nicht zu. Selbst in den wenigen noch intensiver genutzten landwirtschaftlichen
Gemarkungsteilen haben sich diese Landschaftselemente erhalten.

Dazu beigetragen hat wohl wesentlich die breite Eigentumsstreuung und der Wandel der
Landnutzung seit dem 2. Weltkrieg von der intensiven Nebenerwerbslandwirtschaft, auch
auf ungiinstigen, flachgriindigen, steilen Hingen zur Restparzellenbewirtschaftung fiir den
Eigenverbrauch, mit der Folge, daB ein GroBteil ehemaliger landwirtschaftlich genutzter
Flichen brach fielen. Vorherrschend dienen die landwirtschaftlichen Flichen dem
Futteranbau, in den einzelnen Stadtteilen zu 60 - 80 %.

Besonders erschwert wird die Landbewirtschaftung in der Gemarkung Nanzenbach, da hier
wegen des Fehlens jeglicher Flurbereinigungsmafinahmen keine geordnete ErschlieBung der
Feldgemarkung gesichert ist. Andererseits hat sich gerade in dieser Gemarkung eine
besonders groBe Okologische Vielfalt entwickelt.

Aus der Sicht der Landschaftsplanung sollte deshalb erwogen werden, fiir die Gemarkung
Nanzenbach ein Flurbereinigungsverfahren mit dem Ziel durchzufiihren, den noch
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben zwar die Bewirtschaftung zu erleichtern,

gleichzeitig aber auch die bestehenden Landschaftsstrukturen zu sichern und nicht zu
zerstoren.

Fiir das gesamte Stadtgebiet gilt, dalj die wenigen noch wirtschaftenden landwirtschaftlichen
Betrieben einen auBergewéhnlich bedeutsamen Beitrag zur Sicherung eines vielfiltigen
Landschaftsmosaik erbringen. Der Planungsraum konnte deshalb ein geradezu beispielhaftes

Modell fiir die landschaftserhaltende Funktion einer ékologisch angepafBten Landwirtschaft
sein.

Viele sich  allmdhlich entwickelnden landwirtschaftlichen  Nutzungen, (z.B.
Hiiteschafhaltung, Mutterkuhhaltung, Damwildgatter), aber auch die herkdmmliche Acker-
Griinland-Nutzung mit einem okonomisch zwar unbefriedigenden Ergebnis aber -einem
okologisch hochst bedeutsamen Beitrag zur Landschaftspflege verdienen im gesamten
Stadtgebiet eine auBerordentliche Férderung. Durch eine relativ extensiv Wirtschaftsform
kann die Landwirtschaft einen bedeutenden Beitrag zur Erhaltung des Bodens und zur
Vermehrung der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit (z.B. erfolgende Griindiingung) leisten,
wenn sie von der Agrarpolitik entsprechend unterstiitzt wird.

* Die Kapitel "Flichen fir dic Landwirtschaft” und "Wald" sind im wesentlichen dem Landschaftsplan der Stadt Dillen-
burg entnommen.
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5.3. Wald

Der Waldflichenanteil im Planungsraum ist mit fast 60 % auBerordentlich hoch, hinzu
kommen iltere Sukzessionsflichen, die aufgrund ihres Entwicklungsstadiums schon fast
Waldcharakter besitzen. Die Buche ist die dominierende Baumart. Sie hat fiir die Stabilitit
des Waldes und fiir die Pragung der Landschaft grofte Bedeutung.

Die forstliche Nutzung im Planungraum ist wesentlich beeinfluft durch das, als
Minimumfaktor vorhandene pflanzenverfiighare Wasser. Etwa 80 % der Holzbodenfliche
fallen in die Kategorie der miBig frischen bis mdBig trockenen Standorttypen,
gekennzeichnet durch flachgriindige, sehr skelettreiche Boden an Steilhdngen, auf Rucken
und Kuppen. Etwa 20 % der Gesamtwaldfliche des Stadtwaldes ist als Grenzwirt-
schaftswald ausgewiesen, Flichen also, bei denen die Holzproduktion nachrangig ist. Diese
Waldteile iiben meist eine hohe Bodenschutzfunktion aus.

Auf zahlreichen Fldchen (ca. 45 % der Holzbodenfliche) erfiillt der Wald
Bodenschutzfunktion. Durch hiufige Steilhanglagen mit z.T. felsigen und geréllhaltigen

Partien und oft nur flachgriindigen Boden kommt dieser Schutzfunktion groBe Bedeutung
Zu.

Nicht weniger wichtig ist die Rolle des Waldes fiir die Gewinnung von Trinkwasser. Dies
kommt in der Ausweisung und Planung von Wasserschutzgebieten zum Ausdruck.

Im westlichen Teil des Stadtgebietes bietet der Wald auf gréferen Flichen auch Schutz vor
Kilteeinbriichen aus Richtung Westerwald und erfiillt damit Klimaschutzfunktion. Ortlich
spielt auch der Immissionsschutz gegen Industrieanlagen eine wichtige Rolle. In dem Gebiet
zwischen Autobahn und bestehenden Siedlungsflichen dient der Wald auch als Sicht- und
Larmschutz fiir die betroffenen Wohngebiet.

Der Regionale Raumordnungsplan (1995) stellt fiir Dillenburg siiddstlich des Stadtteiles
Oberscheld eine Fliache fiir die Waldmehrung dar.

Nach den regionalplanerischen Zielsetzungen soll Waldmehrung auf Flichen erfolgen, auf
denen die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben wird und die aus okologischen und
landeskulturellen Griinden hierzu geeignet sind.

Der Landschaftsplan stellt keine Waldmehrungsflichen dar.

5.4. Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der zukiinftigen Entwicklung Dillenburgs sind folgende, allgemeine
landschaftspflegerische Zielvorstellungen des Landschaftsplanes zu beriicksichtigen:

- Schutz bedrohter und gefihrdeter Landschaftsteile, besonders Sicherung der Feuchtgebiete
und natiirlichen Gewdsserldufe.

- Erhaltung der landschaftlichen Grundstruktur besonders im Bereich der Seitentiler der
Dill; Gliederung der Siedlungsflachen.

- Sparsame Nutzung des Raumes fiir Siedlung und Industrie.

- Verbesserung der kleinklimatischen und lufthygienischen Situation, Freihalten von
Kaltluftentstehungsflichen, Fliachen fiir Kaltluftstrome und fiir den Luftaustausch.

- Verbesserung  der  Freiraumqualitit und  -versorgung.  ErschlieBung  von
Naherholungsriumen, Erhaltung  und Gestaltung  der  raumbestimmenden

Landschaftselemente im Gemeindegebiet fiir einen unverwechselbaren typischen Lebens-
raum,
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- Ausdehnung der verkehrsarmen bzw. verkehrsberuhigten Bereichen in den Wohngebieten.

- Sicherung, Gestaltung und Pflege der Flachen mit besonderer Schutzwirkung, Schaffung
von Schutzgehdlzen.

- Sicherung der Vorrangflichen fiir die Forstwirtschaft, Waldbewirtschaftung auf

dkologischer Grundlage zur Erhaltung und Férderung der Schutz- und Erholungfunktionen
von Waldfldchen.

- Sicherung von potentiellen Trinkwasservorkommen.

- Schaffung eines vernetzenden Verbundes von Biotopen und Lebensrdumen fiir Tiere und
Pflanzen.

- Sicherung der fiir den Landschaftsraum typischen Lebensrdume durch Schutz und Pflege.

- Ausgleich und Beseitigung von sogenannten "Landschaftsschiden" durch entsprechende
Rekultivierungs-und Ausgleichsmafinahmen

- Herrichtung der einzelnen Abbauflichen oberflichennaher Lagerstitten zur Schaffung
naturnaher Lebensriume fiir gefahrdete Pflanzen- und Tierlebensgemeinschaften.

- Besondere SicherungsmaBnahmen bei der Lagerung grundwassergefdhrdender Materialien.

- Ausgleich bei Eingriffen in Natur und Landschaft durch entsprechende Eingriffs- und
Ausgleichspléne.

Die fiir die Durchsetzung dieses Konzeptes erforderlichen Flachen sind als

- nachrichtliche Ubernahme von Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten (hier: HENatG im Sinne § 5 (4) BauGB)

- Vermerke iiber in Aussicht genommene Planungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
(geplante Schutzgebietsausweisungen nach HENatG) und soweit méglich und im Sach-
zusammenhang mit der stidtebaulichen Planung zu sehen als

- Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklng von Natur und Land-

schaft im Sinne § 5 (2) 10 BauGBR, die Ausgleichsflichen fiir Eingriffe nach HENatG
beinhalten,

in der Plankarte 1:10.000 dargestellt, soweit dies nicht der geforderten Eindeutigkeit des

Flichennutzungsplans als iibersichtlicher Gesamtschau der Entwicklung der Nutzung der
Flachen in den Grundziigen entgegensteht.

Grundlagen fiir diese Darstellungen sind

a) die {iberortlichen Erfordernisse und Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege (Landschaftsrahmenplan) und

b) die auf Ebene des Landschaftsplanes formulierten &rtlichen Schwerpunkte des Biotop-
konzeptes sowie die Entwicklungsziele fiir die schutzwiirdigen Flachen.

Zur Vorverlagerung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleit-
planung i.S. § 8 a Abs. 1 BNatSchG vgl. die Ausfihrungen auf S. 17 ff. dieses
Erliuterungsberichtes. Im Rahmen der anstehenden Fortschreibung des Landschaftsplanes
beabsichtigt die Stadt Dillenburg, Flichenpools fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
festzulegen, um dort die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche nicht innerhalb der Geltungsbereiche von Bebauungspldnen
ausgeglichen werden kénnen, auszugleichen. Durch die Fithrung eines entsprechenden
Okokontos sollen dann jedoch Plan und Bedarf die einzelnen Ausgleichsflichen praktisch
aus dem Flichenpool “abgebucht" werden. Ziel der Stadt Dillenburg wird es sein, daB

solche Bereiche fiir Flichenpools vorgesehen werden, die angrenzende Gewerbe- und
Siedlungsflichen nicht beeintrachtigen.
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SCHUTZ, PFLEGE - UND ENTWICKLUNGSFLACHEN

Donsbach:

1, Naturschutzgebiete
N 1 (Bestand)

Lage: Grofflichiger Biotopkomplex siidwestlich der Ortslage.

Beschreibung: Alte Viehweiden (Alteberg, Sauernberg, Winkelkdpfchen)
mit einzelnen Huteeichen, Hutebuchen, Siulenwacholder,
Kiefernanflug und Verbuschung, Magerrasenfluren. Winkel-
kopfchen z.T. mit Fichten aufgeforstet. Gliedernde Talein-
schnitte mit Bachliufen, gesiumt mit dichtem Erlen- und
Weidebestand.
Nicht mehr genutztes Griinland mit Sumpf und Feuchtzonen
(Siidl, Sauernberg, siidwestlich Winkelkopfchen), reichhal-
tige Trollblumenbestinde, versch. Knabenkrautarten,
Teufelskralle, Sumpfschachtelhalm, Seggen, Binsen,
Hochstaudenflora. Naturnah gestalteter Fischteich mit Roh-
richt- und Schwimmblattzonen, artenreiche Amphibienfauna
(Laichplatz). Das Gebiet ist als Naturschutzgebiet seit
19.11.1993 ausgewiesen. ,

= o ; ; o o i lfad 171
Schutz-, Pflege- und 7 Fér"’-;»'-' «'%r( coh C?.Af/ (4w Xi’ Ny o f, f 9
Ausgleichsmalinahmen: nglf S.103 des Landschaftsplanes unter DO 1; im folgenden:
.103/DOL.

Grdfle: ca. 40 ha.
N 2 (Bestand)

Lage: Magerrasenfliche westlich der Ortslage.
(Hasel bei Donsbach)

Beschreibung: Vorkommen von Gehdlzsukzessionen (WeiBdorn, Wildrose,

Schwarzdorn und einzelner Sdulenwacholder). Im dstlichen
Teil dichtere Gehdlzvegetation auf flachgrundigem Standort.
Stérung durch Abgrabung und Aufschiittungen am &stlichen
Steilhang. Lebensraum fiir xerophile Pflanzengesellschaften;
Reptilien-und Insektenbiotop.
Der grofere Teil dieser alten Hutefldche, der sich westlich
an den Biotopkomplex anschlieft und der u.a. grofe Sau-
lenwacholder besitzt, wurde inzwischen mit Fichten aufge-
forstet und dadurch als Biotop zerstort. Das Gebiet ist als
Naturschutzgebiet seit 15.11.1995 ausgewiesen.

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen: S. 104/Do 2
Grdfe: ca. 23,2 ha.
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N 11 (Bestand)

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmaflnahmen:

2. Naturdenkmale

ND 6 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmafinahmen:

ND 7 (Bestand)

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmalinahmen:

ND 28 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

- 50-

Trockenrasenfliche mit Siaulenwacholdern, Felsfluren und
Geholzsukzession an der "Alten Rheinstrafie” ndrdlich der
Ortslage.

Xerophile Pflanzengesellschaften (u.a. Feldenzian) Storung
durch Freizeitbetrieb. Siidwestlich anschliefend ehemalige
Hutefliche, die durch voriibergehende Anlage eines Ful-
ballplatzes zerstért wurde.Das Gebiet ist als Naturschutzge-
biet seit 23.11.1993 ausgewiesen.

S.106/ DO 3

Grdfe: ca. 9 ha.

Ehemaliger Steinbruch westlich der Ortslage.

Reiche Hecken- und Geholzbestinde; Vogelschutzgehdlz,
zahlreiche Kleinvogelarten.

Grife: ca. 0,8 ha

S. 108/DO 6

Restbestinde ehemaliger Wacholderheide am Feldweg nach
Langenaubach westlich der Ortslage.

Fortgeschrittenes  Sukzessionsstadium mit Baum- und
Strauchbestidnden. -

S. 111 /DO 10

Grofle: ca. 1 ha

stidwestl. d. Ortslage, "Sauernberg”

4 Eichen als alte Hutebdume
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3. Geschiitzte Landschaftsbestandteile:

LB 3 (Planung)

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

GroBflichiger Biotopkomplex mit alten Streuobstbestinden,
extensiv genutztem Griinland, Sukzessionsflichen, Hecken-

bestinden nordostlich der Ortslage am Siidwesthang des
Ziegenberges.

AuBerordentlich reich geliederte Kulturlandschaft mit land-
schaftsprigenden Streuobstwiesen, Hangstufenhecken und
Magerrasen. Hohe Populationsdichte von zahlreichen
Kleinvogelarten und Spechten, u.a. Rotriickiger Wiirger,
Wendehals. Lebensraum von Reptilien und einer reichen In-
sektenfauna.

S. 107/ D0 4; s.a. A 26
Grdfle: ca. 7 ha.

4. Biotope (Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft)

B7

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

Nordostlich der Ortslage zwischen "Hermesseite" und
"Steinbeul".

Feucht- und Sumpfzone mit Schilf- und Réhrichtbestinden,
Griinlandnutzung. Kleiner Fischteich im siidlichen Bereich

mit naturnahen Uferbereichen. Vorkommen des Feuersala-
manders.

S. 108 /DO S5
Grdfle: ca. 1,8 ha
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B8
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

B9
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafnahmen:

B 10
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

-52 -

Talzug nordéstlich "Sandgrubenkoppel" am ostlichen Ge-
markungsrand.

Griinland mit Trollblumenbestinden. Stérungen durch Fich-
tenaufforstungen.

Grdfie: ca. 1,5 ha.

S. 109/ DO 7

Talzug siidostlich "Sandgrubenkoppel".

Extensiv genutztes Griinland, teilweise Ubergangsstadium
zur Sukzession. Strauch- und Feldgehdlzgruppen im West-
teil auf alten Ackerterrassen, am Unterhang kleinflichige
Feuchtbiotope  mit  schwach  ausgeprdgten  Roh-
richtbestinden. Okologisch wertvoller Waldrand, Trollblu-
menbestinde, reiche Insektenfauna.

S.109/DO 8
Grofle: ca. 3,5 ha.

am westlichen Gemarkungsrand "Grauwasen"

ehemaliges Eisenerz-Tagebaufeld mit mehreren bewaldeten
Gruben, z.T. mit Oberflichenwasser gefiillt; schiitzenswerte
Amphibien- und Vogelvorkommen

Gehélzauslichtung am am Stillgewisser-Saum; Entfernen der
wilden Miillablagerungen, Klarung des Altlastenverdachtes
der Altablagerung Nr. 23 durch Wasseruntersuchung

Grifle: ca. 1,0 ha.
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B11
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

B 24
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

B25-B29

Lage:

Beschreibung:

B

Nordwestlich der Ortslage, "Hachelbach"

Biotopkomplex mit Feuchtwiesen (Trollblumen- und Orchi-
deenstandort), beginnenden Sukzessionsstadien und Eichen -
Hainbuchenstockausschlagswald, mit Tagebaugruben.

S. 112/ DO 12
Grdfle: ca. 4,5 ha.

Gesamtes Donsbachtal siidostlich der Ortslage.

GroBflichige Griinlandaue mit bachbegleitendem Erlensaum
im ostlichen Teil. Erlensumpfwaldreste. Im Seitentilchen
Fischteich mit Bedeutung als Amphibienlaichplatz. Vor-
kommen des weiBen Waldvogleins im Waldrandbereich.
Grofe Fischteichanlage im mittleren Talbereich mit unzu-

reichender Eingriinung. Gestufter Waldrand mit reichem
Hecken- und Feldholzsaum.

S. 110/ D09
Grifie: 19 ha.

Sang, oberhalb Fischweiher; Alkersbach; Lauberg; Bir-
kenbeul; Nanberg; Hainzecken, westl. Stangenwaage.

Altholzinseln und Wacholderhecke (Nanberg).
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B 50

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
AusgleichsmafBnahmen:

B 51
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

i Bls

Zwischen  westl.  Ortsrand  und Spbrtplatzgelﬁnde,
"Rutscherseite/ Anderstal"

groBflichiges, nordostexponiertes Streuobstgebiet mit exten-
siv genutztem Griinland und Heckenziigen und mit wert-
vollem Insekten- und Vogelvorkommen

Offenhaltung der Griinlandbereiche durch Entbuschung der
Randzonen und extensive Mahd oder Schafbeweidung. Er-
haltungs- und Verjiingungsschnitt der hochstimmigen Streu-
obstbestinde bzw. Nachpflanzen von jungen Hochstimmen

(ist auch als AusgleichsmaBnahme fiir weitere Baugebiete
denkbar).

Grifle: ca. 6 ha

Nérdlich der Ortslage, nordwestlich Hang des Kornberges

Kleinparzelliertes, meist exetnsiv genutztes Magergrinland
mit Relikten von ehemals verbreiteter Ackernutzung; z.T.
Trespen-Glatthaferwiesen mit Wiesensalbei, Heidenelken-
schafschwingel-Fluren bzw. ehem. Hutungsfliche mit The-
rophyten-Gesellschaften; Ackerparzellen mit Sandmohn-

Ackerwildkraut-Gesellschaften auf magerstem Rotschiefer-
boden.

sgg SS 106/Do 3 im LP bzw. Gutachten ONB Christa Voll
1

Die wertvollsten Griinland- und Ackerparzellen durch Ver-

tragsnaturschutz sichern, flichige extensive Nutzung anstre-
ben.

Grafle: insgesamt 8 ha
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B 52

Lage:

Beschreibung:

Schutz,- Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

NANZENBACH

1. Naturschutzgebiete
N 3 (Planung)

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmallnahmen:

N 4 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

- 55 -

nordwestlich der Ortslage, an der Gemarkungsgrenzee zu
Haiger "Heuncheswiese"

Feuchtwiesenzug entlang eines siidostwirts ziehenden Gra-
bens, mit groBem Knabenkraut-Bestand u.a. artenreichen
Griinlandgesellschaften; Wiesenbriiter-Vorkommen

1-2 schiirige Mahd bei extensiver Bewirtschaftungsweise
beibehalten.

Grofle: ca. 1,5 ha

Scheldetal ab Nikolausstollen/Gemarkungsgrenze Nanzen-
bach. Richtung Hirzenhain, mit 5 Seitentdlern (Tretebach,
Rembach, Graben/Himmseite, Roteseifen, Hermannsgrund)

Artenreiche Griinlandflichen. Erlensumpfwaldreste im mitt-
leren und siidlichen Teil. Gestufte Waldrinder mit Hecken-
mantel, einzelne Streuobstreste, Gruben- und Haldenfelder.

S. 113 / N 2 zzgl. Erweiterung gem. Planung Obere Na-
turschutzbehorde

Grofle: 62,5 ha

Bereich "Heide" dstlich der Ortslage, Biebersteiner Weiher

Alter Heiderest, Halbtrockenrasengesellschaften. Insekten-
biotop. Gefihrdung durch Aufforstung. Siidlich liegt der
Biebersteiner Weiher (Amphibienteich) mit Feldgehdlz.
Vorkommen von Erdkrote und griinem Wasserfrosch, Li-
bellenbiotop. Besonders wertvoll wegen der Vielfiltigkeit
der Biotopstrukturen (hohe "Randeffekte”).

S. 114/ N4
Grofie: ca. 3 ha.
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N5 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmafinahmen:

2. Naturdenkmale

ND 8 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

ND 9 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

ND 10 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

- 56 -

Am "Appersberg" siidostlich der Ortslage.

Ehemalige Hutefliche mit Streuobstresten. Vorkommen der
Silberdistel. Trockenrasenreste, zum grofien Teil von fort-
geschrittener Sukzession zuriickgedringt. GroBe Heckenbe-
stinde im ostlichen Teil dem Waldrand vorgelagert
(Schwarzdorn, WeiBdorn, Heckenrosen, Brombeere). Teil-
weise Storung durch Aufforstungen. Auf westlichen Teilfla-
chen Siulenwacholder. Artenreiche Vogelwelt (Neuntoter,
Dorngrasmiicke, Goldammer). Insekten-, Reptilien- und
Kleinsdugerbiotop. Extensive Erholungsnutzung.
(Aussichtspunkt fiir Spazierganger).

S.115/N6

Grifle: ca. 5 ha.

Waldrand ca. 700 m 6stlich der Ortslage am Nackenberg.
Drei michtige Buchen und eine Eiche

(vel. Landschafisplan S. 112/ N 1)

Waldrand éstlich der Ortslage "Heide"
Buchengruppe
(vgl. Landschaftsplan S. 113 / N 3)

An der "Kanzel" am westlichen Ortsrand.
Buchengruppe.
(vgl. Landschafisplan S. 118 / N 10)
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ND 11 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

ND 30 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

ND 29 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

ND 31 (Planung)

Lage:

Beschreibung:

ND 32 (Planung)

Lage:

Beschreibung:

"Hiibschbeul" nordlich der Schule
Linde

(vgl. Landschafisplan S. 118 / N 11)

ostl. Gemarkungsgrenze, "Hohe Koppe"

kreisférmige Gruppe von 13 alten Buchen, in exponierter
Lage (vgl. Landschaftsplan S. 118/N 12)

Nordlich der Ortslage, "Rofbritche"

ca. 120 Schneitelbizume (Hainbuche, Eiche) auf Felskuppe
mit Magerrasen

Nérdlich der Ortslage "Wissenbacher Berg", ndrdl
"Ziegenheck"

Schneitelbaumbestand im Waldverband

Nordéstlich der Ortslage, ca. 600m norddstlich des Bieber-
steinweihers

ca. 200 Jahre alter Fichtensolitir; sog. "Donnerfichte".
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4, Biotope

B12,B13,B23

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmaflnahmen:

EIBACH

1. Naturschutzgebiete
N 6 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmafinahmen:

-58 -

siid- bis siidostlich der Ortslage: Schwarzbach, Armesberg,
Rodelsberg, Klingeborn, Kopfgrube, Kupferseite, Walke-
bornseite, Rembach, Faulseite, Wiihlstein, Sifteboden,
Tretemuch, Bremelseite, Wasserpfiitz.

Stark reliefierter, vielfiltiger Landschaftsteil mit Feldgehol-
zen, Altholzbestinden, Trockenrasenflichen, Wacholderre-
likten, Streuobstbestinden, alten Ackerrainen und Quellaus-
tritten, reichhaltige Flora und Fauna.

S. 114/N5;S116/N7, N8
Grofe: ca. 60 ha.

Nérdlich der Ortslage am "Kanzelstein"/"Egelholz"

Ehemalige Wacholderheide, Trockenrasen, Nieder- und
Mittelwald, Einstige Schafweide, zunehmend verbuschend.
Vorkommen u.a. von minnl., Knabenkraut, flaumigem
Wildhafer, gem. Sonnenrdschen, knolligem HahnenfuB,
Knéllchen-Steinbrech,  Hundsveilchen,  Schliisselblume,
Morio-Knabenkraut. Insekten-, Reptilien- und Kleinsduger-
biotop. Reiche Vogelwelt, u.a. Grofier Raubwiirger, Neun-
toter, Steinkauz.

5. T19/E2
Grofle: ca. 18 ha
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2. Naturdenkmale
ND 12 (Bestand)

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
AusgleichsmafBnahmen:

ND 13 (Vorschlag)
Lage:

Beschreibung:

ND 14 (Vorschlag)
Lage:
Beschreibung:

ND 15 (Vorschlag)
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

.50 -

Ehemaliger Steinbruch "Grube Beilstein" am Rand des
Scheldetals.

Felswande und Ruderalfluren.

S.119/E1

Grdfe: ca. 0,3 ha.

Nérdlich der Ortslage im "Nafiseifen"”.
Alte Hutebuche.

(vgl. Landschaftsplan S. 120/ E 3)

Nordostlich der Ortschaft im "Auf der Schlitz".

Drei alte Buchen.

(vgl. Landschaftsplan S. 121 / E 5)

Nordlich der Ortslage, "Burg"

Zahlreiche, von Waldsukzession unterwachsene alte Hute-
buchen.

S. 122/ E7
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ND 16 (Vorschlag)

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

- 60 -

Am nordlichen Gemarkungsrand entlang des Waldrandes
(am Aussiedlerhof).

14 alte Linden.

S 1221 E%

3. Geschiitzter Landschaftsbestandteil

LB 4 (Vorschlag)
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

4. Biotope
B 14

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmaflnahmen:

Siidwestlich der Ortslage an der "Rennschleide”.
Flachgriindiger Trockenrasen mit zutage tretenden Felspar-

tien. Reliktstandort seltener Felsvegepation; okologisch
wertvoller Biotop fiir Insekten und Reptilien.

S. 120/ E4
Grifle: ca. 1,8 ha.

GroBflichiger Biotopkomplex westlich der Ortslage an Ge-
markungsgrenze, "Auf dem Bruchberg"

Alte Wacholderbestinde und Hecken (fortgeschrittene Suk-
zession) mit einzelnen seltenen Orchideenbestinden.

S.121/E6
Grofle: ca. 3 ha.
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B 15
Lage:

Beschreibung:

B 16
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

B 53

Lage:

Beschreibung:

Schutz,-Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

o) L

Erlenauwaldrest im Scheldetal, "Vorm Beilstein"

Reliktfliche urspriinglicher Pflanzengesellschaften in Fluf-
aue

(vgl. Landschafisplan §. 123 /E 9)

Siidostlich der Ortslage, Bereich nordlich von "Auf dem
Bocksboden"/"Butschberg"

Trockenrasenfliche mit Felspartien, alten Abgrabungen und
teilweise Sukzession (Verbuschung). Vorkommen von xero-
philen (Pflanzengesellschaften (u.a. Sedumarten); Reptilien-
und Insektenbiotop.

S.123/E 10
Grifle: ca. 2 ha.

nordlich der Ortslage, ca. 300m ostlich des Holzhduser
Hofs, Flurbereich "Scheidheck"

ehemalige Hutungsfliche, z.T. sehr flachgriindige, artenrei-
che Magerrasen, mit markanten Einzelbdumen (Kiefer, Rot-
buche, Eiche)

extensive Beweidung mit Schafen; bei Bedarf Nachmahd od.
Mulchen und Entbuschung im Herbst.

Grifle: ca. 2 ha
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B 54

Lage:

Beschreibung:

Schutz,- Pflege- und

Ausgleichsmafinahmen:

NIEDERSCHELD

1. Naturschutzgebiete
N 7 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmaflnahmen:

oy

ostlich der Ortslage, westl. an die Grillhiitte anschliefend,
Flurbereich "Auf dem Ellenbach"

ehemalige Gemeindehutungsfliche, mit artenreichen Mager-
rasen,- Hecken- und Vogelbestinden

extensive Beweidung mit Schafen; bei Bedarf Nachmahd od.
Mulchen und Entbuschen der vorriickenden Schlehenbe-
stinde im Herbst

Grafie: ca. 2 ha

Siidlich der Ortslage am Hegetalskopf, Weifiehdll

Grofe Halbtrockenrasenfliche. Exponierter, trockenwarmer
Siidwesthang; Trespen-Halbtrockenrasen (Mesobrometum)
und Steinkrautgesellschaften (Felsfluren, Alysso-Sedetum).
Mehrere alte Huteeichen, z.T. Verbuschung mit Schwarz-
dorn, WeiBdorn, Heckenrose, etc.. Lebensraum zahlreicher
xerophiler und thermophiler Insektenarten, z.T. submediter-
TArn.

Der Hegetalskopfhang bezieht seine besondere Bedeutung
aus der auBerordentlichen Vielfalt der Vegetationskomplexe.
Neben den geschilderten Trockenrasenflichen enthdlt die
Fliche grofe alte Streuobstbetinde, eine sehr artenreiche
Gehblzvegetation (u.a. Elsbeere, Wildobst, Ulme, Esche,
Hainbuche), sowie grofe markante Kiefern und michtige
einzelne Laubbiume (Eiche, Rotbuche, Bergahorn usw.).

S. 128 /Ni l
Grdfle: ca. 22 ha.
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N 8 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

LB 7 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmafinahmen:

2. Naturdenkmale
ND 26 (Planung)

Lage:

Beschreibung:

ND 28 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

- 63 -

Ohelle, am siidlichen Gemarkungsrand gelegéner, steil zum
Dilltal abfallender Hang.

Lockerer Eichen-Elsbeeren-Wald (Lithospermo-Quercetum),
Wimpernperlgrasfluren und Felsfluren. Thermophile, z.T.
submediterrane Flora. Zahlreiche xero- und thermophile In-
sektenarten. Das Biotop setzt sich nach Siiden in der Ge-
markung Burg fort.

S. 130/ Ni 4

Grofie: ca. 25 ha.

Am Galgenberg siidwestlich der Ortslage.
Trockenrasen- und  Sukzessionsflichen. Trespen-Halb-
trockenrasen (Mesobrometum), u.a. Sedumarten. Zahlreiche

xero- und thermophile, z.t. sehr seltene Insektenarten. Zum
Teil fortgeschrittene Verbuschung.

S.131/Ni3

Grafie: ca. 4 ha.

Siidwestlich des "Birnbaume-Kopfes".
Lindengruppe und alte Kieferngruppe.

(vgl. Landschaftsplan S. 132 / Ni 6)

Am Rand des Tilchens "In der Hustebach"

Eiche und Buche.

(vgl. Landschafisplan S. 133 / Ni 8)
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4. Biotope
B 20
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmafnahmen:

B 21
Lage:

Beschreibung:

B 44

Lage:

Beschreibung:

Schutzmafnahmen:

.

Monzenbachtal am siidostl. Gemarkungsrand.

Waldwiesental mit landschaftsgliedernder Funktion. Teil-
weise nisseliebende Griinlandgesellschaften; Binsen, Seggen
und Hochstaudenfluren.  Lebensraum von  Insekten
(Schmetterlinge), Amphibien und Kleinsdugern. Am
norddstlichen Rand Fischteich mit hervorragender Eignung
als Amphibienlaichplatz. Vom Teich talaufwirts ist das
Monzenbachtal flichendeckend mit Fichten aufgeforstet.

S.129/Ni2

Grdfle: ca. 5 ha.

Lepperstal ndrdlich der Ortslage.

Stark verbuschtes ehem. Ackerland am Trockenhang; Halb-
trockenrasenreste.  Breite  Feld-Wald-Ubergangszonen,
Streuobstreste. Xero- und thermophile Pflanzen- und Insek-
tenarten. Vorkommen von Neuntdter, Kleinspechten, Gras-
miicken (u.a. Dorngrasmiicke) und zahlreichen weiteren
Kleinvogelarten. Gewisse Stdrungen durch Siedlungsndhe,
Industriegebiet und Rangierbahnhof im Tal, Bombenab-
wurfgebiet mit moglichen Blindgdngern.

(vgl. Landschaftsplan S. 131 / Ni 5)
Grdfie: ca. 11 ha.

Siidosthang WeiBeholl, nérdlich Fischteich Monzenbachtal
(= B20) '

Halbtrockenrasen- und Felsflur in Hochspannungstrasse mit

reichem Orchideenbestand und xerothermer Flora und
Fauna

Geholzsukzession zuriickdringen, Handmahd und Schafbe-
weidung;

Grafie: ca. 0,5 ha
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B 45
Lage:
Beschreibung:

SchutzmaBnahmen:

OBERSCHELD

1. Naturschutzgebiete
N 10 (Bestand)

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmalnahmen:

2. Naturdenkmale
ND 33 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

- 65 -

nordlich Neubaugebiet Fahrskopf

ehemalige, verwaldete Hutungsfliche mit Wacholder-, Or-
chideen- und Kiefernaltbestinden

Offenhalten des liickigen Gehdlz- und Magerrasenbestandes
durch Auslichten, Handmahd und Schafbeweidung

Grdpfe: ca. 3 ha

Talzug der Tringensteiner Schelde.

Naturnahe Griinlandaue mit intaktem Uferbewuchs und
guten Waldrandzonen. Feucht- und Sumpfflichen im oberen
und mittleren Bereich. Mehrere Fischteiche im mittleren
Teil mit naturnahen Ufer- und Schilfzonen, als Amphi-
bienlaichgewisser geeignet. Artenreiche Auen-
griinlandvegetation. Seit 8.8.1995 ist dieses Gebiet als
Naturschutzgebiet ausgewiesen.

S.133/0b 1
Grifle: ca. 25 ha

Ostlich Schiitzenhaus

Feldahorn

3. Geschiitzte Landschaftsbestandteile

LB 6 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

Talzug unterhalb der ehemaligen Grube Auguststollen dstlich
der Ortslage, "Im Klingelbach"

Wiesental mit dichtem Erlen-Eschen-Weiden-Bestand.
Ehemalige Teiche allmihlich verlandend mit &kologisch
wertvollen Flachwasser- und Rohrichtzonen. Hochst

wertvoller Amphibienbiotop. Alter Stollen am ndrdlichen
Rand.
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Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen:

4. Biotope

B 22
Lage:

Beschreibung:

B32-B43
Lage:

Beschreibung:

B 46
Lage:

Beschreibung:

- 66 -

S.134/0b2
Grifie: ca. 2,5 ha.

Siidostlich der Ortslage ("Herrenfeld")

Halbtrockenrasen innerhalb der groBen Sukzessionsflidche
mit xerophilen Pflanzen- und Insektengesellschaften. Teil-
weise stark verbuscht. Lebensraum fiir Reptilien, Klein-
sauger und zahlreiche Kleinvogelarten.

(vel. Landschafisplan S. 135 / Ob 3)
Grdfle: ca. 4,5 ha.

zahlreiche Feldgehdlze und Altholzinseln, rings um die
Ortslage: "Holzchen" (B 32), "Auf Herchenstein" (B 33) ,
"Auf der gebrannten Heck" (B 34), "Auf dem SeB" (B 35),
"Vorderer Rompelsberg" (B 36), Blockhaldenwald Herchen-
stein (B an, "Griindchenseite" B 38),
"Prinzkessel/Neuberg" (B 40), "Auf dem Griindchen" (B

39), "Im Gehing" (B 41), "Unterer Blickewald" (B 42),
"QOberer Blickewald" (B 43)

wertvolle Feldgehdlze und Altholzinseln, z.T. mit alten
Hutebaum-, Schneitelbaum- und Streuobstbestinden, reiche
Vogelfauna

ostlich der Ortslage, "Ortsberg"

trockene, exponierte Magerrasen, mit Streuobst und Ge-
biischsukzession, Felsschlucht der ehemaligen Grubenbahnt-
rasse, seltene Farne und Halbtrockenrasenfauna und -flora

Grifle: ca. 5 ha
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B 49

Lage:

Beschreibung:

FROHNHAUSEN

2. Naturdenkmale

ND 1 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmalinahmen:

ND 2 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

g7

nordwestlich der Ortslage /Untersbach/Obere Miihleseite bis
"Holzchen" (die Abgrenzung sollte 1t. ONB noch ins west-
lich angrenzende Untersbach-Télchen erweitert werden)

trockener, exponierter Siidhang mit vielfdltigen Magerrasen-
gesellschaften, Altholz- und Heckenbestinden, Acker- und
Streuobstrainen und -terrassen, z.T verbuschens, reiche Vo-
gel- und Insektenfauna

Grafle: ca. 10 ha

Waldrand nordwestlich der Ortslage (Ober dem Scheid).

Alte verbuschte Obstterassen mit alten Obstbdumen, ehema-
lige extensive Griinlandnutzung (Hute) mit zahlreichen
Saulenwacholdern, z.T. stark eingewachsen. Obstbaumbe-
stand von hohem Okologischen Wert fiir Kleinsduger und

Insekten; Reliktlandschaft alter Kulturformen. Teilweise
Magerrasenreste. Optimale Ubergangszone Feld-Wald.

595 F2

Im "Bodenfeldchen" norddstlich der Ortslage.
Fiinf alte Huteeichen, landschaftsprigend.

(vel. Landschafisplan §. 96 / F 3)
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4, Biotope
B1
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmafnahmen:

B2

Lage:

Beschreibung:

B 48

Lage:

Beschreibung:

B 57

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

AusgleichsmaBnahmen:

<GB

Dietzhélzaue in unmittelbarem AnschluB an die sidliche
Ortslage.

Nicht bewirtschaftete Feuchtwiesen mit Sumpfzonen, grofien
Rohrichtflichen, Seggenrieden, am Rande Verbuschung.
Gefihrdung durch Siedlungsnihe und Aufschiittungen.
Schutzgrund: botanisch, ornithologisch; vorldufig sicherge-
stelltes Landschaftsschutzgebiet im Auenverbund Lahn-Dill.

S.94/F1

Grdfle: ca. 4,5 ha.

Feldgeholz im norddstlichen Gemarkungsteil siidostlich der
Bahnlinie, "Omerlandsrain”.

Artenreiches Feldgehdlz.

(vel. Landschafisplan S. 96 / F 4)

norddstlich der Ortslage, an Gemarkungsgrenze zu Wissen-
bach, "Bei der Eiche", 1. Gewann

wechselfeuchte Quellwiesen mit groffiem Orchideenbestand
und Weichholzsukzession

Grifle: ca. 1,5 ha

Ostliche Gemarkungsgrenze von Frohnhausen, nordlich der
B 253

Extensives Feuchtgriinland mit geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten sowie -gesellschaften am Hang mit
unterschiedlichen Feuchtigkeitsstufen. Artenreiche
Brachflichen im siidlichen Teil mit standortgerechter
Gehdlzsukzession.

Umwandlung einer mit Fichten bestockten Fliche in
extensives Griinland, FErhalt der Obstbdume mit
Ergédnzungspflanzungen und der Gehodlzgruppen.
Verringerung des Niederschlagsabflusses aus den tiefer
gelegenen,  siidlichen  Teilflichen  (Ausgleich  von
Retentionsraumverlust durch andere BaumafBnahmen).
Extensivierung des Griinlandes.
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- 69 -
MANDERBACH
2. Naturdenkmale
ND 3 (Planung)
Lage: Nordlich des Neubaugebietes Fauleborn/Bldoshecke
Beschreibung: 10 alte Eichen, sowie Brand- und Badeweiher.
Schutz-, Pflege- und
AusgleichsmafBnahmen: S. 101 / M 6)
ND 4 (bestehendes ND)
Lage: Am Nebelsberg siidostlich der Ortslage.
Beschreibung: "Schafseiche", umgeben von Aufforstungen

(vgl. Landschafisplan S. 101 / M 7)

ND 5 (Bestand)
Lage: Feldflur westlich der Ortslage.

Beschreibung: Grofle Eiche = "Saubaum"

(vgl. Landschafisplan S. 102 / M 8)

LB1 (Planung)

Lage: nordostlich Gemarkungsrand, "Krétenbachmulde/Spitzers-
grube”
Beschreibung: Quellmulde des Krétenbaches mit angrenzenden Hainbuchen

und Eichenwildchen. Artenreiche Feuchtwiesen —mit
Quellaustritten und Sumpfzonen (Orchideen); Weichholz-

sukzession; Wertvoller Lebensraum fiir Amphibien und Vo-
gel. '

Schutzmafinahmen: vgl. Landschaftsplan S. 98/M 1

Grdfie: ca. 3,5 ha
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4. Biotope

B3
Lage:

Beschreibung:

B4
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmaflnahmen:

BS

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
AusgleichsmafBnahmen:

-70 -

Ostlich der Ortslage, "Hundskirche", "Katzenkdppel"

Feldholzinsel mit angrenzenden Sukzessionsflichen und
Quellbereichen

(vgl. Landschaftsplan S. 99 / M 2)

Grife: ca. 0,5 ha

Westlich der Ortslage, "Schmantwiese"

Grofer, nicht mehr bewirtschafteter Feuchtwiesenkomplex
mit Hochstauden, Seggenriedern und Réhrichtkomplexen.
Gute Voraussetzungen fiir das Entstehen eines vielfaltigen
Feuchtbiotops.  Anlage von  Amphibientiimpeln  in
"Grabentaschen" moglich. Stindige Durchfeuchtung durch
einen Quellfaden von Norden gesichert, Puffer- und Uber-
gangsbereich fiir NSG "Struth und Krombachwiesen®,
Sechshelden.

S.93/M3
Grifle: ca. 8 ha.

Trockenrasenhang siidlich der Ortslage, "Liehren" bei Grill-
hiitte

Lockerer Busch- und Baumbestand, einzelne Wacholder und
Kiefer, Calluna - Mager-rasen -

S. 100/ M4
Grdafle: ca. 1 ha
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B 6, B30

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmallnahmen:

B 55
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmafinahmen:

B 56

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmafnahmen:
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Siidwestlich der Ortslage, "Auf dem Appelrain"; Talgrund
siidwestlich der Ortslage "Imbachsgrund", "Griinewies",
"Weillewies", "Hohleiche"

Alte Schiefergrube mit historischem Wert, Feuchtgebiet.
Artenreicher Griinland- und Feuchtwiesenkomplex mit z.T.
sehr seltenen Arten (Schachblume, Trollblume, Knaben-
kriuter); Quellaustritte

S. 101 / M 5; vel. Landschaftsplan S. 99 / M 3
Grofie: ca. 14 ha

Westlich des Ortsrandes, nordlich der K 49

Feuchtwiesenrest an einem flachen Hang mit seltenen und
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten.

Erhalt der zentralen, versumpften Region, Neuverndssung
der randlichen Weiden, Sicherstellung der Niederschlags-
wasserzufuhr, Verfiillung der siidlichen Entwédsserungsrin-
nen, extensive Wanderbeweidung mit Schafen. Aus Sicht
von Natur- und Landschaftsschutz ist es wiinschenswert,
wenn eine breite, funktionale Verbindung zu den siidwestli-
chen Brachflichen geschaffen werden kann, in dem die
westlichen Flichen im Rahmen einer Ausgleichsregelung
eingebunden werden kdnnen.

Ostlich Manderbach zwischen der alten und neuen K 49,
nordlich des Sportplatzes von Manderbach

Nordexponierter Teil einer zur Dietzhdlzaue hin entwassern-
den Erosionsrinne mit zentral gelegenen Feuchtwiesen und
Kleinseggenrieden. Es wurden einige geschiitzte Pflanzen-
und Tierarten nachgewiesen. Besondere Bedeutung hat die
Flache durch ihre hohe faunistische Artendichte.

Umwandlung der Ackerflichen in extensives Griinland.
Wiedervernassung der Talsohle durch eine Verringerung der
AbfluBrate des Niederschlagswassers (Schaffung von Reten-
tionsraum), Schutz und Erhalt der Geholze, extensive Wan-
derbeweidung durch Schafe.
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B 58

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmaflnahmen:

B 59
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmaflnahmen:

B 60

Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
AusgleichsmafBnahmen:

Westliche Gemarkungsgrenze von Mandarbaéh, nordlich der
K 49

Beweidete anmoorige Feuchtwiesen mit geschiitzten Arten in
hoher Individuenzahl (vor allem Trollblume) am Waldrand
mit pragender Erlenbruchgruppe. Lebensraum geschiitzter
Tierarten.

Entbuschung der waldnahen Flichen, Erhalt des Erlen-
bruches, Extensivierung der Beweidung, evtl. durch Ver-
groBerung der Weideparzellen (Verringerung der Grof-
vieheinheiten je ha) und Umstellung auf alte, traditionelle
Nutztierarten. Verringerung des Niederschlagsabflufwas-
Sers.

Westlich der K 36

Steiler, siidexponierter Gerollhang mit xerothermer Vegeta-
tion, einziger Nachweis in der Gemarkung von Aira praecox
und Aira caryophyella

Erhalt der Béschung, regelmiBige Entbuschung, Anlage ei-
ner Abfuirinne oberhalb der Boschung, um nahrstoffreiches
Wasser aus den landwirtschaftlich genutzten Flichen nach
Osten zur K 36 ableiten zu konnen.

Nérdlich des Baugebietes Faulenborn, Gemarkung Mander-
bach

Ehemalige stark verndsste Waldweide mit Kleingarten und

junger Streuobstwiese. Anmooriges Kleinseggenried mit
wertvollen, geschiitzten Pflanzenarten. :

Riickbau der Kleingartenanlage, Aufgabe der Fliche als
Schaftrift, Begrenzung der Sukzessionsfliche, extensive

Beweidung, Verringerung des Niederschlagswasserabflus-
Ses.
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DILLENBURG - KERNSTADT
2. Naturdenkmale
ND 17 (bestehendes ND)
Lage: Bismarckstrafe, gegeniiber Stadthalle
Beschreibung: Alte Eiche "Bismarckeiche"

(vgl. Landschaftsplan S. 123 / D 1)

ND 18 (Planung)

Lage: | Am westlichen Rand des Wohngebietes an der Strafiengabel
Falkenweg/Immergriinslust.

Beschreibung: Alte Eiche.

(vgl. Landschafisplan S. 124 / D 3)

ND 19 (Bestand)

Lage: An dem SchloBberg.

Beschreibung: Wilhemslinde.

(vgl. Landschafisplan S. 126 / D 7)

ND 20 (Bestand)

Lage: Am SchloBberg, westlich des Wilhelmsturms

Beschreibung: Baumgruppe.

(vgl. Landschaftsplan S. 126 / D 8)

ND 21 (Bestand)

Lage: im Stadtwald, nordostlich der Stadthalle

Beschreibung: Siebeneichenplatz.

(vgl. Landschafisplan S. 127 / D 10)
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ND 22 (Bestand)

Lage:

Beschreibung:

ND 23 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

ND 24 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

ND 25 (Bestand)
Lage:

Beschreibung:

ND 25 (Planung)
Lage:

Beschreibung:

oV

auf dem Tilchenscheitel bei Schutzhiitte, ca. 1 km norddst-
lich des Kreiskrankenhauses

Kaiserlinde.

(vel. Landschafisplan S. 127 /D 11)

ca. 100 m siidlich der "Kaiserlinde" im Hochwaldbestand

Friedenslinde.

(vel. Landschafisplan S. 127 / D 12)

ca. 50 m ostlich des Bahnhofs
Gesteinsprofil (Felsformation) "Am laufenden Stein".

(vgl. Landschafisplan S. 128 /D 13)

obere Hof-Feldbachstrafie
Kastanienbiume beim Hof Feldbach

(vgl. Landschaftsplan S. 128 / D 14)

norddstlich der Stadthalle

ca. 300 Jahre alte Eiche
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2. hiitzte Landsch tandteile

LB 2 (Planung)

Lage: westlich der Ortslage, oberhalb der BAB-Trasse,
"Simonsboden"

Beschreibung: Felskuppen-Trockenrasen in exponierter Lage mit wirmelie-

bender Flora und Fauna, durch Freizeitnutzung bedroht.

Schutz- und Pflege-
mafinahmen: Unterbindung der Freizeitaktivititen (Pferdekoppeln, Pkw

und Feuerstellen; extensive Schafbeweldung, gelegenthches
Zuriickdringen der Verbuschung)

Grdfle: ca. 5 ha

LB 5 (Planung)

Lage: Uberschwemmungsgebiet der Dillaue am westlichen Ge-
markungsrand, "Im Dillfeld".

Beschreibung: 2 Teilflichen.

Schutz-, Pflege- und

Ausgleichsmafinahmen: S.124/D 4

4. Biotope

B 17

Lage: Naturnaher Grabenzug zwischen Girtnerei und Autobahn im

westlichen Gemarkungsteil, "Riegelseif"

Beschreibung: Feuchtigkeitliebende Gehdlz- und Staudenvegetation beider-

seits des Grabens. In der Nahe der Girtnerei 2 Temhe als
Amphibienbiotop geeignet.

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafinahmen: 8. 125/ b2

Grifie: ca. 1 ha.
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B 18
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
Ausgleichsmafnahmen:

B 19
Lage:

Beschreibung:

Schutz-, Pflege- und
AusgleichsmaBBnahmen:

B 31

Lage:

Beschreibung:

Schutz- und Pflege-
mafinahmen:

<8 =

Heckenbachtal. Westliches Seitental des Nanzenbachtales im
ostlichen Gemarkungsteil.

Wiesental mit reichem Stauchgeholzsaum der Waldréander.

S.125/D5
Grdfle: ca. 4 ha.

Burbachtal, westliches Seitental des Nanzenbachtales am
norddstlichen Gemarkungsrand.

Wiesental mit alten Hutebuchen, Eichen und Strauchgrup-
pen. Artenreiche Wiesen. Lebensraum fiir zahlreiche
Schmetterlingsarten.

S.126/D6
Grafe: ca. 11 ha.

westlich der Ortslage, an der "Alten Rheinstrafie”,
"Bickelbachseite”, Abgrenzung in den siidlichen Hang er-
weitern ("Hilsheck")

Magerrasen-, Geholz- und Streuobstbestinde, mit markanten
Einzelbdumen und Felspartien

Offenhalten der Magerrasen-Bereiche, Riickschnitt und
Verjiingung der Geholzbestinde, extensive Schafbeweidung;
Freistellen und Nachpflanzung der Streuobstbestinde

Grdfie: ca. 6 ha
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Ubersicht der ausgéwiesenen oder einstweilig sichergestellten
Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

a) Naturschutzgebiete
Nr. im Schutz- Schutzgebiets- |  Ortsteil Fliiche Schutzgriinde
Landschafts- status bezeichnung
plan
El seit: 15.07.63 |"Kanzelstein Eibach Fl. 1, |18,22 ha ehemal. Vichweide m. be-
erw.: 19.12.84 |bei Eibach" Nr. 224/1 und drohter Pflanzen- und Tier-
Nr. 100 tlw. gemeinschaft
Do 1 seit: 19.11.93 |"Alteberg und  |Donsbach 40,32 ha trockene Bergkuppen und
Sauernberg” Fl. 11-16, 48, feuchte Tiler mit land-
63 schaftstyp. Vielfalt von
Lebensriumen
Do 3 seit: 23.11.93 ["An der alten  |Donsbach 8,61 ha Extensivgriinland m, viel-
Rheinstrabe" Fl. 23,41, 65 filtigen Pflanzengemeinsch.
Do2 seit; 15.11.95 |"Hasel bei Donsbach 23,2 ha Ob. Donsbachaue m. Exten-
Donsbach" Fl. 19-21, 49, sivgriinland, Wacholderhei-
53, 64 den u, Felspartien als Mo-
saik seltener Lebensriume
Nil seit: 22.11.93 |"WeiBehsll b, [Niederscheld |22 ha Halbtrockenrasen, Streu-
Niederscheld" |FL 6 Nr. 2 und obstbestiinde u. markante
6/7 Einzelbiume als schiitzens-
werte Lebensriiume
Obl seit: 8.8.95 "“Tringenstei-  |Oberscheld |25 ha in Dbg. |naturnaher Bachlauf mit
ner Schelde" Fl. 64 u. 65 |[(insg. 84,9 ha) |Feuchtwiesen u. Gehdlz-
OT. Oberscheld, bestand als schiitzenswerter
Oberndorf und Lebensraum
Tringenstein
Ob2 geplantes "Trockenrasen |Oberscheld |7,01 ha trockene Magerrasen und
NSG bei Oberscheld" |FL. 53-55 Gehélz- u. Streuobstbestin-
de als wertvolles Lebens-
raum-Mosaik
Nal geplantes "Scheldetal” Nanzenbach 62,50 ha naturnahe Gewiisseraue und
NSG OT Nanzenbach, |Fl. 7-13 (insg. 76,68 ha)|teilbewaldete Seitentiiler
Hirzenhain,
Tringenstein
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Gesamtfliiche NSG: 205,00 ha = ca. 2,44 % der Gesamtfliiche Dillenburgs
b) Landschaftsschutzgebiete

Nr. im Schutz- Schutzgebiets- Ortsteil Fliche Schutzgriinde
Landschafts- status bezeichnung
plan
Di/ einstw. Teilbereich d.  |Dillenburg 13,94 ha Gewisserauen mit wertvollen
sichergest. Auenverbundes |Fl. 59 Griinland- u. Gehdlz-Lebens-

Fl1 seit; 28.10.91 |Lahn-Dill Frohnhausen |18,75 ha riumen u. Retentionsriumen
"Untere Dietz- |FL.3u. 4
hélzaue"

Ni2 einstw., Teilbereich d.  |Niederscheld 19,06 ha (s.0.)

sichergestl. Auenverbundes |F1. 10 u. 11
seit: 28.10.91 |Lahn-Dill
"Dill-Aue Ni.
scheld"

einstw. Teilbereich des |Dillenburg ca. 310 ha alte Kulturlandschalt mit
sichergestl.  |LSG "Hessi- Donsbach ca. 890 ha vielfiltigen trockenen Ma-
seit: 17.12.92 |scher Wester-  |Niederscheld |ca. 165 ha gerrasen, Wildern und Tal-

wald" auen in extensiv. Nutzung
einstw. Teilbereich des |Dillenburg  |ca. 33 ha sieche LSG "Westerwald"
sichergestl.  |LSG "Gladen- |Eibach ca. 723 ha
seit: 17.12.92 |bacher Berg- Frohnhausen [ca. 82 ha

land" Nanzenbach |ca. 1309 ha

Niederscheld |ca. 95 ha
Oberscheld  |ca. 897 ha
Gesamtfliche LSG: ca. 4556 ha = ca. 55 % der Gesamtfliche Dillenburgs

(zum Vergleich: Fliche ehem. LSG "Dillkreis" Bereich Dillenburg : 7242,64 ha
= 86 % der Gesamtfliche Dillenburgs)
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Nr. A 45
Gemarkung:
Objekt:

AusgleichsmafBnahmen:

Nr. 45 a:
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Nr. A 46
Gemarkung:
Objekt:

AusgleichsmaBnahmen:

-82a-

Manderbach

Parkplatz des Friedhofes.

Begriinung

Manderbach
Wohngebiet "Auf dem Fauleborn"

Beseitigung der Verbuschung im Bereich Weiderschell;
Folgenutzung als Extensivwiese und Schafweide

Nanzenbach, ostlich der Ortslage, untere "Walkenborn"

Streuobstwiesen

Ergénzungspflanzungen
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SONSTIGE POTENTIELLE AUSGLEICHSFLACHEN *

Nr. A1l
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmallnahmen:

Nr. A4
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Nr. A5
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmaflnahmen:

Nr. A9
Gemarkung:
Objekt:

AusgleichsmaBnahmen:

Nr. A 18
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Dillenburg, Niederscheld
FluBlauf der Dill

Verbesserung der Uferbepflanzung. (Hinweis:

Plan)

Dillenburg, Niederscheld
Dillaue

Riickgewinnung von Retentionsraum

Dillenburg
Sportgelinde

Eingriinung und Durchgriinung.

Niederscheld, "Burger Au"
FluBlauf und Aue der Dill.

Erweiterung des Retentionsraumes,
Griinland

Donsbach
Fischteiche im Donsbachtal.

Verbesserung der Uferrandzonen.

Ubernahme im wesentlichen aus dem Landschaftsplan Stadt Dillenburg

Quelle L-

Extensivierung von



Flichennutzungsplan Stadt Dillenburg -Entwurf-

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. SEIFERT, Linden

Nr. A 19
Gemarkung:
Objekt:

AusgleichsmafBnahmen:

Nr. A 20
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Nr. A 25
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmaflnahmen:

Nr. A 31
Gemarkung:
ijekt:

Ausgleichsmallnahmen:

Nr. A 32
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmallnahmen:

80 -

Donsbach
Bachlauf des Donsbaches zwischen Ortslage und Fischteich.

Uferrandbepflanzung und ékologische Verbesserungen des
FlieBgewissers.

Donsbach
Wiesental im Bereich Winkelkopfchen/Sauemberg.

Beseitigung der Fichtenaufforstungen im Talgrund (wird im
NSG-Pflegeplan vorgesehen)).

Donsbach, stidostlich der Ortslage.
Fischteich in einem Seitental des Donsbaches.

Verbesserung der Uferrandzonen; Extensivierung der Fi-
schereinutzung.

Eibach

Waldwiesentilchen im norddstlichen Teil der Gemarkung.

Erhaltung und Pflege der Griinlandnutzung.

Eibach
Sportplatz

Begriinung
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Nr. A 33

Gemarkung:

Objekt:
Ausgleichsmafinahmen:
Nr. A 39

Gemarkung:

Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Nr. A 40

Gemarkung:

Objekt:
AusgleichsmafBnahmen:
Nr. A40a
Gemarkung:

Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Nr. A 41

Gemarkung:

Objekt:
Ausgleichsmafinahmen:
Nr.Adla
Gemarkung:

Objekt:

Ausgleichsmalinahmen:

e

Eibach

Kreisstrafen 28 und 58 siidwestlich der Ortslage.

Begriinung

Frohnhausen
Gewerbegebiet nordlich der Ortslage.

Anpflanzung von standortgerechten Laubbdumen; Ergdnzung
von Streuobst

Frohnhausen
Gewerbliche Nutzfliche "Steinbriicken"

Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen

Frohnhausen
Wohngebiet "Goldbachshain"

Entwicklung von magerem Extensivgriinland; Anpflanzung
von Wacholderstrauchern

Frohnhausen, Dietzhdlzaue
Dietzholzaue

Uferbepflanzung, Ufergehdlzpflege

Frohnhausen
Gewerbliche Nutzung "Auf der Langaar”

Entwicklung einer Extensivwiese; PflegemaBnahmen als

Auenbiotop; Anpflanzung von standortgerechten Laubge-
hélzen
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Nr. A 44
Gemarkung:
Objekt:

AusgleichsmafBnahmen:

Nr. A 42
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Nr.Ad42a
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmalinahmen:

Nr. A 43
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Nr. A 65
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:
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Frohnhausen
siidwestliches Hundsbachtal

Beseitigung von standortfremden Fichtengehdlzen

Manderbach
Manderbacher Heide siidlich der Ortslage.

Schafbeweidung und EntwicklungsmaBnahmen fiir die Hei-
defliche, Freistellen der alten Hutebdume

Manderbach
Bereich norddstlich des Gewerbegebietes

Extensivierung des wechselfeuchten Griinlandes

Manderbach
Wohngebiet "Auf dem Fauleborn"

extensive Griinlandbewirtschaftung; Anlage einer Streuobst-
wiese; Umwandlung von Acker in extensive Wiesenflachen

Manderbach
Hundskirch

Entwicklung von

magerem
Anpflanzungsmafinahmen

Extensivgriinland;
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Nr. A 48
Gemarkung:

Objekt:

AusgleichsmafBnahmen:

Nr. A 49
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Nr. A 54
Gemarkung:
Objekt:

AusgleichsmafBnahmen:

Nr. A 56
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmallnahmen:

Nr. A 57
Gemarkung:
Objekt:

Ausgleichsmallnahmen:
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Nanzenbach

Ehemalige Wacholderheideflichen "Auf der Heide" ostlich
der Ortslage mit eingelagertem Feuchtbiotop, s. N4 im
Landschaftsplan

Herausnahme aus dem Waldverband, Pflege durch Schaf-

hiitung oder Weidenutzung (Jungviehweide auf groBer Fla-
che).

Nanzenbach
Magerrasen auf dem "Appersberg” siidostlich der Ortslage.

Beseitigung von Aufforstungen, s. N5 im Landschaftsplan .

Niederscheld
Fischteich im Monzenbachtal.

Verbesserung der Uferrandzonen.

Oberscheld

Gewerbegebiet Hochofengelinde

Begriinung

Oberscheld

Fischteiche im Tal der Tringensteiner Schelde.

Verbesserung der Uferrandzonen.
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Nr. A 58
Gemarkung:

Objekt:

Ausgleichsmalinahmen:

Nr. A 59
GemarKkung:

Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Nr. A 60
Gemarkung:

Objekt:

Ausgleichsmaflnahmen:

Nr. A 61
Gemarkung:

Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

Nr. A 62
Gemarkung:

Objekt:

Ausgleichsmafinahmen:

-84 -

Dillenburg, Am Koppel
verbuschende stidtische Streuobstwiese an Steilhang

Entbuschung und jéhrliche extensive Mahd per Hand

Dillenburg
Auenbereich Meerbornbach

Ufergehdlzptleee und Nachpflanzung, extensive Mahd der
Feuchtwiesen-Bereiche

Dillenburg

Seitental "Silchen" des Nanzenbachtals, nordostlich der
Ortslage

Anlage eines Ersatzlaichbiotops fiir iiber die Kreisstrafe
Richtung Heuslers Weiher wandernde Amphibien

Dillenburg
zwei Riickhaltebecken im Wilsbachtal

Herrichtung des Uferbereichs und angrenzender Flichen als
Lebensraum fiir Geburtshelferkrote

Eibach

ehemalige Hutungsflichen und Ackerflichen im Bereich
"Burg"

Entbuschung der Randbereiche, Wiederherstellung von Ma-
gerrasen, Freistellen von alten Hutebdumen
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Nr. A 63
Gemarkung: Eibach
Objekt: Magerrasen und Streuobstflachen, Bereich "Katzenstrauch"
Ausgleichsmafinahmen: Entbuschung und jahrliche Mahd oder Schafbeweidung
Nr. A 64
Gemarkung: Oberscheld
Objekt: verbrachtes Talchen "Tiefe Grube"
Ausgleichsmallnahmen: Ankauf und Entlandung eines Amphibienlaichbiotops; teil-

weise Entbuschung des Talzugs, gelegentliche Handmahd
der Hochstaudenflur

6. Wasserfliichen und Flichen fiir die Wasservirtschaft

Im Flichennutzungsplan sind die Fliefgewdsser dargestellt. Der Wasserhaushalt umfafit alle
Einwirkungen auf Gewisser, insbesondere die Entnahme und Ableitung von Wasser sowie
die Einbringung und Einleitung von Stoffen in das Wasser. Er ergibt sich aus dem Oberfla-
chenwasser und dem Grundwasser. Die Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlage Wasser
ist eine der vordringlichsten Aufgaben der stidtischen Planung. Durch den Bau kommunaler
und industrieller Klaranlagen hat sich auch im Raum Dillenburg die Wasserqualitit ent-
scheidend verbessert. Voraussetzung fiir den effektiven Schutz von Trinkwasserge-
winnungsanlagen ist die Ausweisung von Wasserschutzgebieten, die in der Plankarte unter-
schieden in Zone II und Zone III dargestellt sind.

Entlang der Dill und der Dietzhdlze wurden die amtlich festgestellten Uberschwemmungs-
gebiete dargestellt. In den letzten Jahren wurden insbesondere im Kernstadtbereich Maf-
nahmen zum Hochwasserschutz durchgefiihrt, so daf eine Uberpriifung und Aktualisierung
der Uberschwemmungsgebiete durch das Wasserwirtschaftsamt erforderlich ist.

7. Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen

In Teilbereichen entlang der A 45 sowie siidlich der geplanten Wohnbaufliche von Mander-
bach sind Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

(Larmschutzwand/Larmschutzwall) im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes darge-
stellt.



Flichennutzunesplan Stadt Dillenburs -Entwur(- PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. SEIFERT, Linden

- 86 -

8. Denkmalschutz

Der Heunstein zwischen der Kernstadt und Frohnhausen ist als archiologisches Denkmal
(Keltischer Ringwall) dargestellt.

9. Sonstige Flichen

Als Fliche fiir Abgrabungen sind der Grauwacke-Schiefer-Steinbruch siidlich Manderbach
und der Diabassteinbruch siidlich Oberscheld dargestellt.

Dariiber hinaus weist der Regionale Raumordnungsplan

- tstlich Frohnhausen

- siiddstlich Niederscheld
- dstlich Oberscheld

- siiddstlich Donsbach

- nordlich Manderbach

noch Bereiche oberflichennaher Lagerstitten (Reserven) aus.

In der Plankarte zum Flichennutzungsplan sind die Altlasten, Altlastenverdachtsflichen und
andere Altablagerungen dargestellt.

Altlasten

Nach dem Hessischen Abfall- und Altlastengesetz (HAbfAG) und seinen nachgeschalteten

Ausfithrungsverordnungen wird sachlich und rechtlich zwischen folgenden Begriffen unter-
schieden:

a) Altablagerung/Altstandort (§ 16 (2) HADFAG)

Altablagerungen sind verlassene oder stillgelegte Plitze, an denen kommunale oder ge-
werbliche Abfille gelagert wurden, sei es legal oder "wild". Dazu zahlen in der Redel auch
Ablagerungen von Bauschutt und Erdaushub, weil in der Vergangenheit meist noch keine

Unterscheidung zwischen "unbelastetem” und "belastetem” Material gemacht wurde, wie es
heute durch gesetzliche Regelung vorgeschrieben wird.

Altstandorte sind Grundstiicke von stillgelegten industriellen oder gewerblichen Betrieben,

in denen mit Stoffen umgegangen wurde, die Beeintrichtigungen der Gesundheit und der
Umwelt nicht ausschlieBen.

b) Altlastenverdachtsfliche

Liegen Indizien oder der begriindete Verdacht vor, daf von einer Altablagerung/Altstandort
nwesentliche Beeintrichtigungen fiir das Wohl der Allgemeindheit” ausgehen kénnen (meist
Austritt von Schadstoffen), so ist der Eigentiimer bzw. jeder, der davon Kenntnis hat, ver-
pflichtet, die Fliche bei der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt (HIfU) in der sogenann-
ten "Verdachtsflichendatei" registrieren zu lassen. Die Fachbehérden entscheiden dann auf-
grund der vorliegenden Informationen unter welcher Priorititenstufe (I-11I) die altlastenver-
dichtige Fliche einer "orientierten Untersuchung zur Gefahrenabschitzung" unterzogen
werden muf (Erlaf des HMUR vom 24.10.1990, HSTAnz Nr. 4/91, Seite 239-240).
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c) Altlast

Eine Altlastenfliche wird zur "Altlast", wenn durch offensichtliche Gefdhrdungen oder
durch eine orientierte Erstuntersuchung nachgewiesen wird, daf von ihr "wesentliche Be-
eintrichtigungen des Wohls der Allgemeinheit" ausgehen. Je nach Grad der Gefdhrdung
entscheiden die Fachbehorden, welche Mafinahmen zur dauerhaften Gefahrenabwehr
(Sanierung) bzw. zur regelmidBigen Kontrolle/Uberwachung vorgenommen werden miissen.

Der Flichennutzungsplan hat hier die Aufgabe, einen ersten Hinweis auf mdgliche Gefdhr-
dungen durch Altlasten und die erforderliche Beriicksichtigung ("Warnfunktion") fiir die
nachfolgenden Verfahren zu geben. Generell ist eine Bebauung innerhalb eines Altlastenbe-
reiches nicht auszuschliefen, jedoch sind fiir die Abwagungen und Entscheidungen entspre-
chende Fachgutachten erforderlich. Bei welcher Intensitit Altlasten zu einer konkreten
Umweltgefahr fithren, muB im jeweiligen Einzelfall festgesetllt werden. Entscheidende

Kriterien hierfiir sind einerseits die Tiefe der Ablagerungsfliche, die Konzentration von
mdglichen Giftstoffen und andererseits die gegenwirtige und kiinftige Nutzung des Gebiets.

Tnnerhalb der geplanten Wohn- und Gewerbefléchen Dillenburgs sind keine Altlasten be-
kannt, so daf die geplanten Bodennutzungen hierdurch nicht beeintrichtigt werden

Aussiedlerhiife

In der Plankarte zum Flichennutzungsplan sind in der Gemarkung Manderbach zwei Aus-
siedlerhofe dargestellt. Bei beiden Betrieben handelt es sich um Schafhaltungen. Aufgrund
der Betriebsart und der Entfernung zur geplanten Wohnbaufléche (ca. 400 m) sind von dem
westlich der Ortslage gelegenen Betrieb keine Beeintrichtigungen zu erwarten. Der Betrieb
nérdlich der Ortslage liegt ca. 60 m von einem rechtskriftig ausgewiesenen Wohngebiet
entfernt. Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wurde die Problematik
erortert und gepriift. Der Bebauungsplan wurde 1994 zur Rechtskraft gebracht. Neben
diesen Aussiedlerhdfen in Manderbach stellt der Flichennutzungsplan in den Gemarkungen
Donsbach, Niederscheld, Oberscheld, Eibach und Nanzenbach weitere Aussiedlerhofe dar.
Eine Beeintrichtigung in der Bewirtschaftung dieser Hofe ist durch die geplanten
Siedlungsflichendarstellungen nicht zu erwarten..
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Altlasten, Verdachtsflachen und andere Altablagerungen

Nr. in Gemarkung

Art der Ablagerung

Folgenutzung

1 Manderbach

2 Frohnhausen

3 Frohnhausen

4 Frohnhausen

5 Nanzenbach

6 Nanzenbach

7 Nanzenbach

8 Eibach

9 Eibach

10 Oberscheld

11 Oberscheld

12 Niederscheld

13 Niederscheld

14 Niederscheld

15 Niederscheld

ehem. Gemeindemdill-
platz (3)*

Deponie fiir Bau-
schutt und Erdaushub (3)

Deponie fiir Bau-
schutt und Erdaushub (3)

Firmeneigene
Deponie (3)

Hausmiill- und Erd-
deponie (3)

ehem, Gemeindemill-
platz (3)

Deponie fiir Bau-
schutt u. Erdaushub (3)

ehem. Gemeindemiill-
platz (3)

ehem. Gemeindemiill-
platz (3)

Kreismiilldeponie (2)

Schlackenhalde/
Hausmiill (1)

ehem. Gemeindemiill-
platz (3)
Gieflereideponie (2)
Giefereideponie (2)

Bauschuttdeponie (3)

Brachfliche
Aufforstung
Aufforstung
Rekultivierung,

Brache

Freizeit- und
Grillplatz, Brache

Vereinshiitte,
Brache

Aufforstung
Aufforstung
Brachfliche

Rekultivierung,
Wald

Brachfliche
Brachfliche
Gewerbegebiet,

z.T. Brache

Gewerbegebiet,
z.T. Brache

Brachfldche,
Freizeitgelinde
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Nr. in Gemarkung Art der Ablagerung Folgenutzung
16 Niederscheld Deponie fiir Bau- Golfplatz
' schutt u. Erdaushub (3) z.T. Brache
17 Dillenburg Stadt. Hausmiill- Brachflache
deponie (2)
18 Dillenburg Industrieschlamm- Brachflache
Deponie (2)
19 Donsbach ~ ehem. Gemeindemiill- Brach- und
platz (3) Geholzfliche
20 Donsbach Bauschutt- und Erd-
deponie (3) Brachfldche
21 Donsbach ehem. Gemeindemiill- Tennisplatz
platz (3)
22 Dillenburg Bauschutt- und Millkippe (3) Aufforstung,
z. T. Brache
23 Donsbach Illegaler Miillplatz (2) ehem. Tagebau-
grube, Brache
24 Dillenburg Ehem. Gaswerkgeldnde (1) Bebauung stidt.
Bauhof u. Wasser-
werke
25 Niederscheld GieBereideponie (2) Lagerfliche,
Brache
26 Niederscheld Erdablagerungen (3) Spiel- und Bolz-
platz
27 Manderbach Miillkippe (3) Brache
28 Frohnhausen Ehem. Gemeindemiillplatz (3) Brache
29 Nanzenbach Erddeponie (3) Rekultivierung als
Wald
30 Nanzenbach Ehem. Hausmiillkippe (3) Griinflache
31 Eibach Bauschutt- und Hausmiill- Uferbéschung,
deponie (3) z.T. Lagerplatz
32 Niederscheld Bauschuttdeponie (2)

Baugebiet,
Geholz- u.Brache-
boschung
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Nr. in Gemarkung

Art der Ablagerung

Folgenutzung

33 Manderbach

34 Dillenburg

35 Manderbach

36 Oberscheld

37 Eibach

38 Frohnhausen

39 Frohnhausen

40 Dillenburg

41 Niederscheld

42 Eibach

43 Dillenburg

44 Oberscheld

45 Niederscheld

46 Dillenburg

47 Dillenburg

= 1= Altlast

2= Verdachtsfliche
3= Andere Altablagerung

Stadt. Hausmiilldeponie (2)
Stidt. Hausmiilldeponie (2)
Stadt. Hausmiilldeponie (2)
Erddeponie (3)

Erd- und Bauschuttdeponie (3)

Erd- und Bauschuttdeponie (3)
Erd- und Bauschuttdeponie (3)

Pigmenthalde (3)

Bauschutt- und Schlacken-
halde (3)

Erd- und Bauschuttdeponie (3)
Bauschuttdeponie (3)

Ehem. Gemeindemiillplatz (3)
Schlackenplatz (3)

Ehem. Gemeindemiillplatz (3)

Ehem. Gemeindemiillplatz (3)

Mischbebauung
geplant

Gewerbegebiet
Griinflache, z.T.
Parkplatz u. Ver-
kehrfldche

Rekultivierung als
Wald

Brachfliche

Brachfliche, z.T.
Lagerplatz

Brach- und
Geholzbestand

Bebauung,
Mischgebiet,
Uferbereich

Tennisplatz,
Brachbdschung
Brachfliche,
Aufforstung

Brach- und
Gehdolzfliche

Brach- und
Geholzfliche

Brach- und -
Geholzfliche

Bebauung, Grin-
und Brachfldche

Brachfliche

Quelle: Altlastenkataster Lahn-Dill-Kreis, Umweltabt. Stadt Dillenburg 11/94
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10. Anhang
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Manderbach :

Anzahl Ew.

1000 -

naLTmr
31,1278
31.12.81

311283
31.12.85
1287
31.12.88
32

31,1283
31.12.84
31.12.95

Quelle: Statistik nach dem KGRZ Giefien (Haupt- und Nebenwohnsitze)



