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1. EINLEITUNG

1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Dillenburg plant in einer 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Isabellenhiitte’
die neue ErschlieBung und Nutzungserweiterung des Werksgeléandes der Isabellen-
hitte Heusler GmbH & Co.KG.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird gleichzeitig zur Anderung des Be-
bauungsplanes im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3 BauGB) durchgefuhrt.

Die stadtebauliche Planung wird durch das Planungsbiro KuBuS architektur + stadt-
planung aus Wetzlar erstellt.

Die vier fiir den Fachbeitrag Naturschutz inhaltlich relevanten Anderungsbereiche zur
ursprunglichen Darstellung des Bebauungsplanes ,Isabellenhitte’ befinden sich

e zwischen dem nordlichen Rand des bebauten Firmengelandes und der K38 0st-
lich des Nanzenbaches

e Ostlich des Betriebsgelandes im Bereich zwischen der Betriebszufahrt und den
angrenzenden Forstbestanden

e sidlich der heutigen Stellplatzflachen am stdlichen Rand der betrieblichen Be-
bauung

e am Auslauf des Nanzenbaches am sudlichen Rand des Firmengelandes

,Im Flachennutzungsplan der Stadt Dillenburg sind im Bereich der Isabellenhiitte ge-
werbliche Bauflachen Bestand und gewerbliche Bauflachen Planung dargestellt. Im
Norden des Gebiets ist um den Nanzenbach eine Landschaftsschutzgebietsgrenze
darge-stellt (LSG ,Auenverbund Lahn-Dill*). Hier ist das Landschaftsschutzgebiet
aufgehoben, die Grenze verlauft heute am Nordrand der Kreisstralle 38. Weitere
Darstellungen sind ,Flache fir die Landwirtschaft® (,Weilkflache*) und ,Wald“. Kor-
respondierend zu den Neuabgrenzungen der Bebauungsplananderung werden die
Darstellungen im Flachennutzungsplan geéndert.

Die Planung berthrt verschiedene Fachbelange und Flachen, die in der Ausgangs-
planung als Kompensationsflachen ausgewiesen sind. Die Verdnderungen auf Be-
bauungsplanebene wirken sich auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes aus.
Der Bebauungsplan wird im Normal-verfahren mit gleichzeitiger Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufgestellt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Oranienstadt Dillenburg hat am 15.11.2018
den Beschluss zur Aufstellung des zweiten Anderungsplanes zum Bebauungsplan
,JIsabellenhiitte“ mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen.“ (Aus: Begriindung zum Bebauungsplan ,Isabellenhiitte“ 2. Anderung mit 42.
Anderung des Flachennutzungsplanes, Kubus, 12/2018).

Im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrages Naturschutz zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Isabellenhiitte’ werden auch fiir die 42. Anderung des Flachennut-
zungsplanes die naturschutzfachlichen Grundlagen ermittelt, die Raumfunktionen
beschrieben, analysiert und bewertet. Auf der Grundlage der Bewertung von Natur-
haushalt und Landschaftsbild und einer Bilanzierung der zusatzlichen Beeintrachti-
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gungen des Naturhaushaltes erfolgt die Ableitung der landespflegerischen Kompen-
sationsmaf3nahmen. Zudem wird ein Fachbeitrag Artenschutz durch das Biro BRNL,
Dipl. Geogr. Markus Kunz, Hachenburg, erstellt.

1.2  Abgrenzung der Anderungsbereiche

Die drei naturschutzfachlich relevanten Anderungsbereiche innerhalb des Geltungs-
bereiches zur 2. Anderung liegen nordlich des Betriebsgelandes in der Nanzenbach-
aue, am sudlichen Ende der Nanzenbachverrohrung sowie sudlich des Fimengelan-
des in der Nanzenbachaue (= rot schraffierte Flachen). dstlich der Isabellenhitte an
der zu verbreiternden ErschlieBungsstral’e (,Behdérdenausbau’)

7 s
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Kurze naturrdumliche Beschreibung des Plangebietes

Der Untersuchungsraum befindet sich in der naturrdumlichen Teileinheit des Unteren
Dilltales (321.0), einem nach Siudosten verlaufendem Talzug mit abwechselnd fla-
chen und steilen Hangen, die bis auf eine Hohe von ca. 380 m NN reichen.

Das Tal des Nanzenbaches ist sidlich der K38 durch das Gewerbe- und Industriege-
biet der Isabellenhiitte Heusler GmbH & Co.KG gepragt. Die ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen sowie die Produktionshallen nehmen den Talraum des Nanzenba-
ches fast vollstandig ein und werden im Zuge der 2.Anderung des Bebauungsplanes
in ostlicher (ErschlielRungsstral3e) und sudlicher Richtung (GI- Gebiet) erweitert.

Die geologisch sehr heterogene Region ist gepragt durch devonische und unterkar-
bonische Sedimentgesteine. Tonschiefer, Grauwacken, Sandsteine, Kieselschiefer
und zum geringeren Teil Kalksteine herrschen vor. Die Kuppenlagen weisen haufig
flachgrindige Braunerde-Ranker, Ranker und Ranker-Braunerden sowie Regosole
auf. An Ober- und Mittelh&ngen Gberwiegen Braunerden, jeweils in Abhangigkeit des
Ausgangsgesteins mit unterschiedlicher Trophie.

,Die Boden im Bereich der geplanten Logistikhalle (am Nanzenbach) sind tberall mit
Auffillungen in Schichtstarken von 0,3 bis 4,3 m bedeckt, die tUberwiegend aus bin-
digen Schluffoéden mit wechselnden Anteilen an Sand, Kies und Ton bestehen. In
den kunstlich aufgebrachten Ablagerungen sind nur untergeordnet Fremdstoffe in
Form von Ziegel, Beton- und Schlackeresten enthalten. Der Anteil der einzelnen
Fremdbestandteile kann jedoch stark schwanken, so dass auch reine Bauschuttla-
gen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

DarlUber hinaus liegen die quartaren Flussablagerungen und die Hangsedimente von
Schwemmfachern aus Seitentalern hier in einer mit sich verzahnten Wechsellage-
rung vor, die durch ein zyklisches Schitten aus dem Seitental und einer immer wie-
derkehrenden Beeinflussung des Nanzenbachs in Form von Sedimentablagerung
und Erosion hervorgerufen wird. Typisch fur Fluss und Hangablagerungen, die sich
miteinander verzahnen ist, dass die horizontale und vertikale Verbreitung der einzel-
nen Schichten starken kleinraumigen Schwankungen unterliegt. Es ist daher mit
Wechsellagerungen und somit mit Lehmlinsen innerhalb grober Hangschuttbereiche
und groberen, ggf. wasserfihrenden Schichten innerhalb der bindigen Lehme zu-
rechnen.

Unterhalb der Hang- und Auesedimente folgen ab 2,9 bis 5,6 m unter jeweiliger GOK
(entspricht 233,94 bis 234,29 mNN) die Zersatzprodukte der anstehenden Tonschie-
fer in Form von bindigem Verwitterungslehm, die nach 0,5 bis 0,8 m in den Zersatz
Ubergehen (Aus: Baugrunduntersuchung Logistikhalle, 15.11.2018, Geonorm
GmbH, Giel3en).

Die Boden aulRerhalb des Anschittungsbereiches sind ansonsten je nach Feuchtig-
keit gut fur Ackerbau bzw. Grinlandnutzung geeignet. Als Bodenartengruppe sind
Lehm und sandiger Lehm aufgefiihrt, wobei die Bodenfunktionsbewertung kleinfla-
chig zwischen 2 (gering) und 3 (mittel) variiert.

Im Bereich Industrieflachen, Stra3en und Wege liegen erhebliche Storungen der na-
turlichen Bodenfunktionen durch Uberbauung, Versiegelung und unterirdische Re-
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genwasserspeicher im Suden des Geltungsbereiches vor. Die steilen und baubeding-
ten Boschungen ndérdlich der K38 stellen nach Durchfihrung von Gehdlzrickschnitt-
maf3nahmen kleinflachig Rohbodenstandorte dar. Keine oder nur sehr geringe St6-
rungen der naturlichen Bodenfunktion liegen in den Laubmischwaldbestéanden vor.

Das Klima ist atlantisch-subatlantisch gepragt und weist mit kiihlen und humiden Be-
dingungen im Windschatten des Westerwaldes ein typisches Mittelgebirgsklima aus.
Die mittlere Temperatur betragt im Januar -1 °C, im Juli liegt sie bei 16 C. Im langjah-
rigen Mittel fallen im Gebiet ca. 850 mm Niederschlag pro Jahr.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Oberflachengewasser. Der in der Tal-
aue verlaufende Nanzenbach ist nérdlich der Kreisstral3e zu einer Wasserflache an-
gestaut und durchfliel3t das Gelande der Isabellenhitte Heussler in sidlicher Rich-
tung grof3tenteils verrohrt. Der weitere Verlauf sidlich des Firmengelandes ist von
Miullablagerungen und einem liickigen Bachuferwald gepragt.

Zudem mundet sudlich des Firmengelandes von Osten ein kleinerer Quellbach in den
Nanzenbach. Dieser entspringt innerhalb der Laubmischwaldflachen stddstlich des
Betriebsgelandes, wird im Bereich des ,Oranienweges’ verrohrt innerhalb der an-
grenzenden brachgefallenen Weideflache in einer Viehtranke angestaut. Bachbeglei-
tend hat sich im Bereich des Offenlandes eine Pestwurzflur entwickelt.

Innerhalb des Bezugsraumes befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

2.2 Vegetation / Biotoptypen

Beim Untersuchungsraum handelt es sich um den Ubergangsbereich einer intensiv
Uberbauten und géartnerisch gestalteten Gewerbe- und Industrieansiedlung im Tal-
raum des Nanzenbaches, der von der Kreisstraf3e 38 von Osten nach Westen durch-
schnitten wird. Im Stden des Firmengelandes befinden sich Stellplatz- und Stral3en-
verkehrsflachen an die brachgefallene Viehweiden angrenzen, die wiederum von
Bachufergehodlzen am Nanzenbach und Laubmischwaldbestanden gesdumt werden.
Als Biotop- und Nutzungstypen sind im zentralen Bereich Wiesen und Ackerflachen
anzutreffen. Eine gliedernde und vernetzende Funktion besitzen vor allem die Gehdl-
ze entlang der Wirtschaftswege oder am Rande der Ackerflachen sowie im Bereich
der Stellplatzflachen an der Isabellenhitte. Im Norden und Nordosten schlief3en sich
trockene Eichen- Hainbuchenwéalder des FFH —Gebietes Schelder Wald (5216-305)
und forstlich Uberformte Buchenmischwalder an. Auch sudlich der KreisstralRe sto-
cken Laubmischwaldbestande als Mittelwalder mit Uberhaltern und einer dichten Na-
turverjingung aus Uberwiegend Bergahorn und einzelnen Eichen (Siehe auch Pkt.
3.4, Bewertung von Natur und Landschaft, Arten und Biotope).

2.3 Tierwelt

Im Zuge der Erstellung eines Fachbeitrages Artenschutz (BRNL, Dipl. Geogr. M.
Kunz, Oktober 2019) werden alle Tierarten behandelt, deren Vorkommen im Wirk-
raum des Projektes zu erwarten ist.

Fledermause

Auf Grundlage einer Habitatpotenzialabschatzung werden fir den Projektraum fol-
gende sechs Arten als gelegentliche Nahrungsgaste angenommen. Quartierpotenzia-
le fur Fledermause wurden im Bereich der betroffenen Gehdlze nicht festgestellt.
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Potenziell vorkommende Fledermausarten im Projektraum

Name Wiss. Name Status RL Hessen | RLD EHZ Hessen
Brandt-/ Bartfleder- Myotis brandti- NG 2 \% ungunstig/gunstig
maus i/mystacinus
Mausohr Myotis myotis NG 2 \Y glinstig
Fransenfledermaus Myotis nattereri NG 2 - glinstig
Abendsegler Nyctalus noctula NG 3 \ ungiinstig
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrel- NG 3 - glinstig
lus
Haselmaus

Zur Haselmaus erfolgte eine Freinestersuche und Habitatpotenzialbewertung im Be-
reich der von Gehdlzverlusten betroffenen Areale sowie der unmittelbaren Umge-
bung. Fur die Art konnten im Bereich der betroffenen Gehdlze keine Freinester oder
sonstige Vorkommenshinweise erbracht werden. Die Geholze weisen keine quartier-
fahigen Baumhohlenstrukturen auf. Es gibt keine Hinweise auf das Vorkommen von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im von BaumalRnahmen betroffenen Wirkraum der
Planung. Nicht auszuschlie3en ist jedoch eine sporadische Nutzung der Flachen als
Nahrungsflache oder Transferhabitat, ausnahmsweise auch als Ruhestétte. Dies
sind jedoch jeweils keine essentiellen Habitatfunktionen fir die Art

Wildkatze

Fur die Wildkatze liegt das Projektgebiet mehrere Kilometer 6stlich einer im Wildkat-
zenwegeplan des BUND dargestellten Hauptachse des Biotopverbundes. Vorkom-
men sind zwar im Naturraum anzunehmen. Der Projektraum kann dabei jedoch ma-
ximal als Teil des Streifgebietes von Wildkatzen angesehen werden. Das Vorkom-
men von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist im Wirkraum aufgrund der Lage in st6-
rungsvorbelastetem Gelande (Stral3e, Wege, Firmenparkplatz) auszuschliel3en.

Brutvogel

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet im Rahmen der Standarduntersuchung in
2019 32 verschiedene Vogelarten erfasst. Die Arten sind in nachfolgender Tabelle 4
in alphabetischer Reihenfolge (dt. Arthame) und mit Statusangabe (siehe unten) auf-
gefiihrt. Vom Gesamtartenspektrum wurden neun Arten auf den von Uberbauung
direkt betroffenen Flachen nachgewiesen (entspricht Spalte ,Plangebiet® in der Ta-
belle). Fur 31 Arten liegen Nachweise aus dem Umfeld der neu zu Uberbauenden
Flachen vor. Fur die von direkten Eingriffen betroffenen drei B-Plan-
Anderungsbereiche werden fur acht Vogelarten Brutvorkommen als mdglich ange-
nommen.

Gesamtartenliste des Untersuchungsgebietes:
(B = Brutvogel, N = Nahrungsgast, D = Durchztigler; Angaben in (Klammern be-
zeichnen Potenzialeinschatzung, ohne tatsachlichen Nachweis)



Zoologischer Art-| Deutscher Artname | Gef.- | Gef.- | Status | Status |Erh.zust. | Trend | Bemerkung
name Grad | Grad Plan- Umland |Hessen |EHZ
HE | BRD | 9¢Piet 2014
Corvus corone Aaskréhe (N) BND griin =
Turdus merula Amsel BND BND gran =
Parus caeruleus Blaumeise BND BND grin =
Fringilla coelebs Buchfink (ND) BND grin
Picoides major Buntspecht (N) BN grin =
Sylvia communis Dorngrasmicke BND BND griin + 29. 5. 1sian K38 ; 1 si in Halboffenland Sud
Garrulus glandarius Eichelhaher (N) BND griin =
Ardea cinerea Graureiher D D gelb - 7. 4. 1 Gberflgd.; 13. 5. 2 Uberflgd.
Picus viridis Griinspecht \ (N) BN grin +
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz - BND gran = 7.4.und 7. 6. 1 si Werksgelande
Prunella modularis Heckenbraunelle (ND) BN grin =
Columba oenas Hohltaube - BND gelb = 7. 4. 1 ruft Wald SE oben an Hang
Coccotlvaustes  ¢0C- | y ormpeiger ~o) | eno  [90° *
Sylvia curruca Klappergrasmiicke \Y ND (ND) gelb - 13.5. 1si
Sitta europaea Kleiber (ND) BND grin =
Parus major Kohlmeise BND BN gran =
Phalacrocorax carbo Kormoran D ND gelb - 7. 4.1 uberflgd.
Buteo buteo Méausebussard (ND) ND gran =
Picoides medius Mittelspecht (N) BN gelb = 21. 3. 1 ruft Hang SW, 1 ruft Wald SE; 7. 4. 1 ruft Wald SE oben
Sylvia atricapilla Moénchsgrasmiicke BND BND gran + 29. 5. 1 si Halboffenland Sud
Columba palumbus Ringeltaube (ND) BND grin =
Erithacus rubecula Rotkehlchen BND BND gran
Aegithalos caudatus Schwanzmeise (ND) BND griin =
Turdus philomelos Singdrossel (ND) BND grin =
Regulus ignicapillus Sommergoldh&hnchen (ND) BND gran =
Parus palustris Sumpfmeise (ND) BND grin =
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper \% 3 (ND) BND gelb - 29. 5. 1 si oben an Rand Eichenwaldhang
Certhia familiaris Waldbaumlaufer (ND) BND grin =
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger 3 (ND) BND gelb + 1 si 13. 5. Eichenwald oben auRerhalb
Regulus regulus Wintergoldhahnchen (ND) BND gran =
Troglodytes troglodytes Zaunkonig BN BN grin
Phylloscopus collybita Zilpzalp BND BND grin =




Gastvogel

Als lediglich durchziehend wurden im Untersuchungsraum die Arten Graureiher und
Kormoran festgestellt, die im Talraum Uberfliegend beobachtet wurden (siehe Be-
standstabelle). Beide Arten sind in Hessen in ungunstig-unzureichendem Erhal-
tungszustand.

Reptilien

Fur den Projektraum ist ausschlief3lich eine Betrachtung der beiden Arten Schlingnat-
ter und Zauneidechse potenziell relevant. Fur beide ist anhand der Verbreitungskar-
ten in den Artsteckbriefen von Hessen-Forst (ALFERMANN & NICOLAY 2005,
NICOLAY & ALFERMANN 2004) ein Vorkommen im erweiterten Projektraum als
maoglich anzusehen. Im Rahmen der Habitatpotenzialabschétzung und aufgrund feh-
lender Nachweise bei den Gelandebegehungen wird jedoch ein Vorkommen von
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten beider Arten im Wirkraum des Projektes ausge-
schlossen.

Amphibien

In Hessen kommen zehn Amphibienarten vor, die im Anhang der IV der FFH-
Richtlinie aufgelistet sind (HMUELYV 2011). Auf Basis der Biotopstrukturerhebung und
der nachfolgenden Habitatpotenzialeinschatzung kénnen Vorkommen dieser beson-
ders geschutzten Amphibienarten im Projektraum ausgeschlossen werden.

Libellen

In Hessen kommen vier Libellenarten vor, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
listet sind (HMUELV 2011). Auf Basis der Biotopstrukturerhebung und der nachfol-
genden Habitatpotenzialeinschatzung kénnen Vorkommen dieser besonders ge-
schitzten Libellenarten im Projektraum ausgeschlossen werden.

chmetterlinge

Aufgrund dieser bekannten Habitatpotenziale fir Wiesenknopf-Ameisenblaulinge
(Maculinea spec.) (wiesenknopfreiche Extensivwiesen) wurde im Untersuchungs-
raum der Artenschutzprifung eine Erhebung zum Vorkommen des Grol3en Wiesen-
knopfes sowie von Juli bis Anfang August eine dreimalige Begehung zur Kontrolle
auf Maculinea-Imaginalnachweise durchgefihrt.

Neben den oben genannten habitatfahigen Wiesenflachen stdlich der K38 wurde im
sudlichen Erweiterungsbereich des Firmengelandes nur ein Einzelpflanzenvorkom-
men des Grol3en Wiesenknopfes im Bereich der feuchten Brachflache nachgewie-
sen. Bei den drei nachfolgenden Begehungen im Juli und August 2019 wurden auf
dieser Brachflache keine Wiesenknopf-Ameisenblaulinge (Maculinea spec.) beo-
bachtet. Ebenso war auch die bereits in 2018 untersuchte Wiesenflache trotz Bliih-
aspekt des Grolien Wiesenknopfes wahrend der Falterflugzeit nicht von Ameisen-
blaulingen besiedelt.

Kafer

In Hessen kommen zwei Kéferarten vor, die im Anhang der IV der FFH-Richtlinie
aufgelistet sind (HMUELV 2011). Die Datenrecherche und Potenzialabschatzung
zum Vorkommen dieser Kaferarten im Untersuchungsraum ergibt, dass fur keine die-
ser Arten geeignete Lebensrdume vorhanden sind und dass daher nicht mit ihrem
Auftreten gerechnet werden muss.

Weichtiere
In Hessen kommt eine Weichtierart vor, die im Anhang der IV der FFH-Richtlinie auf-
gelistet ist (HMUELV 2011). Die Datenrecherche und Potenzialabschatzung zum
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Vorkommen dieser Weichtierart im Untersuchungsraum ergibt, dass im Projektraum
fur diese Art keine geeigneten Lebensraume vorhanden sind und daher nicht mit ih-
rem Auftreten gerechnet werden muss.

2.4 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Bezugsraumes wird durch das Nebeneinander des Gewer-
be- und Industriegebietes Isabellenhitte und der ausgedehnten Wald- und Offen-
landbereiche gepragt. Daneben kommt den Acker- und Griunlandflachen als Zasur
zwischen den Gehdlz-und Laubmischwaldbestanden eine hohe Bedeutung fur die
landschaftsbezogene Erholungsfunktion und hier insbesondere das Spazierengehen
zu (,Oranienweg’) Obwohl die fir eine Erholungsnutzung notwendigen Wald- und
Wirtschaftswege vorhanden sind, fehlen weitere Infrastruktureinrichtungen, die zu
einer Aufwertung der landschaftsgebundenen und vor allem wohnortnahen Erho-
lungsfunktion fuhren wirden. Die K 38 und auch die grof3flachigen Industrieflachen
besitzen jedoch eine vorbelastende und zerschneidende Funktion in Bezug auf die
Erlebbarkeit des Landschaftsraumes.

2.5 Schutzgebiete und —objekte

Europdaische Schutzgebiete / FFH Gebiet

Nordlich der K38 und nordwestlich der Isabellenhiitte grenzen Teilflachen des FFH —
Schutzgebietes ,Schelder Wald‘ (56216-305) an den Untersuchungsraum an. Eine
Beeintrachtigung der wertbestimmenden Waldbestdande des FFH Gebietes ergibt
sich aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht.
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Lage der éeplanten Anderungsbereiche des B-Planes, ohne MaRstab o

Nationale Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes sind keine Naturschutzgebiete, Naturparke, Naturdenk-
male sowie geschuitzte Landschaftsbestandteile ausgewiesen.

Hinweise zu gesetzlich geschiitzten Biotopen
Dem Pauschalschutz des § 30 (2) BNatSchG bzw. des § 13 (1) HAGBNatSchG un-
terliegen folgende geschutzte Biotopflachen:
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5215B1875 Eichen-Hainbuchenwald norddéstlich der Isabellenhitte (Eichen-
Hainbuchenwald trockenwarmer Standorte)

5215B1732 Nanzenbach 6stlich Dillenburg

17 @
| 5215B1875

215B1732

77

Landschaftsschutzgebiet
Nordéstlich des Untersuchungsgebietes im Bereich des Heuslers Weiher grenzt das
Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn-Dill (2531018) an.

5.
3 (4
o <3

1

R 3
Lage der geplanten An ngsbereich

Hessische Biotopkartierung 1992-2006
In der hessischen Biotopkartierung von 1992 bis 2006 werden dargestellt:
Eichenmischwald SO Dillenburg Biotop Nr. 1730

11
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Weiden am Nanzenbach dstlich Dillenburg Biotop Nr. 1733
Geholz NO Dillenburg Biotop Nr. 1763
Geholz am Betriebsgeléande Isabellenhtte Biotop Nr. 1767
Weiden am Nanzenbach nordlich Isabellenhiitte Biotop Nr. 1769
Eichenwald W Neue Mihle Biotop Nr. 1829

! 1769 /r,,-« 4

| 1763
1767 »
@ 1829
1730 o
(@)

™ 7
/1 1733

Lage der geplanten Anderungsbereiche des B-Planes, ohne MaBstab Q)

3. BEWERTUNG DES ZUSTANDES VON NATUR UND LAND-
SCHAFT

3.1 Bodenpotenzial

Dem Boden kommt im Naturhaushalt aufgrund seiner Produktionsfunktion fir pflanz-
liche Biomasse, seiner Regler-, Speicher- und Filterfunktion fir Stoffe und Energien
sowie als Lebensraum fur eine unibersehbare Vielzahl von Kleinst- und Kleinlebe-
wesen (z.B. Algen, Pilze, Bakterien, Wirmer, Insekten) eine Schlisselstellung zu. Im
Bereich der Uberbauten, Gberschitteten oder versiegelten Flachen sind die Boden-
funktionen nachhaltig gestort bzw. unterbunden.

Im Bereich der unversiegelten Flachen besteht aufgrund dauerhafter Vegetationsbe-
deckung und geringer Hangneigung keine Erosionsgefahrdung durch flachige Ab-
schwemmung. Das Filter- und Sorptionsvermdgen des Bodens als physikalisch-
chemischer Parameter kann auferhalb der Anschittungen aufgrund der vorherr-
schenden Bodenarten Braunerde sowie bindige Lehme und der Grindigkeit als mittel
bis hoch eingestuft werden. Die Lebensraumfunktionen des Bodens sind in ihrer Be-
deutung um so héher zu bewerten, je weniger intensiv die Bodennutzung erfolgt. Die
Nutzung als Grunland und auch die Gehdlzbestdnde sind im Hinblick auf Schutz und
nachhaltige Fruchtbarkeit des Bodens gunstig. Die natirlichen Bodenfunktionen sind
hier durch die fehlende Versiegelung flachenhaft im sudlich der Isabellenhtte vor-
handenen Talraum des Nanzenbaches wirksam.

Jegliche Intensivierung, insbesondere und gerade die flachenhafte Versiegelung flih-
ren zu Verlusten 6kologischer Bodenfunktionen. Es besteht also eine hohe Empfind-
lichkeit des nicht vorbelasteten Bodens gegenlber Nutzungsédnderungen.

12
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3.2 Wasserhaushalt

Der 6kologische Feuchtegrad ist aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse
sowie der Realvegetation fiir das Plangebiet im land- und forstwirtschaftlich genutz-
ten Teil des Gebietes Uberwiegend mit ,mafig frisch bis trocken“ anzugeben. Ledig-
lich die vom Quellbach durchflossenen Weideflachen weisen eine ,nasse‘ Auspra-
gung auf. Wie die nachfolgende Abb. zeigt, haben die Gebaude- und Parkplatzfla-
chen eine sehr geringe Wertigkeit fir die Riuckhaltung des Oberflachenabflusses und
die Grundwasserneubildung. Grunland nimmt diesbeziglich eine mittlere Stellung
ein, wahrend den Geholzflachen eine hohe Wertigkeit zukommt.

Hohe Wertigkeit niederer Beitrag zu Ao

Wald, Brachflachen

Obst mit Griinland oder Mulch
Grinland, grundwasserfern
Ackerkultur grundwasserfern
Griinland, grundwassernah
Ackerkultur, grundwassernah
Bebaute Flachen allg. (35% befestigt)
Befestigte Flachen

Keine Wertigkeit extrem hoher Beitrag zu Ao

Beitrag unterschiedlicher Nutzungstypen zum Oberflachenwasserabfluss (Ao) und die Wertigkeit fur
die Grundwasserneubildung.

3.3 Klima

Neben dem Grof3klima haben im Mittelgebirge besonders die Oberflachengestalt und
damit zusammenhangende Stromungseffekte einen groR3en Einfluss auf die sich bil-
denden Lokal- und Kleinklimate.

Das Plangebiet ist Teil eines Hangbereiches im Nanzenbachtal, das jedoch durch die
Gebaude und Verkehrsflachen der ,Isabellenhitte’ vollstandig bebaut ist und dadurch
einen Riegel fur den Kaltluftabfluss von nérdlich gelegenen Offenland- und Wasser-
flachen (Heuslers Weiher) nach Suden hin darstellt.

3.4 Arten und Biotope

Biotop- und Nutzungstypen
Nachfolgend werden die im Fruhjahr 2019 erfassten und in beigeflgter Bestandskar-
te dargestellten Biotoptypen sowie die aktuelle Vegetation / Nutzung des Plangebie-
tes beschrieben und bewertet:
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Biotop-/ Nutzungstyp (Hauptgruppe)

Biotop-/ Nutzungstyp Wertigkeit Kriterien
(Untergruppe) far
den Land-
schafts-
haushalt,
Wertpunkte
(WP/m?)
01 Walder
01.114 Buchenmischwald, Hoch Positiv:  Dauerhatfter,
forstlich tUberformt, flachgrindig, hoher | WP 41 hpnv* naher Pflan-
Stieleichenanteil, einzelne Kiefern, fehlen- zenbestand, Komplex
de Strauchschicht mit angrenzenden
Laubmischwaéldern
Negativ: intensive
Nutzung durch Holz-
einschlag
01.115 Buchenwalder trockenwarmer | Hoch Positiv:  Dauerhatfter,
Standorte, Eichen-Hainbuchenwald, Teil | WP 64 hpnv naher Pflanzen-
des FFH Gebietes ,Schelder Wald’ bestand, sehr hohe
Lebensraumfunktion
Negativ: Angrenzende
Wirtschaftswege, K38
01.118 Buchenaufforstung, schmaler, | Mittel Positiv. Dauerhatfter,
ca. 12- 15 Jahre alter Saum aus Rotbu- | WP 33 hpnv naher Pflanzen-
chen- Stangenholz im Nanzenbachtal bestand als Wald-
saum
Negativ: fehlende
Durchmischung  mit
anderen Laubgehol-
zen
01.135 Eichen- Hainbuchenmischwald, | Hoch Positiv:  Dauerhafter,
artenreicher Hochwald aus Stieleichen | WP 46 hpnv naher Pflanzen-
und Hainbuche mit lichter Strauchschicht/ bestand, sehr hohe
Naturverjingung aus Bergahorn, Hasel, Lebensraumfunktion
Holunder Negativ: Angrenzende
Wirtschaftswege, K38
01.152 Schlagflur und Naturverjin- Mittel Positiv. Dauerhatfter,
gung, artenreiches Vorwaldgebisch nach | WP 32 artenreicher Pflan-
Kahlschlag mit Eberesche, Bergahorn, zenbestand, Teil des
Birke, Hasel, Weil3dorn, Himbeere Waldkomplexes
Negativ.: Angrenzen-
des Gewerbe- und
Industriegebiet.
01.163 Typischer voll entwickelter Hoch Positiv: Eichenaltholz,
Waldrand, Schwerpunkt Laubholz, ge- | WP 59 hoher Anteil Hasel,
stuft inkl. Krautsaum, Stieleichenaltholz extensive Nutzung,
mit hohem Anteil Hasel im Ubergang zur hohe Lebensraum-
Wiesenflache funktion
Negativ: -

hpnv* = heutige potenziell nattrliche Vegetation
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Biotop-/ Nutzungstyp (Hauptgruppe)

Biotop-/ Nutzungstyp Wertigkeit Kriterien
(Untergruppe) far
den Land-
schafts-
haushalt,
Wertpunkte
(WP/m?)
01.191 Sonstige Laubwalder / Mittel- Hoch Positiv: Dauerhafter,
wald, WP 56 standortlicher  Pflan-
Stangenholzbestand aus Rotbuche mit zenbestand, Teil des
Bergahorn - Uberhaltern Waldkomplexes
Negativ: intensive
forstwirtschaftliche
Nutzung.
01.299 Fichtenforst, mittleres Baumholz, | Mittel Positiv.  Dauerhafter
(ca. 60-70 jahrig) durchmischt mit einzel- | WP 26 Pflanzenbestand
nen Laubbaumen (Esche, Vogelkirsche, Negativ: maRig hohe
Bergahorn) Lebensraumfunktion,
Monokultur
02.000 Gebische, Hecken, Sdume
02.100 Geholze trockener Standorte, Hoch Positiv.: Dauerhatfter,
autochthone Bestande aus Eiche, Hain- WP 36 standortlicher  Pflan-
buche, Hasel, Schlehe, Bergahorn, Esche zenbestand, extensive
Nutzung, Gliederung
des Landschaftsbildes
Negativ: angrenzende
Nutzungen, Stral3en-
verkehrsflachen,
Stellplatze
02.200 Gebiusche, Saume, autochthoner | Hoch Positiv. Dauerhatfter,
schmaler Gehdlzsaum aus Stieleiche, Ha- | WP 39 standdrtlicher  Pflan-
sel, Schlehe, Bergahorn, Birke und ein- zenbestand, extensive
zelnen, eingewachsenen Apfelbdumen Nutzung, Ubergang
(ca. 50 jahrig) als Relikt einer ehemaligen zu Stellplatzflachen
Streuobstwiese Negativ: angrenzende
Nutzungen, Stral3en-
verkehrsflachen,
Stellplatze
02.310 Gewasser begleitendes Ge- Hoch Positiv.: Dauerhatfter,
blsch, autochthoner Bestand aus Stielei- | WP 44 hpnv naher, standort-
che, Hainbuche, Hasel, Schlehe, Busch- licher Pflanzenbe-
windroschen beidseitig des Quellbaches stand, extensive Nut-
,Im Schlossersgrindchen’; zung,
Salweide, Hainbuche, Bergahorn am Negativ: -
Nanzenbach
02.400 Heckenpflanzung Siedlungsge- | Gering Positiv:  Dauerhafter
hoélz WP 27 Pflanzenbestand,
Siedlungsgehoélze auf Firmengelande Negativ: angrenzende
Nutzungen, StralRen-
verkehrsflachen,
Stellplatze
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Biotop-/ Nutzungstyp (Hauptgruppe)

Biotop-/ Nutzungstyp Wertigkeit Kriterien
(Untergruppe) far
den Land-
schafts-
haushalt,
Wertpunkte
(WP/m?)
02.600 Heckenpflanzung (stralRenbe- Gering Positiv.  Dauerhafter
gleitend), WP 20 Pflanzenbestand,
Hainbuchenhecke auf Firmengelande Negativ: Formschnitt-
hecke, angrenzende
Nutzungen, StralRen-
verkehrsflachen,
Stellplatze
04.000 Einzelbaume und Baumgruppen, Feldgehdlze
04.110 Einzelbaum , einheimisch, | Mittel Positiv.  Dauerhafter
standortgerecht, auf Firmengelande, WP 31 Pflanzenbestand,
gartnerisch gepflegt Gartnerische Gestal-
tung des Firmenge-
landes
Negativ: angrenzende
Nutzungen, Stral3en-
verkehrsflachen,
Stellplatze
04.120 Einzelbaum, nicht einhei- Mittel Positiv:  Dauerhafter
misch, nicht standortgerecht, auf Fir- WP 26 Pflanzenbestand,
mengelande, gartnerisch gepflegt Gartnerische Gestal-
tung des Firmenge-
landes
Negativ: angrenzende
Nutzungen, Stral3en-
flachen, Stellplatze
04.210 Baumgruppen (stralenbe- | Mittel Positiv: Einbindung
gleitend), WP 33 der K38 in die umge-
autochthone  Gehdlze:  Vogelkirsche, bende Landschaft
Bergahorn, Feldahorn, durch Gehdlzpflan-
zung
funf Stieleichen (60-80 jahrig) oOstlich des Negativ: angrenzende
Firmengelandes am noérdlichen Rand des Nutzungen, StralRen-
Gebulsches verkehrsflachen, in-
tensive Pflege (Mahd,
Ruckschnitt)
05.000 Gewasser, Ufer, Simpfe
05.212 Quellbach Hoch Positiv: naturnahe
Quellbach, naturnah und abschnittsweise | WP 69 Auspragung im
verrohrt im Bereich des Wanderweges ,Schldssersgrund-
und der Viehréanke. chen’
Negativ:  abschnitts-
weise Verrohrung,

Nutzung als Viehtran-
ke
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Biotop-/ Nutzungstyp (Hauptgruppe)

Biotop-/ Nutzungstyp Wertigkeit Kriterien
(Untergruppe) far
den Land-
schafts-
haushalt,
Wertpunkte
(WP/m?)
05.214 Nanzenbach Hoch Positiv: teilsweise of-
Mittelgebirgsbach, im Bereich der Isabel- | WP 47 fenes Gewasser, au-
lenhitte verrohrt tochthoner Bewuchs
Negativ:  abschnitts-
weise Verrohrung,
Ablagerung von Mull
im Uferbereich
06.000 Grasland im AulRenbereich
06.114 Extensiv genutzte Feucht- | Hoch Positiv:  Offenhaltung
weide WP 55 des Talzuges durch
Teils genutzte, teils brachgefallene, ver- extensive Beweidung
buschende Weide mit vernassten Flachen Negativ: beginnende
im Bereich des Quellbaches Verbuschung, Verlust
des Offenlandes
06.310 Extensiv genutzte Frisch- | Hoch Positiv: Extensiv ge-
wiesen WP 44 nutzter Offenlandbe-
Extensive Nutzung, stellenweise brachge- reich zwischen K38
fallen, beginnende Verbuschung, trockene und Geholzbestanden
bis frische Standorte Negativ: angrenzende
Nutzungen, StralRen-
verkehrsflachen, in-
tensive Pflege (Mahd,
Ruckschnitt)
06.370 Naturnahe Griunlandanlage | Mittel Positiv: extensive
Ma&Rig intensiv genutzte, firmennahe Wie- | WP 25 Grunlandnutzung
senflache in der Nanzenbachaue. Negativ: angrenzende
Nutzungen, fehlende
Vernetzung
09.000 Ruderalfluren und Brachen
09.150 Feldraine, Wiesenraine, Hoch Positiv: artenreiche
linear (Gréaser und Krauter, keine Bu- WP 45 Saume, hohe Lebens-
sche, breiter als ein Meter) raum- und Vernet-
Geholzen vorgelagerte Saume und Kraut- zungsfunktion
streifen, Vorgewende Negativ: angrenzende
Nutzungen, (StralRen-
verkehrsflachen,
Acker)
09.160 StraRenrander (mit Ent- Gering Positiv:  Dauerhafter
wasserungsmulde, Mittelstreifen) in- WP 13 Bestand mit Arten des

tensiv gepflegt, artenarm, Arten des
Dauergrinlandes (Glatthaferwiesen), ho-
he Vorbelastung durch Uberfahren, re-
gelméaRige Mahd und Streusalzbelastung

Dauergrinlandes
Negativ: angrenzende
Nutzungen, Stral3en-
verkehrsflachen, in-
tensive Pflege
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Biotop-/ Nutzungstyp (Hauptgruppe)

Biotop-/ Nutzungstyp Wertigkeit Kriterien
(Untergruppe) far

den Land-

schafts-

haushalt,

Wertpunkte

(WP/m?)
10.000 Vegetationsarme und kahle Flachen
10.132 Anthropogen freigelegte B6- | Hoch Positiv: sudexponierter
schungsflache, kinstlich entstandene | WP 40 Hangbereich, uberwie-
Steilb6schung mit Gesteinauflage gend vegetationsfrei

Negativ: angrenzende
Nutzungen, Stral3enver-
kehrsflachen, intensive
Pflege (Mahd)

10.510 Asphaltierte Flachen Gering Positiv: -

WP 3 Negativ: Versiegelung,
Verlust der Boden-
fruchtbarkeit, entfallen-
der Pflanzenstandort.

10.520 Gepflasterte Stellplatzflachen Gering Positiv: -

WP 3 Negativ: Versiegelung,
Verlust der Boden-
fruchtbarkeit, entfallen-
der Pflanzenstandort.

10.530 Schotterflachen, -wege, -platze | Gering Positiv: -
oder andere wasserdurchlassige Fla- WP 6 Negativ: Befestigte und
chenbefestigungen verdichtete Grundfla-

chen, weitgehender Ver-
lust der Bodenfruchtbar-
keit, entfallender Pflan-

zenstandort
10.620 Unbefestigter Wanderweg Mittel Positiv: -
WP 25 Negativ: Verdichtet

durch Befahren, teilw.
Verlust der Boden-
fruchtbarkeit, teilw. ent-

fallender Pflanzen-
standort
10.670 Bewachsener Schotterweg gering Positiv: partieller Be-
WP 17 wuchs
Negativ: Verdichtet

durch Befahren, teilw.
Verlust der Boden-
fruchtbarkeit, teilw. ent-
fallender Pflanzen-
standort

18



Fachbeitrag Naturschutz zur 42. Anderung des Flachennutzungsplanes

Biotop-/ Nutzungstyp (Hauptgruppe)

Biotop-/ Nutzungstyp Wertigkeit Kriterien
(Untergruppe) far
den Land-
schafts-
haushalt,
Wertpunkte
(WP/m?)
11.000 Acker und Garten
11.191 Acker, intensiv genutzt, kleinfla- | Gering Positiv: -
chig, WP 16 Negativ: intensive Bo-
dennutzung
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen | Gering Positiv: Dauerhafter
im besiedelten Bereich WP 14 Pflanzenbestand, Gestal-

tung des Firmengelandes
Negativ: standortfremde
Pflanzen, intensive Pflege

11.225 Extensivrasen, Wiesen im be- Gering Positiv: Arten des Dauer-
siedelten Bereich, Arten des Dauergrin- | WP 21 grunlandes, extensive
landes, kein Zierrasen Pflege

Negativ: angrenzende

Nutzungen (Stellplatze,
StralRenflachen), isolierte
Lage

3.5 Orts-/Landschaftsbild / Erholung

Eigenart, Vielfalt und Naturndhe sind die Kriterien zur Orts- und Landschaftsbildbe-

wertung.

Diese Kriterien werden in folgender Weise definiert:

- Eigenart umschreibt, inwieweit charakteristische und fur eine Region typische
Landschaftselemente, Nutzungs- und Bauformen vorkommen, die sich von an-
deren Regionen unterscheiden.

- Die Vielfalt eines Landschaftsraumes wird bestimmt durch alle Bestandteile, die
sich in Form, Farbe, Ausdehnung und Anordnung voneinander unterscheiden.

- Die Naturndhe umschreibt den Grad des menschlichen Einflusses und die Be-
wirtschaftungsintensitat in einem Raum.

Die Eigenart des Gebietes wird vor allem durch die Bebauung im Bereich der Isabel-
lenhitte und durch den damit verbundenen hohen Versiegelungsgrad gepragt. Ob-
wohl ausgedehnte Waldflachen und offene Weideflachen an die verdichtete Bebau-
ung angrenzen, bestehen Infrastrukturen der Naherholung im Gebiet bis auf den
,Oranienweg’ selbst nicht. Insgesamt hat das Plangebiet selbst derzeit nur eine ge-
ringe Bedeutung fir Naherholungsaktivitdten der Bevolkerung.
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3.6 Vorbelastungen

Vorbelastungen sind im Plangebiet vor allem durch die bestehende Gewerbe- und
Industriebebauung sowie die Straf3enerschliel3ung einschlief3lich der hier entstehen-
den Emissionen gegeben.

Bei der Umsetzung der geplanten Erweiterungsvorhaben ist insbesondere im Hin-
blick auf die Eingriffsregelung sowie die hessischen Kompensationsverordnung der
,sparsame und schonende’ Umgang mit Grund und Boden (§1a (1) BauGB mit zu
bewerten. Denn es werden keine baulichen Anlagen in einem neu erschlossenen
Gewerbe- oder Industriegebiet errichtet, sondern es wird der vorhandene Bestand
vor Ort erweitert und nachverdichtet.

Fur die einzelnen Naturraumpotenziale sind vor allem folgende Vorbelastungen zu
berucksichtigen:

Boden
e  Uberbauung und Versiegelung, Anschiittungen, unterirdische Wasserspeicher

Wasserhaushalt
e Hohe Abflussrate, geringe Versickerungsrate bei Versiegelung

Arten- und Biotoppotenzial
e  Beeintrachtigung durch Uberbauung, Versiegelung und Stérung, Storung und
Verinselung naturnaher Bereiche

Landschaftsbild und Erholung
e  Uberbauung, Versiegelung und Stérung, also insgesamt anthropogene Uber-
formung der Landschaft.

4. LANDESPFLEGERISCHE ANFORDERUNGEN AN DEN BE-
BAUUNGSPLAN

Als landespflegerische bzw. grinordnerische Anforderungen an die Plankonzeption
sind alle Mal3nahmen zu nennen, die geeignet sind, die zu erwartenden Eingriffe zu
vermeiden und zu minimieren.

1. Minimierung des Anteils versiegelter Flachen

2. Schutz des Oberbodens (DIN 18915) wahrend der Bauphase

3 Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser vor Ort zur Vermeidung
von Hochwasserspitzen.

4. Erhaltung der pauschal geschitzten und faunistisch hochwertigen Biotopstruk-
turen.

Darlber hinaus sind die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft im Zuge
der Abwagung angemessen zu kompensieren.
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5. BESCHREIBUNG DES GEPLANTEN VORHABENS UND
DER WIRKFAKTOREN

5.1 Beschreibung des Vorhabens

In der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Isabellenhitte’ werden in
drei Teilbereichen naturschutzfachlich relevante Anderungen vorgenommen:

Dabei entfallen im nordlichen Bereich auf ca. 2.500m?2 in der verbindlichen Bauleit-
planung bisher festgesetzte Stellplatzflachen zugunsten der vorhandenen Wiesenfla-
chen (06.370) und der Siedlungsgeholze (02.400).

Diese stadtebauliche Umwandlung von Stellplatzflachen in Wiesen- und Gehdlzfla-
chen bedarf keiner Kompensation, sondern kann vielmehr als landespflegerische
Ersatzmalinahme angerechnet werden.

Beim Ausbau der heutigen Werkszufahrt am 6stlichen Rand des Plangebietes gehen
auf ca. 210 m? geschotterte Stralenrand- und Bankettbereiche (09.160) verloren. Die
auf den angrenzenden Boschungsflachen stockende Schlagflurgesellschaft kann sich
nach Fertigstellung der BaumalRnahme auf den neu hergestellten Boschungen wie-
der entwickeln. Bei diesem ,Behérdenausbau’ ergibt sich kein Kompensationserfor-
dernis.

Im sudlichen Teil der 2. Anderung wird auf ca. 4.570 m2 eine gem. § 9(1) Nr. 20
BauGB festgesetzte Flache fur landespflegerische Kompensationsmalinahmen durch
die Neuausweisung eines Industriegebietes (Gl) Uberplant. Hierbei entfallen Ge-
bisch- und Saumbestande (02.200) auf ca.1.685 m2, Bachufergehtlze am Nanzen-
bach (02.310) auf ca.510 m?, ein Quellbach (05.212) auf ca. 145 m2, extensiv genutz-
te Feuchtweiden (06.114) auf ca. 2.150 m2 und Rasenflachen entlang der Stellplatze
und Hallen (11.221) auf ca. 80m?2.

Zudem wird durch die Verlangerung der Nanzenbachverrohrung der Bach (05.2014)
auf ca. 30 m2 Giberbaut und es entfallen ca. 100 m2 Bachufergehoélze (02.310).

In den Festsetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Isabellenhitte' war in
diesem Bereich neben der Anlage eines Regenriickhaltebeckens eine extensive,
zweischurige Wiesennutzung gem. 89(1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Diese entfallen-
de Festsetzung ist bei der Ermittlung der Ersatzgeldzahlung neben dem Verlust des
heutigen Bestandes auf 4.570 m2 zusatzlich mit zu berucksichtigen (06.310, extensiv
genutzte Flachlandmahwiesen, meist zweimalige Nutzung, kein oder geringer Din-
gungseinfluss, artenreich, 55 WP/m?2) und daher bei der Ausgleichsberechnung mit
dem Faktor ,2° zu multiplizieren.
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5.2 Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbaren Nutzung ausge-
hende Wirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der vorgesehenen Bebauung sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft verbunden.

Durch die Neuversiegelung und Uberbauung biologisch aktiver Grundflachen und
den Bau von Nebenanlagen (Bdschungen, Bankette, Mulden) kommt es zum Verlust
und zur Beeintrachtigung der oben unter 5.1 genannten Biotoptpyen und somit auch
von faunistisch wertvollen Lebensraumen.

Zukunftig keiner Bebauung / Versiegelung unterliegen demnach die Wiesenflachen in
der Nanzenbachaue nordlich des Firmengelandes. Hier sind bei der Ermittlung der
Ersatzgeldzahlung die ca. 2.500 m? Frischwiesen mafiger Nutzungsintensitat mit 35
WP/m2 zu berlcksichtigen.

Als Folge der Flachenversiegelung und -Uberbauung wird die Versickerungsleistung
im Plangebiet Uber das Mald der vorhandenen Bebauung weiter eingeschrankt und
damit die Wasserbilanz des Raumes verandert. Gravierender fur den Wasserhaus-
halt ist jedoch der Direktabfluss der Niederschlage durch Erh6hung des Abflussbei-
wertes. Plotzlich auftretende Abflussspitzen und hydraulische Uberbelastung der als
Vorfluter dienenden FlieRgewasser sind die Folge, ebenso die Minderung der
Grundwasserneubildungsrate.

Die Veranderungen der Oberflachengestalt (Bodenauf- und -abtrag) zerstéren die
gewachsenen Bodenhorizonte im bebaubaren Bereich des Gebietes. Bodenwasser-
haushalt und Sorptionseigenschaften der Béden werden durch Umschichtung und
Uberbauung erheblich und nachhaltig gestort. Generell ist der nutzbare Oberboden
daher bei Baubeginn zu sichern und fur die 6rtliche Wiederverwendung zu sichern.
Wie dargestellt, geht durch die Flachenneuversiegelung im Bebauungsplangebiet
bisher biologisch aktiver Boden auf Dauer verloren, der im naturwissenschaftlichen
Sinne fur den Landschaftshaushalt in seinen Funktionen als Filter, Wasserschutz,
Pflanzen- und Tierlebensstatte, Ertragspotential, Wasserversickerung und -
verdunstung sowie Klimaregulierung nicht ersetzbar ist.

Auch wird das Landschaftsbild durch die Geholz- und Offenlandverluste sowie die
Neuversiegelung nachhaltig beeintrachtigt.

5.3 Vermeidung und Minimierung von Eingriffen im Rahmen des stadtebauli-
chen Entwurfs

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft konnen folgende Malf3nah-
men festgesetzt bzw. durchgeftihrt werden:

V1 bgA

Zur Vermeidung eines VerstofRes gegen das Toétungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind die erforderlichen Gehdlzrodungen und Baufeldraumungen von stau-
denreichen Offenlandflachen auf3erhalb der Hauptbrutzeiten der dort potenziell bru-
tenden Vogelarten auszufihren, also im Zeitraum 1. Oktober bis 29. Februar. Abwei-
chungen von diesem Zeitraum sind mdglich, wenn im Bereich der zu rodenden Ge-
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hdlze und Vegetationsbestande dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten
bestehen. Hierzu ist ggfls. eine begleitende Vorab-Kontrolle durchzufuhren.

V2 bgA

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ist bei Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemen-
te (Glaswande, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe an den neu zu
errichtenden Industriegebduden sicher zu stellen, dass diese fur Vogel als Hindernis
erkennbar sind (z. B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen-/Punkt- oder sonsti-
ge Muster). Zusatzlich ist der Aul3enreflexionsgrad samtlicher Glaselemente auf max.
8 %, bei Isolierverglasung auf max 15 % zu reduzieren. Siehe dazu Leitfaden Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht (http://www.vogelglas.info/public/voegel glas
licht 2012.pdf).

V3 bgA (Haselmaus)

Zur Vermeidung eines VerstolR3es gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ist die erforderliche Rodung von Gehdlzbestanden schonend durchzufiih-
ren. Hierzu sind Baume ausschlie3lich im Zeitraum 1. Oktober bis 29. Februar primar
von bestehenden Wegen aus mittels Teleskoparm, ansonsten nur motormanuell und
einzelstammweise zu entnehmen. Der Abtransport der Stamme ist mit Teleskoparm
von bestehenden Wegen aus durchzufiihren, oder die liegenden Stamme werden
erst ab Mitte Mai abgeraumt. Ein Herausziehen mittels Schlepper/Seilwinde ist unzu-
lassig. Baumkronenmaterial ist moglichst umgehend manuell abzutransportieren.
Straucher sind motomanuell zu entfernen. Die Aufnahme des Geholzschnitts ist pri-
mar von bestehenden Wegen aus mittels Teleskoparm, ansonsten nur motormanuell
durchzufiihren.Nachfolgende BaufeldrAumungen mit Bodenbewegungen sind dann
erst ab 15. Mai zulassig.

Daruiber hinaus ist grundséatzlich der Schutz des Oberbodens gem. DIN 18915 sowie
der Schutz vorhandener, angrenzender Vegetationsbestande wéahrend der Bauphase
zu gewabhrleisten.

6. ERMITTLUNG DER EINGRIFFSWIRKUNGEN

6.1 Ermittlung der Auswirkungen des Eingriffs

Boden

Die Veradnderungen der Oberflachengestalt (Bodenauf- und -abtrag) zerstéren die
gewachsenen und teilweise auch angeschitteten Bodenhorizonte im bebaubaren
Bereich des Gebietes. Bodenwasserhaushalt und Sorptionseigenschaften der Boden
werden durch Umschichtung und Uberbauung erheblich und nachhaltig gestort. Ge-
nerell ist der nutzbare Oberboden daher bei Baubeginn zu sichern und fur die 6rtliche
Wiederverwendung zu sichern.

Durch die Baumal3nahme geht biologisch aktiver Béden auf Dauer verloren, der im
naturwissenschaftlichen Sinne fir den Landschaftshaushalt in seinen Funktionen als
Filter, Wasserschutz, Pflanzen- und Tierlebensstatte, Ertragspotential, Wasserversi-
ckerung und -verdunstung sowie Klimaregulierung nicht ersetzbar ist.
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Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die Flachenversiegelung
nur durch die Entsiegelung bereits versiegelter Flachen (z.B. Stral3en, Platze) aus-
gleichbar. Dies ist im B-Plangebiet -grof3flachig- nicht moglich.

Wasserhaushalt

Als Folge der Flachenversiegelung und -Uberbauung wird die Versickerungsleistung
im Plangebiet Uber das Mald der vorhandenen Bebauung weiter eingeschrankt und
damit die Wasserbilanz des Raumes veréndert. Gravierender fur den Wasserhaus-
halt ist jedoch der Direktabfluss der Niederschlage durch Erhéhung des Abflussbei-
wertes. Plotzlich auftretende Abflussspitzen und hydraulische Uberbelastung der als
Vorfluter dienenden Flie3gewéasser sind die Folge, ebenso die Minderung der
Grundwasserneubildungsrate.

Landschaftsbild / Ortsbild / Wohnumfeld

Die geplante ErschlieBung wird das Landschaftsbild durch die bauliche Uberformung
und die Beanspruchung eines Offenlandbereiches im Siiden des Plangebietes erheb-
lich und nachhaltig verandern.

Klima

Die Versiegelung von Grundflachen hat eine erhohte Strahlungsreflexion zur Folge.
Der Temperaturgradient im Siedlungsbereich wird geringfiigig steigen. Die bebauten
Flachen fallen fur die Kalt- und Frischluftproduktion aus. Weiterhin belasten Sied-
lungsemissionen die Frischluft.

Arten- und Biotopschutz

Hinsichtlich der projektbedingten Betroffenheit von besonders geschutzten Tier- und
Pflanzenarten wurden die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes in Verbindung mit den europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz
(FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) beriicksichtigt.

Hierzu wurde ein Fachbeitrag Artenschutz mit einer Artenschutzprifung nach § 44
BNatSchG zur méglichen Betroffenheit fir die besonders geschitzten Arten durchge-
fuhrt. Die Prifung bericksichtigt die europaischen Vogelarten und die Anhang-I1V-
FFH-Arten. Unter Berlcksichtigung der artbezogen aufgefuhrten Vermeidungsmal3-
nahmen V1, V2 und V3 kann fur alle im Wirkraum des Projektes (Bebauungsplan ,2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Isabellenhiitte der Stadt Dillenburg) relevanten
besonders geschitzten Arten das Auftreten von projektbedingten Verbotstatbestan-
den gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Bebauung des Plangebietes hat bau- und anlagebedingt den Verlust folgender
Biotoptypen zur Folge:

StralRenrand- und Bankettbereiche (09.160) 210 m?

(keine Kompensation erforderlich= Behdérdenausbau)

Geblsch- und Saumbestande (02.200) 1.685m2x 2 =3.370 m2
Bachufergehétlze am Nanzenbach (02.310) 510 m2x 2 = 1.020 m2
Quellbach (05.212) 145m2x 2= 290 m?
extensiv genutzte Feuchtweiden (06.114) 2.150 m2x 2 = 4.300 m2
Rasenflachen an den Stellplatzen und Hallen (11.221) 80m2x2= 160 m?
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Verrohrung:
Nanzenbach (05.214) 30 m2
Bachufergeholze (02.310) 100 m?

Die Eingriffsregelung im Hessischen Naturschutzgesetz stellt die Vermeidung von
Beeintrachtigungen vor deren Ausgleich und vor die Festsetzung von Ersatzmal3ah-
men.

Als kompensatorische Ersatzmalinahme kann der Fa. Isabellenhitte Heusler GmbH
Co.KG daher im nordlichen Bereich des Plangebietes der Verzicht auf ca. 2.500 mz
bisher festgesetzte Stellplatzflachen zugunsten der vorhandenen Wiesenflachen
(06.370) und der Siedlungsgeholze (02.400) angerechnet werden.

Sind Ausgleich oder Ersatz nicht oder nicht vollstandig mdglich, so fordert 8§ 15
BNatSchG eine Ersatzzahlung, die fur MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege an anderer Stelle verwandt werden soll.

Zur Erhebung und Verwendung der Ersatzzahlung nach 8 9 des Hessi-
schen Ausfuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) und
der Kompensationsverordnung (KV 2018) erfolgt im Folgenden in tabellarischer Form
die Gegenuberstellung des Bestandes vor Eingriff mit dem Zustand nach Ausgleich /
Ersatz:

Hierzu werden im Stadtwald nordéstlich der Isabellenhitte zwei Kompensationsfla-
chen nach Abstimmung mit der UNB verortet. Ziel ist die Zuriicknahme des Aul3en-
randes eines Fichtenforstes (Abt.733 B0) und Aufbau eines Waldrandes sowie Um-
wandlung eines Fichtenbestandes in einen artenreichen Laubmischwald durch Vo-
ranbau mit Buche und Edellaubholz (Abt. 6 A0).

Die 333.678 Biotopwertpunkte entsprechen einem Ersatzgeld von 171.510,49 € und
werden nach Zustimmung durch den Magistrat der Stadt Dillenburg vom Okokonto
der Stadt abgebucht.

OP-D54= Stadtwald 6-A1 = 19.000m2 = 323.000 OP (Gem. Dillenburg, Flur 8 Nr.3/3)

(Gem. Dillenburg, Flur 7 Nr.233)
OP-D25= Stadtwald 733-B = 1.186m2 = _10.678 OP (Gem. Eibach, Flur 6 Nr.401).
Gesamtzahl 333.678 OP

Hachenburg, im Dezember 2019

Schmidt Freiraumplanung
Dipl. Ing. Stefan Schmidt
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6.2 Ausgleichsberechnung gem. 815ff BNatSchG, § THAGBNatSchG und KV

Blatt Nr.  |Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § ¥ HAGBNatSchG und KV (ggf. zusiitzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfiigen)

Bez. der MaBnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick (Blaiter f. jede Mafinahme,jedes Flurstiick, Zusatzbewertung pro Typ)

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder fgm varher nachher vorher nachher
Teilflach | Typ-Nr Bezeichnung §30 JZus- Sp. 3x Sp. 4 Sp. 3xSp. 6 Sp. 6-5p. 10
e Nr. Kurzform LRT | Be
w
1 23 2b 2c 2d| 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleic|Ubertr.v.Bl. Nr.
EL- 1. Bestand vor Eingriff
L 2.200| Gebisch, Saumbestinde 391 3370 131430] 0 131430]
A 2.310|Bachufergehdlze 44 1020 44880 0 44880
C 5.212|Quellbach X 69 290 20010 0 20010
H §.114| Feuchtweiden 55| 4300 236500/ 0 236500
E 11.221|Rasenfldchen 14 160 2240 0| 2240
N 2.310|Bachufergehélze (Verohrung) 44 30 1320 0| 1320
B 5.214 Nanzenbach (Verrohrung) 47 100 A700] 0| 4700
| -2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
L 5.245| Entwasserungsgraben 7 109 763 -163)
A 10.510| Verkehrsflachen, asphaltiert 3 1235 3315 -3315
N 10.710|Dachifidchen 3 820 2460 -2460
Z 11.221|Rasenflachen 14] 2538 35504 -35504
3. Kompensation 0| 0| 0|
2.400| Siedlungsgehélze 27 1430 38610 -38610
6.370| Natumahe Grinanlage 25 1070 26750 -26750)
IR o Ubertrag nach Blau N, [ 16470 0 0| 0] 441080 0] 107402 0| 333678
Zusatzbewertung |Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare ErsatzmaBnahme (Siehe Blatter Nr
333678
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +req. Bodenwertant. 0114
Ort, Datum und lhre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURD =Kl+rBwa 0,51 EUR] 171.510,49

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde bendtigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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