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RECHTSGRUNDLAGEN LEGENDE VERFAHRENSUBERSICHT

Rechtsgrund|agen EINLEITUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Katasteramtliche Darstellungen gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem.§ 3 Abs. 1BauGBvom . . bis
Baugesetzbuch (BauGB), Stadtverordnetenversammlung am 12.06.2017. einschliellich _ .
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Fi
Planzeichenverordnung (PlanzV/O) —oeoem | Tidrgrenze BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), 44 | Flumummer des Aufstellungsbeschlusses im der Offentlichkeitsbeteiligung im
Hessisches Ausflihrungsgesetz zum ' - g
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) 5 Polygonpunkt E— E—
Wass_erhaushaltsg esetz (WHG), Der Magistrat Der Magistrat
Hessisches Wassergesetz (HWG), @ Flurstiicksnummer
Hessische Bauordnung (HBO) . e e
in der bei der mageblichen Auslegung L \é?ézigfeeiggner“”dStUCKS' und Wegeparzelien mit Michae! Lot Michael Lote
des Bebauungsplanes geltenden Fassung. Birgermeister Birgermeister
Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ENTWURFSBESCHLUSS
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) gem. § 4 Abs. 1 BauGBvom . . bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die Stadverordneten-
einschliefilich _ . . . versammlungam . .
@ Gewerbegebiet
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: Der Magistrat Der Magistrat
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) : :
11 Im GeWerbegeblet/lm |ndUStrIegeblet Slnd Elnzelhandelsbetrlebe SOWle @ IndUStrIegeblet ...................................... ...................................
Verkaufsstellen von Gewerbe- bzw. Industriebetrieben, die sich ganz oder teilweise Michael Lotz Michael Lotz
an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassig sind nur Blrgermeister Blrgermeister
solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen und MaR der baulichen Nutzung (§89(1)1 BauGB)
nicht mehr als insgesamt 200 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. OFFENTLICHE AUSLEGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN
1.2 In den als Industriegebiet festgesetzten Plangebietsteilen gilt: ) em. § 3 Abs. 2 BauGB vom em. § 4 Abs. 2 BauGB vom
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO werden nicht GRZ Grundflachenzahl gem. 3 3 AbS. — gem. 34 AbS.. —
Bestandteil des Bebauungsplanes. bis einschlielich _ . . . bis einschlieflich __._ .
1.3 In den als Gewerbegebiet festgesetzten Plangebietsteilen gilt: OKmax. Hohe baulicher Anlagen als HochstmalR:
Die nach § 8 Abs. 3 zulassigen Wohnungen sind allgemein und auch als maximal zuldssige Gebaudeoberkante (Firsthdhe, Attika) BEKANNTMACHUNG
Wohngebaude zulassig. in Meter tiber NHN der Offenlage im Der Magistrat
2. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Absatz Nr. 2 BauGB) am
2.1 In den als Industriegebiet festgesetzten Plangebietsteilen sind Gebaude tber 50 m — MlchaeILotz """"""""""
Lange in offener oder geschlossener Bauweise zulassig. . _ ) )
2.2 In den als Gewerbegebiet festgesetzten Plangebietsteilen gilt die offene Bauweise. Baugrenze, Bauweise (§9(1)2 BauGB) Der Magistrat Birgermeister
2.3 Bdschungen, Stitzmauern:
Boschungen und Stitzmauern sind auf dem gesamten Grundstick, auch in D Baugrenze, Uberbaubare Grundstlicksflache |
Grenzbebauung, zulassig. Michael Lotz
Blrgermeister
3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . . ]
3.1 PKW-Stellpldtze sind in wasserdurchlissigen Bauweisen zu befestigen, sofern Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung SATZUNGSBESCHLUSS
nicht besondere betriebliche Anforderungen oder die Sicherung der Barrierefreiheit -
andere Befestigungsweisen erfordern. und Anschluss anderer Flachen (§9(1)11 BauGB) gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlungam __ . .
3.2 Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig .
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zuléssig. Stralienbegrenzungslinie Der Magistrat
3.3 Notwendige Rickschnitt-, Fall- und Rodungsarbeiten sowie die Baufeldraumung
erfolgen aulerhalb der gesetzlichen Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und dem Allgemeine Verkehrsflache
28./29. Februar. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehoérde im Einzelfall R _ s
abzustimmen. \(erkehrsﬂachen besondergr Zweckbestimmung Michael Lotz
hier: Parkplatz und Wegeflachen Birgermeister
4. Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder , ,
Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft- r - = = 1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Warme-Kopplung (§ 9 Absatz 1 Nr. 23b BauGB)
4.1 Dachflachen sind mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren
. . R . .. AUSFERTIGUNGSVERMERK
hi PV-Anl fi Dachflach ht fi
i:lr;er:r;giﬁ:;g: fb\ufbaztae?\e(r;?l??. u;-zulﬁls;ﬁ;egnénSOEi?a(ﬂshuﬁg u:vt.)el;‘err]nlé‘)?ti;t ur v flach 9(1)12 BauGB Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Beschluss
werden. Die GréRe und Leistungsfahigkeit der A,nlagen ist entsprechend der ersorgungsflachen (§9(1) au ) der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die dur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Leistungsfahigkeit der Netzinfrastruktur in Abstimmung mit dem . ) Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Versorgungsunternehmen festzulegen. D hier: Trafostation
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Der Magistrat
(§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB) . oy
5.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Grunflachen (§9(1)15 BauGB)
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder T
tags (06:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) iiberschreiten. Offentliche Griinfliche - Verkehrsgriin Michael Lotz
Teilflache LEK, tags dB LEK, nachts dB Blrgermeister
TF 1 (Gewerbegebiet) 60 45 Private Griinfliche - Parkanlage
TF 2 (Industriegebiet) 69 54
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
6. Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 RECHTSKRAFTIG
Nr. 25 BauGB Wasserfliachen (8981(16a) BauGB mit Bekanntmachung im
6.1 Je 5 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die (§ ( ) )
Anpflanzungen sind zuldssig als Einzelbaume oder Pflanzstreifen an den Nanzenbach FlieRgewasser Ill. Ordnung am .
Parkplatzflachen oder als Baumgruppen innerhalb der Grundstlcksflachen. frei flieRend ’
= = = = .| Nanzenbach FlieRgewasser Ill. Ordnung,
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: verrohrt
§1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Fir Dacher und AuRenfassaden sind grelle Farben sowie gléanzende, blendende, “ .
spiegelnde, selbst leuchtende Materialien unzulassig. Ausgenommen sind Fenster Flachen fir Wald (§9(1)18 BauGB)
fir Blro-, Aufenthalts- und Ausstellungsraume sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen. - Wald

§2 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO)
=  Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zulassig.
Insbesondere unzuldssig sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbare. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen

=  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, .
Fremdwerbeanlagen sind unzulassig. fur Bepflanzungen (§9(1)25a BauGB)

FEXERX NN . . . -
. ¢| hier: Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

QSeccece?

Hinweise: ‘ Erhalt von Laubbaumen

Denkmalschutz:
Gemal § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
unverzuiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Sonstiae Planzeichen
Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen. 9

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Umwelt- und Artenschutz: Bebauungplanes

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Anforderungen wird flr die Umsetzung des
Bebauungsplanes auf die Vermeidungshinweise der zum Bebauungsplan durchgefihrten —o—o—o Grenze unterschiedlicher Nutzungen
Untersuchungen (Fachbeitrag Artenschutz) verwiesen.

Bodenschutz
Erdaushub: .
Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
Baumalinahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und
wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind | ————

Bodenverdichtungen zu vermeiden. 20 Bauverbotszone (§23 Abs. 1 HStrG)
Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich

zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine ! 2 Versorgungsleitung Strom
L

Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.
Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemaf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf § 3 und § 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang verwiesen. O

Stromleitung, betriebsbereit, stillgelegt

Versorgungsleitung Gas

O
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<>

Versorgungsleitung Telekommunikation TITE,

I
e M 1:10000|
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Wasserversorgungsleitung (Stadtwerke Dillenburg)

o4

Aufschittungen: N v ‘ \
Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial Wald Wald gemald HWaldG (auRerhalb Geltungsbereich) R 77 )}
erfolgen. Dabei sind die technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche ' :
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen® mit den Zuordnungswerten Z 1.1 LG Boschungen Xy %<
Boden flr Feststoffe im Eluat einzuhalten. L N : —_—
Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des e ) \
§ 12 BBodSchV. Fir Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die ) : \ g
LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — % I- 4 < el 1] \ S
Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neusten Fassung zu
beachten. Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
hingewiesen.
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