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Der Kreisausschuss

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises » Postfach 19 40 ¢ 35573 Wetzlar
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architektur und stadtplanung g | -
Altenberger StraBBe 5 Y ————— |
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Bauleitplanung der Stadt Dillenburg, Kernstadt

Bebauungsplan "Isabellenhiitte” 2. Anderung

hier: Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und
Fachbehdrden gem § 4 Abs.1 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die vorgesehene MaBnahme sind landwirtschaftliche Interessen nicht be-
troffen. Wir gehen davon aus, dass fiir erforderliche AusgleichsmaBnahmen kei-
ne landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden.

Wie bereits im Ortstermin mit uns und Hessen Forst abgestimmt wurde, bedarf
die Inanspruchnahme der éstlich an das Betriebsgelande anschlieBenden Wald-
flachen der formalen Genehmigung zur Umwandlung von Wald gemaB §12
HWaldG. Ein entsprechender Antrag, mit AufmaB der umzuwandelnden Fliche,
ist an unsere Behorde zu stellen (Formular anliegend).

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Bernd Kuthe

Abteilung fUr den landlichen Raum

Fachdienst
Landwirtschaft und

Forsten
Datum:

2019.01.22
Aktenzeichen:

24.1-30.06.2

Isabellenhitte, Dillenburg-

Dillenburg
Ansprechpartner(in):
Herr Kiithe

Telefon Durchwahl:
06441 407-1777
Telefax Durchwahl:
06441 407-1075
Gebaude Zimmer-Nr.:
D 4.142
Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:
Bernd.Kuethe@lahn-dill-kreis.de
E-Mail zentral:
info-alr@lahn-dill-kreis.de

Internet:
www.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
09.01.2019
lhr Zeichen:
cm-eh

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr.

07:30 — 12:30 Uhr

Do.

13:30 - 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEF1WET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF
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X MEHR WALD.
MEHR MENSCH.

HessenForst Herborn e Uckersdorfer Weg 6 e 35745 Herborn

Aktenzeichen P 22 Dillen-
burg
KuBuS Architektur u. Stadtplanung Bearbeiter Herr Thorn
Altenberger Str. 35576 Wetzlar Durchwahl 02772-470422
Fax 02772-470440
E-Mail peter.thorn@forst.hessen.de
35576 Wetzlar Ihr Zeichen

lhre Nachricht vom

Datum 28. Januar 2019

Bauleitplanung der Stadt Dillenburg, Bebauungsplan ,Isabellenhiitte“, 2. Anderung mit An-
derung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herrn,

von der obengenannten Anderung werden Waldflachen im Eigentum des Landes Hessen, vertre-
ten durch HessenForst berlhrt.

Far Eingriffe in diese Waldbestdnde ist das Einverstandnis des Grundflécheneigentiimers erforder-
lich und noch einzuholen.

Der vorhandene Waldweg ist zu erhalten und in das Wegenetz zu integrieren, damit die Erschlie-
Bung der dstlich des Plangebietes liegenden Waldfldchen sichergestellt ist.

Ostlich grenzt das Plangebiet an Staatswaldflachen an und siidéstlich an eine Kernflache (stillge-
legte Waldflache) und kommt damit in den Gefahrenbereich dieser Waldflichen zu liegen.

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung
Mit freungdlichen GruRen

’/

Thorn Bereichsleitung Dienstleistungen

HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung Leitung
Landesbetrieb nach § 26 Forstamt Herbon Telefon: 02772/4704-0 HCC HForst Jochen Arnold
Landeshaushaltsordnung Uckersdorfer Weg 6 Telefax: 02772/4704-40 Helaba

Gerichtsstand Kassel 35745 Herborn ForstamtHerborn@forst.hessen.de IBAN: DE77500500000001002369

USt-ld-Nr. DE220549401 www.hessen-forst.de BiC: HELADEFFXXX
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Hess. Forstamt Herborn, D-35745 Herborn, Uckersdorfer Weg 6 Untere Forstbhehorde
- Ak ich: P 21 Dillenb!
KuBu$S Architektur u. Stadtplanung S T e
Altenberger Str 5 Durchwahl 02772-4704-22
E-Mail Peter.Thorn@forst.hessen.de
Fax 02772-4704-40
lhr Zeichen cm-eh
35576 Wetzlar Datum 28.01.2019

Bauleitplanung der Stadt Dillenburg, Bebauungsplan ,Isabellenhiitte®, 2. Anderung mit An-
derung des Flachennutzungsplanes.

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes ist Wald im Sinne des Gesetzes betrof-
fen. Die westlich und éstlich im Geltungsbereich liegenden Walflachen sind auch als solche im
Flachennutzungsplan dargestellt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Far Eingriffe in diese Waldflachen bedarf es eines Rodungsverfahrens nach §12 HwaldG, zustén-
dige Behérde ist der Lahn Dill Kreis und hier die Abt fur landlichen Raum.

Teilweise liegen Flachen, innerhalb der Abgrenzung des Bebauungsplanes, im Gefahrenbereich
des Waldes.

Vorhandene Waldwege sind in die Wegeplanungen mit aufzunehmen, damit eine ErschlieBung der
Waldbesténde gegeben ist.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

/1

(Thorn FOAR)

HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung Leitung
Landesbetrieb nach § 26 Forstamt Herborn Telefon: 02772/4704-0 HCC HForst Jochen Amold
Landeshaushaltsordnung Uckersdorfer Weg 6 Telefax: 02772/4704-40 Helaba

Gerichtsstand Kassel 356745 Herbom ForstamtHerborn@forst.hessen.de IBAN: DE77500500000001002369

USt-Id-Nr. DE220549401 www hessen-forst.de BIC: HELADEFFXXX
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Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

‘- Tf _ ; Abteilung 26 Umwelt,

. . Natur und Wasser
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises * Postfach 19 40 ¢ 35573 Wef.izlzp/o ! Datum:

. . T eyl | | 14.02.2019
Magistrat der Stadt Dillenburg el Unser Zeichen:
RathausstraBe 7 v

- 26/2019-BE-06-001
%5683 Dillenburg == _ ' Ansprechpartner(in):
tiber:

Frau Schafer
Telefon Durchwahl:

06441 407-1746

Telefax Durchwahl:

06441 407-1065

Gebsude Zimmer-Nr.:

D3.072

KuBuS architektur+stadtplanung
Altenberger StraBe 5
35576 Wetzlar

Vorhaben: Bebauungsplan 'Isabellenhiitte’, 2. Anderung mit Telefonzentrale:
Anderung des Flachennutzungsplanes in Dillenburg, 06441 407-0
Gemarkung Dillenburg, Flur 7, Flurstiick 231 E-Mail-
Andrea.Schaefer@Lahn-Dill-
Stadt Dillenburg Kreis.de
RathausstraBBe 7 Internet:
35683 Dillenburg http:/Avww.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:

Sehr geehrte Damen und Herren

Ihr Zeichen:
. . L Hausanschrift:
zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im  Karl-Kellner-Ring 51
Hinblick auf die Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende 35576 Wetzlar
Stellungnahme abgegeben: Servicezeiten:
Mo. — Mi.
Natur- und Landschaftsschutz: 8730— 12:30 Uhr
O.
. . - 07:30 - 12:30 Uhr
Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen gegentiber der 2. Ande- 13:30 — 18:00 Uhr
rung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans keine Bedenken. Fr.

07.30 - 12:30 Uhr
Der erforderliche Kartierumfang fur den Fachbeitrag Artenschutz wurde mit dem sowle nach Vereinbarung
beauftragten Umweltgutachter abgestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass in Bankverbindungen:
der Anderung des Bebauungsplans der Ausgleich fur die festgesetzten Aus- Sparkasse Wetzlar

. N . i - .. IBAN:
gleichsflachen und die zusatzliche Uberbauung festgelegt werden missen. DE04515500350000000059

BIC: HELADEF1WET
Kto. 59

Wasser- und Bodenschutz: BLZ 515 500 35

Sparkasse Dillenburg

IBAN:
DE43516500450000000083
BIC: HELADEF1DIL

Gewasser sind von der Bauleitplanung nicht betroffen. Der ,Nanzenbach” bleibt kto. 83

zundchst unberihrt. Zu einem spéteren Zeitpunkt kénnte eine Verlangerung der BLZ516 50045
Verrohrung zum Ausbau einer Durchfahrt erforderlich werden. Da dies einem Ge- Postbank Frankfurt
wasserausbau im Sinne von § 67 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entspricht, ngstEomoosoooososmm
bedarf es gem. § 68 WHG der Planfeststellung. BIC: PENKDEFF

Kto. 3 051 601
BLZ 500 100 60

Gewadsser
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Aufgrund der Zusténdigkeit fur Werksgelande liegt diese hierfir voraussichtlich bei der Obere Was-
serbehorde.

Die Bauleitplanung weist neue Flachen fur Verkehrsflachen aus. Hier sollte in der weiteren Planung
darauf geachtet werden, dass die bestehende Entwasserungssituation der AuBenbereiche (nordést-
lichen Flachen) bertcksichtigt wird. Die vorhandene Gewasserparzelle 231 sollte daher erhalten
bleiben, da sie wasserwirtschaftlich die Funktion eines Vorfluters erfillt, kologisch allerdings nicht
einem Gewasser entspricht. Sie fuhrt das Oberflachenwasser zur Einmiundung der bestehenden
Verrohrung.

Vorsorgender Bodenschutz

Grundsatzlich stimmen wir den Ausflhrungen zum vorsorgenden Bodenschutz zu und begriiBen
die frihzeitigen Vorgaben zur Bauausfiihrung.

Erganzend merken wir an, dass der zusatzlich beanspruchte Boden laut Bodenviewer in der Boden-
funktionalen Gesamtbewertung mit , mittel” bzw. , gering” bewertet wird. Hier liegt der Schwer-
punkt auf dem Ertragspotenzial. Vermutlich sind die Flachen aufgrund ihrer geringen GréBe land-
wirtschaftlich uninteressant flr Bewirtschafter, teilweise sind sie auch bereits durch anderweitige
Nutzung Uberpragt.

Abwasser/Niederschlagswasser

Die Betriebsstétte der ,Isabellenhitte” ist im Sinne der WasserZustVO ein Werksgelande. )

Die nun vorliegende 2. Anderung des B-Planes (wahrend des laufenden Verfahrens der 1. Ande-

rung) bezieht sich auf innere Bauwerke und Vorhaben. Deshalb liegt die Zustandigkeit der hierfiir
relevanten Belange zur Abwasser- und Niederschlagswasserableitung beim Regierungsprasidium
GieBen als Obere Wasserbehdarde.

Fazit

Gegen die MaBnahme bestehen bei einer Beachtung der o.g. Punkte keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen
Y

U
Kippe
A’Rbti ngsleiter

¥
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Regierungsprésidium Giefien - Postfach 10 08 51 - 35338 Gielen | | :
== eschr etign: IRPGI-31-61a0100/24-2013/5

cDdKumehtNe: | VAl 2018/77495
A e Bt Aswdboeupet
: earbeiter/in: strid Josupei
architektur + stadtplanung ' Telefon: +49 641 303-2352
Altenberger Stralte 5 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
lhr Zeichen: cm-eh
35576 Wetzlar Ihre Nachricht vom:  09.01.2019
Datum 14. Februar 2019

Bauleitplanung der Stadt Dillenburg
hier: 42. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich
»isabellenhiitte in der Kernstadt

Verfahren nach § 4(1)BauGB

lhr Schreiben vom 09.01.2019, hier eingegangen am 10.01.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiter: Herr Bellof, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Durch die vorgelegte FNP-Anderung soll das bestehende Gewerbegebiet
erweitert und intensiver ausgenutzt werden (u.a. Bau einer Logistikhalle, ei-
ner Fertigungshalle und einer neuen Betriebsumfahrt).

Maligeblich fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die

Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt
fur den geplanten Geltungsbereich neben dem bereits bebauten Vorrang-
gebiet (VRG) Industrie und Gewerbe Bestand kleinflachig noch

* Vorranggebiet Regionaler Griinzug,
= Vorranggebiet fiir Landwirtschaft (nur siidlicher Erweiterungsbereich),

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Giitesiege!
35390 Gieflen * Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieflen Familienfreundiicher
Postanschrift Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 ~ 7 @ i
35338 Gielken « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung .
Telefonzentrale: 0641 303-0 /&

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines A J
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird N .

Internet: hitp://iwww.rp-giessen.de empfohlen. =i

Regierungsprasidium Gisflen
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» Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (nur nérdlicher Erweiterungsbe-
reich),

= Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz sowie

= Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen fest.

In Anbetracht der, im raumplanerischen Maf3stab, als gering zu bezeich-
nenden Erweiterungsbereiche in den Freiraum und dem, bei der Planung
insgesamt beachteten Nachverdichtungsgebot innerhalb eines bestehen-
den Industrie- und Gewerbegebietes (vgl. Ziel 5.3-1 und 5.3-5 des RPM
2010), ist diese Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Festlegun-
gen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorqgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Der Planungsraum liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Der Planungsraum liegt in keinem, festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Fir den Neubau der geplanten Logistikhalle im Uferbereich des Nanzen-
bach, ist eine Stellungnahme der unteren Wasserbehérde des Lahn-Dill
Kreises erforderlich.

Unter Pkt. 7.6 der Begriindung fiihrt der Planverfasser aus, dass eine Ver-
langerung der Verrohrung des Nanzenbach auf einer Lénge von 7 m erfor-
derlich werden kann. Dieser Art des Gewasserausbaus stehen die Vorga-
ben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) entgegen, sodass bei einer Um-
setzung der MalRnahme ein Planfeststellungsverfahren erforderlich wird.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Jost, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4219

Aus abwassertechnischer Sicht bestehen keine grundsatziichen Bedenken

Industrielies Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altfiachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landes-
amt fur Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der
Kommunen gemeldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) so-
wie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.




Siehe auch meine Stellungnahme vom 25.09.2018

Vorsorgender Bodenschutz:

Siehe auch meine Stellungnahme vom-25.09.2018

in den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte Ma3nah-
men zum Schutz des Bodens sind mit dem Bauherren vertraglich festzuhal-
ten.

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschutz ist in der Begriindung mit
aufzunehmen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Weller, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Uber die festgeschriebenen Ergebnisse des Scopingtermines hinaus sind
keine Belange der kommunalen Abfallwirtschaft betroffen.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Die direkte Angrenzung von Gewerbegebiet an das Wohngebiet ist aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht kritisch. Eine entsprechende Gebietsabstu-
fung ist nicht gegeben und die Gebietsabstufung gemaf § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz wird nicht erreicht.

Wenn die rot markierten Flachen als Mischgebiet oder aus dem Geltungs-
bereich herausgenommen werden, kann der immissionsschutzrechtliche
Konflikt vermieden werden.
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Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4511

Das 0.g. Vorhaben liegt im Gebiet von 13 Bergwerksfeldern, von denen 11
erloschen sind. In den Bergwerksfeldern ist Bergbau umgegangen. Die be-
statigten Bergwerksfelder sind im Eigentum der Stadt Dillenburg. Ich weise
auf mdgliche Haftungsrisiken hin.

Laut den mir vorliegenden Unterlagen fand in dem Pianungsbereich in un-
terschiedlichen Tiefen Bergbau statt. Die Abgrenzung der bergbaulichen
Aktivitaten ist in dem angefugten Lageplanausschnitt dargestellt. Der Ein-
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wirkungsbereich ist nicht dargestelit. Auswirkungen dieses Bergbaus auf die
Oberflache sind in einigen Bereichen auf Grund der geringen Uberdeckung
sehr wahrscheinlich und in anderen Bereichen méglich.

Ob eine Bebauung in diesem Bereich moglich ist, bzw. welche Nachweise
zur Stabilitat der Grindung erforderlich sind, ist in den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren von der Baugenehmigungsbehdérde in eigener
Zustandigkeit zu priifen. Die Grubenbilder kénnen beim Regierungsprasidi-
um Gielten, Dezernat Bergaufsicht eingesehen werden.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezuglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.



Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 563.1F, Tel. 0641/303-5531

Forstliche Belange sind betroffen.

Der westlich und 6stlich des Geltungsbereichs angrenzende Wald wurde
als solcher im Flachennutzungsplan dargestellt. Rodungen in diesen Berei-
chen bedirfen nach § 12 Abs.2 HWaldG einer Genehmigung. Zusténdige
Behorde ist die Abteilung fiir landlichen Raum des Lahn- Dill Kreises.

Ich weise auf den Gefahrenbereich des Waldes (Windwurf, Waldbrand, ...)
hin, der sich auf einen Bereich von ca. 30m (theoretische Baumlange) um
den Bestandesrand erstreckt. Der Waldbestand im Westen zwischen Fir-
mengelande und angrenzender Wohnbebauung erfillt augenscheinlich eine
hohe Schutzfunktion (Immissionsschutz, Sichtschutz, ...). Ich empfehle da-
her, Eingriffe in diesen Bereichen zu vermeiden.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352-

Aus planungsrechtlicher Sicht méchte ich auf Folgendes hinweisen:

Mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusétzliche Anforderungen gestellt.
Im Regelfall bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Monat, bei Vorlie-
gen eines wichtigen Grundes ist eine angemessene langere Auslegungsfrist
zu wihlen. Dieser Belang ist in der Begriindung zu thematisieren.

e Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fur
die Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht fur die Dauer einer an-
gemessenen langeren Frist ausgelegt worden ist und die Begrin-
dung fur die Annahme des Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes
nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur
Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden generell festhal-
ten, ob und aus welchen Grinden aus ihrer Sicht kein wichtiger
Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.

o Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Un-
terlagen sind neben der Einstellung in das Internet Uber das zentrale
Internetportal des Landes Hessen https://bauleitplanung.hessen.de/
zuganglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das In-
ternet ist genligt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa Uber
das Internetportal der Gemeinde, fur die Offentlichkeit auffindbar und
abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentie-
ren, dass die Unterlagen Uber das Internet auffindbar und abrufbar
waren. Hierfir kommen auch technische Mdglichkeiten (z. B.
Screenshots) in Betracht.

e Ein VerstoB gegen die origindr gemeindliche Verpflichtung zur Ein-
stellung in das Internet fuhrt zu einem beachtlichen Fehler.



Mit freundlichen GriilRen

Im Auftrag

Pupec?
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Regierungsprasidium GieRen « Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen
G'eschaﬂsze hen | RPGIF3T-61a0100/72-2014/17

' Dokum‘ent Nr.1 ] 2019176885
fusas yawor-eaamywergs o)
. earbeiterfin: strid Josupei
architektur + stadtplanung Telefon: 29 647 303-2352
Altenberger StralRe 5 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
lhr Zeichen: cm-eh

35576 Wetzlar Ihre Nachricht vom:  09.01.2019
Datum 14. Februar 2019

Bauleitplanung der Stadt Dillenburg

hier: 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Isabellenhiitte” in der
Kernstadt

Verfahren nach § 4(1)BauGB

lhr Schreiben vom 09.01.2018, hier eingegangen am 10.01.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Bellof, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Durch die vorgelegte 2. B-Plananderung soll das bestehende Gewerbegebiet er-
weitert und intensiver ausgenutzt werden (u.a. Bau einer Logistikhalle, einer Ferti-
gungshalle und einer neuen Betriebsumfahrt).

MaRgeblich fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die Vorgaben
des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt fiir den geplanten
Geltungsbereich neben dem bereits bebauten Vorranggebiet (VRG) Industrie und
Gewerbe Bestand kleinflachig noch

» Vorranggebiet Regionaler Griinzug,

» Vorranggebiet fiir Landwirtschaft (nur stdlicher Erweiterungsbereich),

= Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (nur nérdlicher Erweiterungsbereich),
» Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz sowie

» Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen fest.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 GieRen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieken Famiteeheundicher
Postanschrift: Freitag ~ 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Arbeitgcher
35338 GielRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung .
Telefonzentrale: 0641 303-0 ﬁ&"

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines A l
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gespréachstermins wird N ’

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. i

Regierungsprasidium Gieflen



In Anbetracht der, im raumplanerischen Mafstab, als gering zu bezeichnenden
Erweiterungsbereiche in den Freiraum und dem, bei der Planung insgesamt be-
achteten Nachverdichtungsgebot innerhalb eines bestehenden Industrie- und Ge-
werbegebietes (vgl. Ziel 5.3-1 und 5.3-5 des RPM 2010), ist diese 2. B-Plan Ande-
rung mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar.

Hinweis:

Aufgrund mehrfach bestatigter Rechtsprechung bedarf die Festsetzung des Ein-
zelhandelsausschlusses und der ,Selbstvermarktungsklausel® (vgl. Ziel 5.4-
10 RPM 2010) aus Grunden der Rechtsklarheit einer Konkretisierung.

Im weiteren Verfahren sind deshalb die Festsetzung des Ausschlusses des Ein-
zelhandels und die ,Selbstvermarktungsklausel” mit folgendem Wortlaut in die
Festsetzungen aufzunehmen:

»Im Gewerbegebiet/Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Ver-
kaufsstellen von Gewerbe- bzw. Industriebetrieben, die sich ganz oder teil-
weise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulés-
sig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- bzw. In-
dustriebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache haben.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Der Planungsraum liegt auferhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Der Planungsraum liegt in keinem, festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Fur den Neubau der geplanten Logistikhalle im Uferbereich des Nanzen-
bach, ist eine Stellungnahme der unteren Wasserbehérde des Lahn-Dill
Kreises erforderlich.

Unter Pkt. 7.6 der Begriindung fuhrt der Planverfasser aus, dass eine Ver-
langerung der Verrohrung des Nanzenbach auf einer Ladnge von 7 m erfor-
derlich werden kann. Dieser Art des Gewésserausbaus stehen die Vorga-
ben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) entgegen, sodass bei einer Um-
setzung der Mallnahme ein Planfeststellungsverfahren erforderlich wird.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Jost, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4219

Aus abwassertechnischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
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Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsoragender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landes-
amt fur Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der
Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) so-
wie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fldchen befinden.

Siehe auch meine Stellungnahme vom 25.09.2018
Vorsorgender Bodenschutz:

Siehe auch meine Stellungnahme vom 25.09.2018

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte Ma3nah-
men zum Schutz des Bodens sind mit dem Bauherren vertraglich festzuhal-
ten.

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschutz ist in den textlichen Festset-
zungen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorqungsanlagen
Bearbeiter: Herr Weller, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Uber die festgeschriebenen Ergebnisse des Scopingtermines hinaus sind
keine Belange der kommunalen Abfallwirtschaft betroffen.

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist das GEe in ein Mischgebiet um-
zuwandeln oder die Einschrankung ist zu beschreiben. Die westliche Wald-
flache sollte so beschrieben werden, dass hier eine betriebliche Erweite-
rung nicht stattfinden kann.

Begrindung: Die nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz erforderliche
Gebietsabstufung ist nicht erreichbar. Die rot markierten Flachen sind im
Hinblick auf die angrenzenden Flachen umzuplanen oder im Falle des Wal-
des so zu beschreiben, dass ein heranriicken an die Wohnbebauung nicht
vorgesehen ist. Das im Scoping-Termin geforderte Gerauschimmissions-
gutachten ist weiterhin erforderlich, da das Industriegebiet sehr dicht an
dem allgemeinen Wohngebiet liegt.
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Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436
Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht _
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4511

Das o.g. Vorhaben liegt im Gebiet von 13 Bergwerksfeldern, von denen 11
erloschen sind. In den Bergwerksfeldern ist Bergbau umgegangen. Die be-
statigten Bergwerksfelder sind im Eigentum der Stadt Dillenburg. Ich weise
auf maégliche Haftungsrisiken hin.

Laut den mir vorliegenden Unterlagen fand in dem Planungsbereich in un-
terschiedlichen Tiefen Bergbau statt. Die Abgrenzung der bergbaulichen
Aktivitaten ist in dem angefiigten Lageplanausschnitt dargestellt. Der Ein-
wirkungsbereich ist nicht dargestellt. Auswirkungen dieses Bergbaus auf die
Oberflache sind in einigen Bereichen auf Grund der geringen Uberdeckung
sehr wahrscheinlich und in anderen Bereichen méglich.

Ob eine Bebauung in diesem Bereich méglich ist, bzw. welche Nachweise
zur Stabilitat der Griindung erforderlich sind, ist in den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren von der Baugenehmigungsbehérde in eigener
Zustandigkeit zu priifen. Die Grubenbilder kénnen beim Regierungsprasidi-
um Gielen, Dezernat Bergaufsicht eingesehen werden.




Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezuglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Dies gilt auch fur den Belang des vorsorgenden Bodenschutzes. Die Pla-
nung lasst erkennen, dass sich die BaumalRnahmen an der Arbeitshilfe des
HMUKLV's vom Marz 2017 orientieren.

Obere Naturschutzbehoérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Obere Forstbhehorde
Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5531

Forstliche Belange sind betroffen.

Der westlich und &stlich des Geltungsbereichs angrenzende Wald wurde
als solcher im Bebauungsplan festgesetzt. Rodungen in diesen Bereichen
bedirfen nach § 12 Abs.2 HWaldG einer Genehmigung. Zustandige Behor-
de ist die Abteilung fur landlichen Raum des Lahn- Dill Kreises.

Ich weise auf den Gefahrenbereich des Waldes (Windwurf, Waldbrand, ...)
hin, der sich auf einen Bereich von ca. 30m (theoretische Baumlange) um
den Bestandesrand erstreckt. Ich empfehle, die Baugrenzen in diesen Be-
reichen um den genannten Abstand zuriickzunehmen.

Der Waldbestand im Westen zwischen Firmengelande und angrenzender
Wohnbebauung erflllt augenscheinlich eine hohe Schutzfunktion (Immissi-
onsschutz, Sichtschutz, ...). Ich empfehle daher, Eingriffe in diesen Berei-
chen zu vermeiden.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher Sicht méchte ich auf Folgendes hinweisen:

Mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusatzliche Anforderungen gestellt.
Im Regelfall bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Monat, bei Vorlie-
gen eines wichtigen Grundes ist eine angemessene langere Auslegungsfrist
zu wahlen. Dieser Belang ist in der Begriindung zu thematisieren.

o Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fir
die Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn



bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht fiir die Dauer einer an-
gemessenen langeren Frist ausgelegt worden ist und die Begriin-
dung fur die Annahme des Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes
nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur
Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden generell festhal-
ten, ob und aus welchen Grinden aus ihrer Sicht kein wichtiger
Grund vorliegt, der eine Verldngerung der Auslegung erfordert.

o Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Un-
terlagen sind neben der Einstellung in das Internet iiber das zentrale
Internetportal des Landes Hessen https://bauleitplanunag.hessen.de/
zugéanglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das In-
ternet ist gentigt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa Uiber
das Internetportal der Gemeinde, fiir die Offentlichkeit auffindbar und
abrufbar sind. Die Gemeinde solite in geeigneter Weise dokumentie-
ren, dass die Unterlagen Uber das Internet auffindbar und abrufbar
waren. Hierfur kommen auch technische Mdéglichkeiten (z. B.
Screenshots) in Betracht.

e Ein Verstoll gegen die origindr gemeindliche Verpflichtung zur Ein-
stellung in das Internet fuihrt zu einem beachtlichen Fehler.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag
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