M

Bauleitplanung der Oranienstadt Dillenburg
Stadtteil Frohnhausen

Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Solarenergiepark Tongrube®

Entwurf

Bearbeitung:
Holger Muller, Dipl.-Geogr. (Planungsgruppe Miller)

Diplomgeographen, Diplombiologen und Ingenieure
Planungsgruppe Miller, Zur Gesamtschule 2, 35085 Ebsdorfergrund
Tel.: 06424/9435-995
E-mail: info@planungsgruppe-mueller.de
Internet: www.planungsgruppe-mueller.de

Planstand: 22.12.2023

Vorhabentrager:
Reinhard Bretthauer GmbH
Wissenbacher Weg 5
35684 Dillenburg-Frohnhausen


http://www.planungsgruppe-mueller.de/

Begriindung zum Vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,Solarenergiepark Tongrube®, Oranienstadt Dillenburg, Stadtteil
Frohnhausen

1 Rechtsgrundlagen und VorbemerkUNgEeN ..........ccooiiiiiiiiiiiiieeee e 4
1.1 ReChtSgrundIagen........cccoiiiiiiiiiiee ettt enes 4
1.2 Planziel, Planerfordernis und Vorhabenbeschreibung...........ccooviiiiiiiiiiicien, 5
1.2.1 Planziel und PlanerforderniS.........ocoiiiiiiieiiiese s 5
1.2.2 VorhabenbesChreibDUNG ... 9
L3 VEITANTEN .o bbb 10
LA NVerfaNrenSStaANG ........cccooiiiieii e et 11
1.5 Raumlicher Geltungsbereich und Umgebung des Plangebietes .............ccccccevvveneen. 12
1.6 Ziele und Grundsatze im Regionalplan Mittelhessen 2010 .........cccccccevvvevviiieieenenn, 12
1.7 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung............ccoccooiiiiinniiiiicee, 21

2 INhalt UNd FESESELZUNGEN .....ccviiii ettt et ste e e reeee e 22
2.1 Vorhaben- und Erschliel3ungsplan ... 22
2.2 DUFChfUNIUNGSVEITIAQ......cviiieiece ettt 22
2.3 Festsetzungen des BebauuNgSPIanes..........cooviiiiiiiiiieiiseeeeee e 22
2.3.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB, BauNVO)..........ccccccveveiieiieieiic e, 23
2.3.2 Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise und tberbaubare Grundsticksflache
(L] 2 = T T\ AV @ ) RS PS 23
2.3.3 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende MalRnahmen im Baugebiet
(221U ] = ) TSRS 24

3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur .............cc.ccocooviiinenen, 27
3.1 StralRen- und Verkehrsflachen (FlieRender Verkehr) ..., 27
3.2 StraRen- und Verkehrsflachen (Ruhender Verkenr) ..., 27
3.3 BaANNANIAGEN ... e 27
3.4 Verkehrstechnische ErschlieBung fur die Feuerwehr (Brandschutz)..................... 27
3.5 Ver- und Entsorgung sowie EleKtroenergie.........cccocevvieiecieiiese e, 27
3.6 Trinkwasserversorgung und SChmutzwasserentsorgung.........cccoceeererenereseeieennns 28
3.7 ODEITIACNENWASSEN .......oiviiieiiieiieiee bbbt r e eas 28
3.8 Loschwasserversorgung (BrandsChUutz) ... 29
KIS VAN o] £ U [=T ] 0] o [V T o o [P SRR 29
3.10 Elektrizitats- und Gasversorgung, Kommunikationslinien .............ccccoovviiinnnn, 29

A TMIMUISSIONSSCNULZ......eiieiiie ettt sttt st a e b beebesneenneas 31

5 DENKMAISCRULZ .....cvveiice et nte e neenne e 33

6 Altlasten uNd Berghau ... 33

T LanNAWITTSCRATT ......ccvieice et ente e sreenne e 34

SR = Tolo [T aTo] o | 01U ] oo NSRRI 35

OB 01 1= o PSPPSR PRSI 35

10 FIACNENDIIANZ ... bbb sre e s 36

11 KompensationSVErTanreN............ooi i 37

Planungsgruppe Miller 2



Begriindung zum Vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,Solarenergiepark Tongrube®, Oranienstadt Dillenburg, Stadtteil
Frohnhausen

Abb. 1: Ubersicht und raumlicher Geltungsbereich (mit Netztrasse)

In ae SlocKe / kX Y
AV Gag, \~
p
%)

Rstab 1:2.000
7

o —y 7

Planungsgruppe Miller



Begriindung zum Vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,Solarenergiepark Tongrube®, Oranienstadt Dillenburg, Stadtteil
Frohnhausen

1 Rechtsgrundlagen und Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze
und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. | S. 221, ber. Nr. 214) m. W. v. 01.10.2023

geandert worden ist

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Gesetz vom
03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) geéndert worden ist

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
geandert worden ist

¢ Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.
198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

e Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. Nr. 18 vom 07.06.2023, S.
379), letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI.
S.473, 475)
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Begriindung zum Vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,Solarenergiepark Tongrube®, Oranienstadt Dillenburg, Stadtteil
Frohnhausen

1.2 Planziel, Planerfordernis und Vorhabenbeschreibung

1.2.1 Planziel und Planerfordernis

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.
Die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien ist ein dringendes Gebot der Gegenwart und wird

derzeit durch die Gesetzgebung unterstitzt.

Ziel ist, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch
durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern und die Weiterentwicklung von
Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu fordern.

Hierbei stellen Photovoltaikanlagen ein wichtiges Potenzial zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energien dar.

Der Vorhabentrager und Eigentimer des Plangebietes, die Reinhard Bretthauer GmbH, beabsichtigt
auf dem Gelande des ehemaligen Rohstoffabbaugebietes ,Tongrube“ ca. 300m norddstlich der Orts-
randlage des Stadtteils Frohnhausen (Angabe zu Gemarkung, Flur und Flurstiicken - siehe Punkt 1.5
»Raumlicher Geltungsbereich und Umgebung des Plangebietes®) die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage zur Erzeugung von erneuerbarer Energie primar fr den Eigenverbrauch innerhalb
des Unternehmens Bretthauer, bzw. zur Einspeisung von Uberschissigem Strom in das Stromnetz
vorzunehmen.

Im Bereich der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen der Flursticke, Gemar-
kung Frohnhausen, Flur 8, Flurstiicke 40/2 (Teilfl.), 52/2 (Teilfl.), 204/1 (Teilfl.) sowie 209 (Teilfl.) bis
221 (Teilfl.) werden keine Module der Photovoltaik-Freiflichenanlage installiert. Innerhalb dieser Flur-
stiicke wird ausschliel3lich die Energieleitung verlegt, um die Energie vom Plangebiet der Photovoltaik-
Freiflachenanlage zur Einspeisung fir den Betriebsstandort des Vorhabentragers — des Unterneh-

mens Bretthauer — zu fiihren.

Die Oranienstadt Dillenburg will innerhalb des betroffenen 0. a. Plangebietes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage

schaffen.

Die Standortwahl auf dem Geldnde des ehemaligen Rohstoffabbaugebietes ,Tongrube“ wurde
bewusst vorgenommen. Die frisch ausgebeutete ,Tongrube“ ist derzeit noch nicht aus dem

Bergrecht entlassen und bestand als Landschaftsschaden (Grube infolge des Rohstoffabbaus).

Insbesondere wird keine Flache beansprucht, die einer aktuellen agrarwirtschaftlichen Nutzung

unterliegt oder die Uber eine hohe Bodenwertkennzahl verfiigt.

Fur die Nutzung als zuklnftige Photovoltaik-Freiflachenanlage wurde zunachst Uber eine

Aufschittung mit autochthonen Bodensubstraten (Grauwacke mit Tonschiefern des Devons aus
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dem sldlichen Rothaargebirge) der Landschaftsschaden kompensiert und tber die Ansaat einer —
der Region angepassten Magerrasensaatgutmischung eine Kompensation des

Landschaftsschadens aus dem Rohstoffabbau vorgenommen.

Es wurde eine Prifung von Alternativstandorten fir die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage innerhalb einer fur die Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage zugrundeliegenden
max. Entfernung zwischen dem geplanten Anlagenstandort und dem Einspeiseort der Energie (hier

der Standort des Unternehmens Bretthauer) vorgenommen.
Die Prifung ist im Punkt 2.4 des Umweltberichtes dargestellt.

Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikanlage héangt u. a. von den Errichtungs- und Betriebskosten,
dem Ertrag der Anlage sowie in entscheidendem MalRRe von der erzielten Einspeisevergitung ab.

Der wirtschaftliche Betrieb der geplanten Photovoltaikanlage ist darauf ausgerichtet, primar fir den
Eigenverbrauch innerhalb des Unternehmens des Vorhabentragers Bretthauer, bzw. sekundar zur
Einspeisung von uberschissigem Strom in das Stromnetz zu dienen.

Das Unternehmen des Industriebetriebes Bretthauer am Wissenbacher Weg 5 in Dillenburg-
Frohnhausen (Hersteller von Kunststoff-Komponenten (Formenbau) fir diverse Branchen wie Luft-
fahrt, Elektrotechnik, Medizintechnik, Férdertechnik, Maschinen- und Antriebstechnik) liegt ca. 350 m
sudostlich des geplanten Standortes des ,Solarenergieparks Tongrube® und ist insofern optimal ge-
eignet fur die energieintensive Produktion die im geplanten ,Solarenergiepark Tongrube“ (Photovolta-
ik-Freiflachenanlage = FFA) produzierte Sonnenenergie unmittelbar aufzunehmen und zu verbrau-
chen. Ausschlielich Uberschussiger Strom, der im Unternehmen Bretthauer nicht unmittelbar abge-

nommen wird, soll zur Einspeisung in das Stromnetz verwendet werden.

Durch den zwischen der geplanten FFA und der Ortslage Frohnhausen bestehenden
Hohenunterschied innerhalb der Hanglage der abfallenden Randhdhen des Rothaargebirges zur
Dietzhélze von ca. 50 m (von 320 m . NN im durchschnittlichen Standortbereich des Plangebietes
der FFA bis zum Standort der Unternehmens Bretthauer und damit zur randlichen talseitigen
Ortslage Frohnhausen von ca. 280 m ergeben sich 40 m H6henunterschied) einerseits und den
zwischen dem Standortbereich der gepl. FFA und dem Standort der Unternehmens Bretthauer
befindlichen dichten Waldriegel ergeben sich keine Sichtfelder und es besteht weitgehend
Sichtschutz zwischen der gepl. FFA und der Ortslage Frohnhausen bzw. zwischen der gepl.
Photovoltaik-Freiflachenanlage und der im Westen, Stdwesten, Stiiden und Sidosten benachbarten
Landschaft.

Ein weiterer Standortvorteil ist die an die Ortslage Frohnhausen nahe angrenzende Lage der
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage, wodurch eine Flachenkonkurrenz zum AulRenbereich

weitgehend vermieden wird.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im zweistufigen Verfahren mit Umweltbericht aufgestellt

werden. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
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und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die
Abwégung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist
in der Abwagung zu beriicksichtigen. Gem. 8 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Planziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Ausbau regenerativer Energien durch die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage am bezeichneten Standort im Bereich eines ehemals
bergrechtlich als Rohstoffabbaugebiet genutzten Standortes, der in dessen abschlieRenden Phase
zu einem Landschaftsschaden gefuihrt hat, der im Zuge der Vorbereitungsarbeiten fur die gepl. FFA

durch entsprechende Aufschiittung autochthonen Bodenmaterials kompensiert wurde.

« Das Plangebiet soll als Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Erzeugung
erneuerbarer Energien® mit einer geplanten Anlagengrofle von ca. 1.600 kWp festgesetzt

werden.

* Die Eingriffe in den Naturhaushalt sollen durch Vermeidungs- und

Verminderungsmaflnahmen reduziert werden.

 Es erfolgt eine Ermittlung umweltrelevanter Auswirkungen des Vorhabens.

Das Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ergibt sich aus der Notwendigkeit, die
Errichtung der beabsichtigten Photovoltaik-Freiflachenanlage im Rahmen einer dem
Bauplanungsrecht, Bauordnungsrecht, Raumordnungsrecht sowie den weiteren betroffenen
Rechtsgrundlagen entsprechenden stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vorzunehmen (8§ 1 Abs.
3 Satz 1 BauGB).

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Oranienstadt Dillenburg
- den anndhernd vollstandigen Geltungsbereich des Plangebietes als Flache fur
Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB und
- den auRersten nordwestlichen Teilbereich des Geltungsbereiches des Plangebietes als
Flache fir die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB
darstellt und das betroffene Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Sondergebiet
(SO) gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 letzter Halbsatz BauNVO (als Gebiete fur

Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Windenergie
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und solare Strahlungsenergie, dienen) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage’
festgesetzt werden soll, ergibt sich das Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie
das Planerfordernis, das im Rahmen eines Parallelverfahrens fur die betroffene Flache des
Geltungsbereiches eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB
von derzeit
- der Darstellung des annahernd vollstandigen Geltungsbereiches des Plangebietes als Flache
fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB und
- der Darstellung des &auBersten nordwestlichen Teilbereiches des Geltungsbereiches des
Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB
zu zukinftig
- der Darstellung als Sonderbauflache (S) gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 2 Nr. 2
b) BauGB sowie i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes der Oranienstadt Dillenburg durchgefiihrt werden

muss.

Abb. 2: Luftbild des Planungsstandortes einschlief3lich Umgebung

MaBstab 1:2.000

Die raumordnerische Zulassigkeit des Standortes folgt aus der im Regionalplan Mittelhessen 2010
enthaltenen raumordnerischen Zielvorgabe 5.2-1 (Z) (K), nach der die in der Plankarte als Flachen fir
Siedlungszwecke ausgewiesenen Vorranggebiete Siedlung Bestand und Planung die bestehenden

Siedlungen und Standorte fiir notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere
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gewerbliche Bauflache, Sonderbauflachen und Flachen fur den Gemeinbedarf sowie die fir diese
Flachen aus stadtebaulicher Sicht notwendigen ergdnzenden Grinflachen umfassen.
Eine entsprechende Auseinandersetzung mit den relevanten raumordnerischen Grundsatzen und

Zielvorgaben erfolgt im Rahmen der vorliegenden Begrindung zum Bebauungsplan.

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes ist bereits Gber den ausgebauten Wirtschaftsweg der
Wegeparzelle 558/3 der Flur 8 der Gemarkung Frohnhausen gesichert, die an die ,Industriestrale”
anschlieR3t, die ihrerseits den Anschluss an die BundesstralRe 253 leistet.

Neben der verkehrlichen ErschlieBung werden die Leitungen und Anschlisse des weiteren
notwendigen Mediums Energie unmittelbar zwischen Standort des Plangebietes und dem stdlich an

das Plangebiet anschlieBenden Standort des Industriebetriebes Bretthauer erstellt.

1.2.2 Vorhabenbeschreibung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit einer geplanten
Anlagengrof3e von ca. 1.600 kWp. Dadurch kdénnen ca. 1.744.000 kWh Strom pro Jahr erzeugt
werden. Diese Menge reicht zum Beispiel aus, um bis zu 545 3-Personen-Haushalte mit Strom zu
versorgen. Durch die Anlage konnen pro Jahr ca. 1.070.559 kg CO2 eingespart werden.

Die Anlage wird in der Reihe angeordnet. Weiterhin wird die Anlage aus aufgestanderten, nicht
beweglichen Solarmodulen sowie den erforderlichen Nebeneinrichtungen (Wechselrichter,
Trafostation, Zaun und Leitungen) bestehen. Ein Zaun wird den Anlagenbereich sichern. Die Module
werden auf Stahl- bzw. Aluminiumgestellen in einem fest definierten Winkel Richtung Siden (ca. 15°
- 25°) angeordnet und aufgestandert. Die Hohe der Module betragt ca. 3,00 m (variiert etwas je nach
Topographie). Die Gestelle werden auf in den Boden gerammte Pfosten montiert. Fundamente sind
nicht erforderlich. Hierdurch wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet auf ein Minimum begrenzt. Die
Montage der Wechselrichter erfolgt direkt an der Unterkonstruktion der Photovoltaikmodule. Die
Photovoltaik-Freiflachenanlage kann nach Ende der Nutzungsdauer riickstandslos wieder entfernt
werden. Eine Sicherung des Riickbaus wird mit der Oranienstadt Dillenburg im Durchfihrungsvertrag

vertraglich geregelt.

Weiterhin erfolgt die Errichtung eines Zauns um das Plangebiet, was aus gesetzlichen und
versicherungstechnischen Grunden erforderlich ist. Die Errichtung des Zauns erfolgt mit einem
Abstand von mindestens 10 cm zur Gelédndeoberkante, um eine Durchlassigkeit fir Kleinsauger zu

gewabhrleisten.

Die Versiegelung, die mindestens durch die Errichtung der Anlage erfolgt, ist mit < 1% als dulR3erst

gering zu bewerten und ermdglicht eine extensive Flachenbewirtschaftung.
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1.3 Verfahren

Die Oranienstadt Dillenburg will dieser o. a. Planungsabsicht nachkommen und beabsichtigt im
Rahmen der Bauleitplanung einen Bebauungsplan aufzustellen und eine Anderung des

Flachennutzungsplanes fir die betroffene Flache durchzufuhren.

Innerhalb der konkreten Bauleitplanung mdchte die Oranienstadt Dillenburg einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarenergiepark Tongrube® aufstellen, der aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden soll. Gem. § 8 Abs. 1 BauGB enthdlt der Bebauungsplan die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung. Nach 8 8 Abs. 2 BauGB sind

Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Oranienstadt Dillenburg
- den annahernd vollstandigen Geltungsbereich des Plangebietes als Flache fir
Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB und
- den &uRersten nordwestlichen Teilbereich des Geltungsbereiches des Plangebietes als
Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB
darstellt und das betroffene Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Sondergebiet
(SO) gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 letzter Halbsatz BauNVO (als Gebiete fir
Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Windenergie
und solare Strahlungsenergie, dienen) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
festgesetzt werden soll, soll parallel gemaR § 8 Abs. 3 BauGB auch der Flachennutzungsplan der
Kommune innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
Sonderbauflache (S) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 b BauGB sowiei. V. m. 8§ 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO geéndert werden.

GemalR § 1la Abs. 3 BauGB wird die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
berlicksichtigt. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5
und 9 BauGB als Flachen oder Maflinahmen zum Ausgleich. Auf Basis der Vereinbarkeit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erfolgen die Darstellungen und Festsetzungen in raumlicher Nahe zum Ort

des Eingriffs.
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Nach dem Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB (Vorhaben- und
ErschlieRungsplan) erfolgt nach § 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch
einmonatige Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes nebst Begrindung sowie die zeitgleiche
Beteiligung der bertihrten Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB. Nach Wiurdigung der
eingegangenen Anregungen erfolgt die Offentlichkeitsbeteiligung durch Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berlhrten Tréagern
offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Nach der
Abwagung der eingegangenen 6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB beschlief3t

die Kommune den Bebauungsplan als Satzung.

1.4 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluf3 geman Aufstellungsbeschluf3: 02.03.2023

§2 Abs.1BauGBi.V. m. §12 BauGB Bekanntmachung: 09.09.2023

Friihz. Beteiligung der Offentlichkeit geman Bekanntmachung:09.09.2023

8§ 3 Abs. 1 BauGB Frist: 11.09.2023 bis einschl. 12.10.2023

Fruhz. Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréager |Anschreiben:

offentlicher Belange gemaf
Frist: 11.09.2023 bis einschl. 12.10.2023

84 Abs. 1 BauGB

Offenlagebeschluf Offenlagebeschluf3: 07.12.2023
Bekanntmachung:

Beteiligung der Offentlichkeit geman Bekanntmachung:

§ 3 Abs. 2 BauGB Frist: bis einschl.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager |Anschreiben:
offentlicher Belange geman

Frist:
84 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschlul3 geman Satzungsbeschluf3:
§ 10 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung:

Die Bekanntmachungen erfolgen im

Gemeindeblatt der Oranienstadt Dillenburg
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1.5 Raumlicher Geltungsbereich und Umgebung des Plangebietes

Die festgesetzten Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Aufstellung des Bebauungsplanes
werden in der Gemarkung Frohnhausen wie folgt abgegrenzt:

Das Bebauungsplangebiet besteht aus den Flurstiicken, Gemarkung Frohnhausen, Flur 8, Flurstiicke
40/2 (Teilfl.), 52/2 (Teilfl.), 204/1 (Teilfl.), 209 (Teilfl.), 210 (Teilfl.), 211 (Teilfl.), 212 (Teilfl.), 213
(Teilfl.), 214 (Teilfl.), 215 (Teilfl.), 216 (Teilfl.), 217 (Teilfl.), 218 (Teilfl.), 219 (Teilfl.), 220 (Teilfl.), 221
(Teilfl.), 222 (Teilfl.), 223 (Teilfl.), 224 (Teilfl.), Flurstiicke 225 (Teilfl.), 260 (Teilfl.), 261 (Teilfl.), 262
(Teilfl.), 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275 (Teilfl.), 291 (Teilfl.), 292
(Teilfl.), 293 (Teilfl.), 294 (Teilfl.), 295 (Teilfl.), 299 (Teilfl.), 300 (Teilfl.), 301, 302, 303, 304, 305 (Teilf.),
306 (Teilfl.), 307 (Teilfl.), 308 (Teilfl.), 540/4 (Teilfl.), (StraRenparzelle), 544 (Teilfl.), 545/3 (Teilfl.),
545/4, 546/2 (Teilfl.), 546/3 (Teilfl.), 546/4 (Teilfl.), 552 (Teilfl.) und 557 (Teilfl.).

Im Bereich der o. a. Flursticke, Gemarkung Frohnhausen, Flur 8, Flurstiicke 40/2 (Teilfl.), 52/2
(Teilfl.), 204/1 (Teilfl.) sowie 209 (Teilfl.) bis 221 (Teilfl.) werden keine Module der Photovoltaik-
Freiflachenanlage installiert. Innerhalb dieser Flurstiicke wird ausschlief3lich die Energieleitung verlegt,
um die Energie vom Plangebiet der Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Einspeisung fur den Betriebs-

standort des Vorhabentragers — des Unternehmens Bretthauer — zu fiihren.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand der Ortslage von Frohnhausen.

Gesamter Geltungsbereich des Planungsgebietes: ca. 17.418 gm.

Entsprechend der Planungsabsicht der Oranienstadt Dillenburg wurde im Plangebiet fur die Art der
baulichen Nutzung Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®
festgesetzt.

Im Norden, Westen und Osten des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
teilweise im Westen Streuobstbestande und Waldbestéande an das Plangebiet an, bevor die Ortslage
Frohnhausen (Gemengelage aus Wohnen und Gewerbe) anschlief3t. Im Stden grenzt ein Waldriegel
an das Plangebiet, bevor sidlich weiterhin die Ortslage Frohnhausen mit dem Industriebetrieb des

Unternehmens Bretthauer anschliefRt.

1.6 Ziele und Grundséatze im Regionalplan Mittelhessen 2010

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Daher sind die

Vorgaben des Regionalplanes Mittelhessen 2010 zu beachten.
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,vorranggebiet fiir Landwirtschaft“

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist die Flache des Planungsgebietes in der Karte teilweise als
,vorranggebiet fir Landwirtschaft“ dargestellt.

So formuliert der Regionalplan Mittelhessen 2010 in Kapitel 6.3 Flachen fir Vorbehaltsgebiete fir
Landwirtschaft das Ziel 6.3-1 (Z) (K) auf Seite 94:

6.3-1 (Z) (K) In den Vorranggebieten fir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung
Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fir eine

nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.

In diesem Fall - bezogen auf die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage - wird das vorgenannte Ziel
(Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Erneuerbaren Energien) auf Seite 94 des Regionalplanes
Mittelhessen 2010 u. a. damit begrindet, dass die Vorranggebiete fir Landwirtschaft Flachen der
Feldflur sind, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschliel3lich Obst- und Gartenbau besonders
geeignet sind und/oder die dauerhaft fir diese Nutzung erhalten bleiben sollen.

Die als Vorranggebiet fur Landwirtschaft festgelegten Bereiche der Region dienen der langfristigen
Sicherung von fur eine nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten Bdden, ggf.
unabhéngig von gegenwartigen Interessen der Flachennutzer. Sie bilden daneben die rdumlichen
Schwerpunkte der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Damit dienen sie u. a. der
verbrauchernahen Produktion, tragen zur Stabilisierung und Einkommenssicherung der landlichen
Raume bei und schaffen insbesondere im Verdichtungs- und Ordnungsraum durch die

Flachenfreihaltung die Voraussetzungen fir vielféltige Freiraumfunktionen.

Hier ist darzustellen, dass das Plangebiet keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt, da der Vor-
rang der rohstoffnahen Lagerflache zugrundeliegt und das Plangebiet derzeit weiterhin dem Bergrecht

unterliegt.

Daher bietet sich die zeitlich befristete Nutzung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Bereich des

Plangebietes an.

Eine Wertigkeit des Bodens im Sinne einer Ertragsmesszahl der landwirtwirtschaftlichen Nutzung ist in
den Fachkarten der Darstellung der Wertigkeit der landwirtschaftlichen Nutzung fir das Plangebiet
nicht angegeben, da das Plangebiet weiterhin dem Bergrecht unterliegt und eine landwirtschaftliche

Nutzung derzeit nicht mdglich ist.
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»Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft“

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist die Flache des Planungsgebietes in der Karte als
,vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft“ dargestellt.

So formuliert der Regionalplan Mittelhessen 2010 in Kapitel 6.3 Flachen fur Vorbehaltsgebiete fur
Landwirtschaft das Ziel 6.3-3 (Z) auf Seite 95:

6.3-3 (Z) Folgende Flacheninanspruchnahmen sind unter der in Grundsatz 6.3-2 genannten
Voraussetzung in den Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft méglich:

[1 Errichtung baulicher Anlagen fir privilegierte Vorhaben

[1 Eigenentwicklung und Freizeitnutzungen im Anschluss an bebaute Ortslagen

<5ha

[1 Photovoltaikanlagen

[ Aufforstungen und Sukzessionsflachen <5 ha sowie

[J MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung eines Uberértlichen Biotopverbund-
systems <5 ha

Dabei sind auch stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische sowie umwelt-

und naturschutzfachliche Belange zu beriicksichtigen.

In diesem Fall - bezogen auf die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage - wird das vorgenannte Ziel
(Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Erneuerbaren Energien) auf Seite 96 des Regionalplanes
Mittelhessen 2010 u. a. damit begriindet, dass die Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft auch fir die
Erzeugung erneuerbarer Energien herangezogen werden, sofern sie im Einklang mit den
raumordnerischen Erfordernissen stehen, die das Primat der landwirtschaftlichen Nutzung

zugrundelegen.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb eines Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft
liegt und auch zur Produktion fur die Erzeugung erneuerbarer Energien herangezogen wird, erfullt das
Vorhaben bzw. das Plangebiet die Zielvorgabe 6.3-3 des Regionalplanes Mittelhessen 2010, den
Bedarf an Flachen fur die Erzeugung erneuerbarer Energien (Errichtung einer Photovoltaik-

Freiflachenanlage) vor allem in Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft zu decken.
Eine Raumbedeutsamkeit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage ist mit einer beanspruchten

Anlagengréf3e von ca. 1,7418 ha nicht gegeben (eine Raumbedeutsamkeit der geplanten Anlage ist

zu priufen, wenn die GroéR3e der Anlage 5 ha Uberschreitet.).
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»Vorbehaltsgebiet fur oberflachennaher Lagerstatten“

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist die Flache des Planungsgebietes in der Karte als
»vorbehaltsgebiet fir oberflachennahe Lagerstatten® dargestellt.

So formuliert der Regionalplan Mittelhessen 2010 in Kapitel 6.5 Flachen fur Vorbehaltsgebiete fur
oberflaichennahe Lagerstatten das Ziel 6.5-1 (G) (K) auf Seite 103:

6.5-1 (G) (K) Die Vorbehaltsgebiete oberflachennaher Lagerstéatten sollen der langfristigen und
nachhaltigen Sicherung abbauwirdiger mineralischer Rohstoffe aus oberflachennahen

Lagerstatten dienen.

So formuliert der Regionalplan Mittelhessen 2010 in Kapitel 6.5 Flachen fur Vorbehaltsgebiete fur
oberflachennahe Lagerstatten das Ziel 6.5-2 (G) auf Seite 103:

6.5-2 (G) Innerhalb der Vorbehaltsgebiete oberflachennaher Lagerstéatten soll jede anderweitige
Nutzung der MalRnahme unterbleiben, die eine kiinftige Rohstoffgewinnung unmaoglich macht

oder unzumutbar erschwert.

Begriindet werden die o. a. Ziele 6.5-1 (G) (K) und 6.5-2 (G) mit folgender Erlauterung:

Die natirlich vorkommenden mineralischen Rohstoffe, ihre Gewinnung und Weiterverarbeitung haben
die Industrie- und Wirtschaftsentwicklung in Mittelhnessen nachhaltig beeinflusst. Einige der in
Mittelhessen gewonnenen Rohstoffe sind weit Uber die Region hinaus von Bedeutung. Manche der
Rohstoffe werden wegen ihrer speziellen Zusammensetzung oder Reinheit ins Ausland exportiert (z.
B. Tone und Kalke). Einige der in Mittelhessen gewonnenen Rohstoffe sind wichtiger Grundstoff fir
die produzierende Industrie Deutschlands (z. B. Quarzsande, Kalke etc.).

Der langfristigen Sicherung der in Mittelhessen vorhandenen, nicht erneuerbaren Ressourcen
mineralischer Rohstoffe ist fur die Zukunft der Region im Sinne der Nachhaltigkeit besondere

Bedeutung beizumessen.

Die Nutzung der betroffenen Flache fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage steht den
Zielen 6.5-1 (G) (K) und 6.5-2 (G) fur die Sicherung von oberflachennahen Lagerstatten nicht
entgegen, da die betroffene Ressource des abbauwirdigen Tons innerhalb des Plangebietes bereits

vollstandig abgebaut wurde.
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,vorranggebiet Regionaler Griinzug“

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist die Flache des Planungsgebietes in der Karte teilweise als
»vorranggebiet Regionaler Grinzug* dargestellt.

So formuliert der Regionalplan Mittelhessen 2010 in Kapitel 6.1.2 Regionaler Griinzug die Ziele 6.1.2-
1(2) (K), 6.1.2-2 (Z) und 6.1.2-3 (2), auf Seite 80:

6.1.2-1 (2) (K) In den Vorranggebieten Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung
des Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumanspriichen. Die
Funktionen des Vorranggebiets Regionaler Grunzug durfen durch die Landschaftsnutzung
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und MalRinahmen, die zu einer Zersiedlung, zu einer
Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, der Freiraumerholung oder des
Wasserhaushalts oder zu einer unginstigen Veréanderung der Kklimatischen oder
lufthygienischen Verhdéltnisse fihren koénnen, sind nicht statthaft. Hierzu zahlen neben
wohnungsbaulicher und gewerblicher Nutzung auch Sport- und Freizeiteinrichtungen mit
einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie andere
InfrastrukturmalBRnahmen. Die Errichtung baulicher Anlagen, die einen nicht nur
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen ermdglicht, ist im Vorranggebiet Regionaler

Grinzug unzulassig.

6.1.2-2 (Z) Eine Inanspruchnahme eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug ist
ausnahmsweise

maoglich, wenn andere Grinde des Wohls der Allgemeinheit berwiegen und die Grundziige der
Planung dadurch nicht bertihrt werden. In diesen Fallen sind in Abstimmung mit der Oberen

Landesplanungsbehtrde die betroffenen Funktionen auszugleichen.

6.1.2-3 (2) Vorhaben, die der Freiraumerholung der Allgemeinheit dienen und die Funktionen
des

Vorranggebiets Regionaler Griinzug nicht beeintrachtigen, sind zuléssig. MaRnahmen, die die
Zuganglichkeit der Landschaft fir die Allgemeinheit erheblich einschrénken, sind nicht

zuléssig.

In diesem Fall - bezogen auf die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage - werden die vorgenannten
Ziele (Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Erneuerbaren Energien) auf Seite 81 des
Regionalplanes Mittelhessen 2010 u. a. damit begrindet, dass das Vorranggebiet Regionaler
Grinzug im Verdichtungs- und Ordnungsraum und in Teilrdumen mit vergleichbarer
Siedlungsdynamik als regionalplanerisches Instrument zur Ausweisung kommt. In diesen
Strukturraumtypen besteht ein besonderer Bedarf an gut ausgepragten Freiraumfunktionen. Die
Vorranggebiete Regionaler Grinzug sind hinsichtlich ihrer Abgrenzung nach innen und aul3en
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multifunktional begriindet, d. h., sie beinhalten regelmafiig eine Vielzahl unterschiedlich ausgepragter
Freiraumfunktionen, insbesondere fiir die Gliederung bestehender und kinftiger Siedlungsgebiete und
ihr Einfigen in die Landschaft, fir wohnungsnahe Erholung, fir Durchliiftung und Sicherung der
Frischluftzufuhr (Freihaltung von Frisch- bzw. Kaltluftentstehungs- und -abflussgebieten) sowie fiir den
Immissionsschutz (Luftregeneration in Waldern) und den Bodenschutz. Besonders hochwertige,
Uberortlich bedeutsam ausgepréagte Einzelfunktionen, z. B. fir die Durchliftung oder den
Biotopschutz, werden durch entsprechende (berlagerte Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
hervorgehoben. Die Vorranggebiete Regionaler Griinzug kénnen die ihnen zugewiesenen Funktionen
nur erfillen, wenn sie vor einer Besiedlung und anderen Belastungen geschitzt sind. Damit
verbunden ist die Unzulassigkeit, Wald in Anspruch zu nehmen. Eine Inanspruchnahme kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn fur die dadurch verursachten Funktionsbeeintrachtigungen
ein voller funktionaler Ausgleich geschaffen werden kann.

Dies kann bspw. erfolgen durch die Zuriicknahme eines Vorranggebiets Siedlung Planung an anderer
Stelle bei gleichzeitiger Festlegung dieses Bereichs als Vorranggebiet Regionaler Griinzug im Zuge
eines Abweichungsverfahrens. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Windenergie und der
Solarenergie ist in den Vorranggebieten Regionaler Grinzug zulassig, soweit dies mit den
Festlegungen

in Kap. 7.2.2 und 7.2.3 des Regionalplanes Mittelhessen 2010 vereinbar ist.

Hier ist zunachst darzustellen, dass die geplante Beanspruchung eines Standortes fir die geplante
Photovoltaik-Freiflachenanlage innerhalb des Regionalen Griinzuges gemal dem o. a. Ziel 6.1.2-2 (2)
mit der Oberen Landesplanungsbehoérde abgestimmt wurde. Die Errichtung der geplanten Photovolta-
ik-Freiflachenanlage im Vorranggebiet des Regionalen Griinzuges wurde seitens der Oberen Landes-
planungsbehorde als zulassig beurteilt, sofern eine entsprechende Darstellung zur Sicherung der Frei-

raumfunktion des Regionalen Griinzuges in der Begrindung zum Bebauungsplan erfolgt.

Die Freiraumfunktion des Regionalen Grinzuges wird insbesondere durch die Starke der Belastung
des Landschaftsbildes ausgedriuckt. Freiraum wird auch innerhalb eines Waldbestandes oder inner-
halb von Geholzstrukturen empfunden, da diese Strukturen einen naturlichen Bestandteil der Land-
schaft darstellen, obwohl die Sichtbeziehung oder der Durchgang (im Sinne der Freiziigigkeit) mog-

licherweise eingeschrankt oder mit der Uberwindung von Hindernissen verbunden sind.

In jedem Falle werden anthropogen entstandene Anlagen innerhalb einer bislang unfrequentierten

Landschaft als Beeintrachtigung der Freiraumfunktion empfunden.

Daher kann eine Beeintrdchtigung der Freiraumfunktion des Regionalen Griinzuges in Form einer
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage (FFA) ausschlieBlich Gber die vollstdndige oder annahernd
vollstandige Verschattung der Sicht von auf3en zur geplanten FFA vermieden werden. Die vollstéandige

Eingriinung Uber einheimische und standortgerechte Geholze lasst dichte Heckenstrukturen erkennen
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und vermittelt das Bild einer nicht belasteten Landschaft, so dass die Freiraumfunktion des Regiona-
len Grunzuges im Sinne der Empfindung eines ungetriibten und unbelasteten Landschaftsbildes er-
halten bleibt und im Zuge der Naherholung (z. B. Spazierengehen in Feld- oder Waldlage auf3erhalb

von Siedlungsgebieten) nicht stérend wirkt.

Um dem Ziel der Erhaltung der Freiraumfunktion des Regionalen Grinzuges zu entsprechen, wurde
die beabsichtigte FFA im Bereich einer ehemaligen ausgebeuteten Rohstoffabbauflache geplant, die
zunachst als ausgebeutete ,Tongrube“ einen Landschaftsschaden darstellte. Im Zuge der Vorberei-
tung auf die Errichtung der geplanten FFA wurde der Landschaftsschaden durch die ausgebeutete
»tongrube” infolge einer landschaftsangepassten Auffiillung und Profilierung mit autochthonem Boden
aus der Umgebung kompensiert. Weiterhin wurde die Flache des Plangebietes nach deren Profilie-
rung bereits im Frihling des Jahres 2023 als extensiv zu pflegendes Griinland mit der Ausrichtung

einer Magerraseneinsaat angelegt.

Im Bereich der Vorhabensflache soll mit folgenden MalRhahmen bzw. mit folgenden Bericksichtigun-
gen von Gegebenheiten der Zielsetzung des Regionalen Griinzuges nach Erhalt der Darstellung der

Freiraumfunktionen nachgekommen werden:

Erstens wird durch die geplante FFA mit einer Hohe der oberen Kante der Photovoltaik-Module von
max. 3 m eine Anlage errichtet, die aufgrund ihrer geringen Hoéhe keine Sichtbeziehung nach auf3en

auslost.
Zweitens wird das Plangebiet der FFA bereits gegenwartig

- im Westen durch bestehende Heckenstrukturen und Waldbereiche bzw. -séume,
- im Suden durch einen Waldriegel,

- im Sudosten durch Baumhecken und Feldgehdlzgruppen und

- im Norden durch einen Geholzriegel aus Feldgehdlz- und Waldbereichen

annahernd vollstdndig - abgesehen vom nérdlichen Randbereich - nach aul3en verschattet, so dass

keine bzw. nur eine geringe Sichtbeziehung von aufen auf die geplante FFA existieren wird.

Drittens wird durch eine geplante Eingriinung entlang des Randes der FFA jede potentielle Licke in

der Sichtbeziehung von auf3en auf die geplante Anlage ausgeschlossen.
Viertens ist die Grol3e der geplanten FFA mit ca. 1,7 ha als relativ kleinteilig zu bezeichnen.

Insofern wird zu der geplanten FFA von au3en anndhernd kein Sichtbezug ausgelost werden, der
aufgrund der Kleinteiligkeit der geplanten FFA auch keine flachenhafte weitraumige visuelle Beein-
trachtigung bewirkt, so dass ein harmonischer Ubergang von der geplanten FFA in die umgebende
Landschaft bestehen wird, wodurch fir das betroffene Landschaftsbild anndhernd keine Beeintrachti-
gung durch die geplante FFA erfahren wird.
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Damit bleibt die Freiraumfunktion des Regionalen Griinzuges im Sinne der Empfindung eines unge-
triibten und unbelasteten Landschaftsbildes erhalten und wirkt im Zuge der Naherholung (z. B. Spa-

zierengehen in Feld- oder Waldlage aufRerhalb von Siedlungsgebieten) nicht stérend.

Weiterhin ergeben sich durch die geplante FFA dariiberhinaus keine Larm- oder Geruchsimmissionen,
die zu einer Beeintrachtigung der Naherholung fihren koénnten, so dass die Naherholung innerhalb
des Regionalen Griunzuges, die zu den wichtigsten Funktionen bzw. Nutzungen des Regionalen

Griinzugs gehort, in unbeeintrachtigter Form wahrgenommen werden kann.

»Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen“

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist die Flache des Planungsgebietes in der Karte als
,Vvorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen“ dargestellt.

So formuliert der Regionalplan Mittelhessen 2010 in Kapitel 6.1.3 Klima das Ziel 6.1.3-1 (G) (K) auf
Seite 81:

6.1.3-1 (G) (K) In den Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und
Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich,
wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Malihahmen, die
die Produktion und den Transport frischer und kihler Luft behindern kdénnen, freigehalten
werden. Planungen und MalBRhahmen in diesen Gebieten, die die Durchliftung von klimatisch
bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen vermieden werden. Der
Ausstol lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll reduziert, zusétzliche Luftschadstoffemittenten

sollen nicht zugelassen werden.

Begriindet wird das Ziel 6.1.3-1 (G) (K) mit folgender Erlauterung:

Die klimatischen Wirkungen des Freiraums umfassen die Entstehung von Kaltluft auf in der Regel
offenen Standorten, die weitgehend den Waldgebieten zuzuordnende Frischluftproduktion sowie den
Kalt- und Frischlufttransport in Luftleitbahnen. Von besonderem uberdrtlichen Sicherungsbedarf sind
die Tal- und Talhanglagen, soweit sie im Wirkungszusammenhang mit bioklimatisch-lufthygienisch
belasteten RAumen (vor allem Uberwéarmte Ortslagen) liegen.

Um diese Art von Ausgleichsfunktion zu gewahrleisten, sollen in den Vorbehaltsgebieten fir
besondere Klimafunktionen Nutzungen und MalRnahmen ausgeschlossen werden, die die Kalt- bzw.
Frischluftproduktion mindern, den Kalt- und Frischluftabfluss bzw. den Luftaustausch verringern oder
mit der Emission von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind. Dazu z&hlen insbesondere
grol3flachige Versiegelung oder Bebauung, aber auch die Aufforstung sowie die Errichtung baulicher
Anlagen oder die Anlage von Dammen in Talern, sofern damit erhebliche Beeintrachtigungen der
Klima-

funktionen verbunden sein kénnen.
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Hier ist darzustellen, dass ein Gutachten zur Beurteilung der Horizontalen Luftaustauschverhaltnisse

erstellt wurde.

Im Ergebnis des Gutachtens wird festgestellt, dass eine sehr geringe Beeintrachtigung der Horizonta-
len Luftaustauschverhéltnisse infolge der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erwarten ist, da
im Bereich des Plangebietes durch die bereits vorgenommene Ansaat eines Grinlandes auch wéh-
rend des Betriebes der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage bei Inversionswetterlagen in den

frihen Morgenstunden Kaltluft produziert werden wird.

Die im Bereich der gegenwartigen Freiflache des Plangebietes produzierte Kaltluft sowie die auch
nach der Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage produzierte Kaltluft erfahrt im Zuge
der Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage ausschlieflich durch die geringe - nach
aul3en auftretende - Warmeerzeugung der Module sowie durch deren Abstrahlung infolge Reflektion
eine relativ geringe Beeintrachtigung.

Die FlieBbewegung der infolge deren Schwere am Boden flieBenden Kaltluft wird max. nur geringfiigig
eingeschrankt, da die Unterkonstruktionen der Module eine Mindestbodenfreiheit von 0,3 bis 0,5 m
gewabhrleisten werden.

Die hier durch die Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage sich ergebenden relativ
geringen Beeintrachtigungen des Kaltluftstromes aus der mittleren Hanglage der Auslaufer des
Rothaargebirges sowie der Kaltluftproduktion des Plangebietes erfahren bereits derzeit durch die in
unterer Hanglage oberhalb der betroffenen Siedlungsbereiche von Frohnhausen vorhandenen
Waldgebiete eine Dampfung ihrer Wirkung, in dem eine Erwa&rmung der Temperatur sowie eine
Dampfung der Geschwindigkeit der Strémung infolge erhéhter Bodenrauhigkeit innerhalb des Waldes
eintritt, so dass die betroffenen Kaltluftstrome beim Austritt aus den jeweiligen Waldbereichen nur
noch eine geringe Wirkung hinsichtlich der Kaltluftzufuhr entfalten.

Im Verhaltnis zur bereits vorhandenen Dampfung der Wirkung des Kaltluftstromes durch die
vorhandenen Waldbereiche zwischen der Lage des Plangebietes und den betroffenen
Siedlungsbereichen der Ortslage Frohnhausen ist der Grad der Beeintrachtigung der Kaltluft im
Bereich des Plangebietes durch die geringe - nach auf3en auftretende - Warmeerzeugung der Module

sowie durch deren Abstrahlung infolge Reflektion als vernachlassigbar einzustufen.

Daher ist die Aufstellung des Bebauungsplanes mit den Aussagen des Regionalplanes Mittelhessen
2010 vereinbar.
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1.7 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

GemaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB sollen Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Oranienstadt Dillenburg
- den annadhernd vollstandigen Geltungsbereich des Plangebietes als Flache fir
Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB und
- den A&uRersten nordwestlichen Teilbereich des Geltungsbereiches des Plangebietes als

Flache fur die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB

darstellt und das betroffene Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Sondergebiet

(SO) gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 letzter Halbsatz BauNVO (als Gebiete fir

Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Windenergie

und solare Strahlungsenergie, dienen) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*

festgesetzt werden soll, wird parallel geméaR § 8 Abs. 3 BauGB auch der Flachennutzungsplan der

Kommune innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in

Sonderbauflache (S) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 b BauGB sowiei. V. m. § 1

Abs. 1 Nr. 4 BauNVO geéandert werden, sodass die Aufstellung des Bebauungsplanes aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Zur Umsetzung des Planziels wird der Bebauungsplan als verbindliche Bauleitplanung aufgestellt. Der

Bebauungsplan enthédlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die bauordnungsrechtlichen

Gestaltungsvorschriften und sonstigen Hinweise sowie die nachrichtlichen Ubernahmen fir die

zukunftige stéadtebauliche Ordnung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll das Plangebiet als Sondergebiet (SO) gem. § 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 letzter Halbsatz BauNVO (als Gebiete fiir Anlagen, die der

Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Windenergie und solare

Strahlungsenergie, dienen) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® festgesetzt

werden.
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2 Inhalt und Festsetzungen

2.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gem&R § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Damit dirfen im Vorhabengebiet nur die im Vorhaben- und

ErschlieBungsplan dargestellten Anlagen und Einrichtungen errichtet werden.

2.2 Durchfihrungsvertrag

Im Durchflhrungsvertrag zwischen der Oranienstadt Dillenburg und dem Vorhabentrager verpflichtet
sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 3 BauGB auf der Grundlage des abgestimmten Vorhaben-
und ErschlieBungsplans zur Durchfihrung des Vorhabens und der Erschlieungsmal3nahmen
innerhalb einer bestimmten Frist und zum Tragen der Planungs- und ErschlieBungskosten. Im
Durchfihrungsvertrag werden auflerdem zusatzlich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
weitere Vereinbarungen zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen und
Einzelheiten beziiglich der Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen. Der Vertrag selbst ist nicht
Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen Vorhabentréger und der Oranienstadt Dillenburg
zwischen beendeter Offenlage und Satzungsbeschluss abgeschlossen. Anderungen des
Durchfuhrungsvertrags zwischen der Oranienstadt Dillenburg und dem Vorhabentréger sind auch nach
Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans méglich; es dirfen aber nur Anderungen
vorgenommen werden, die den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht
widersprechen (8§ 12 Abs. 3 a Satz 2 BauGB).

2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten, um eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild sowie das
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In Ausfihrung dieser Grundnormen
werden in dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarenergiepark Tongrube® zeichnerische und

textliche Festsetzungen getroffen.
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2.3.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB, BauNVO)

Entsprechend der Zielstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Das Gebiet dient damit der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie. Dem
Nutzungszweck dienende Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie deren Zuwegungen sollen

ebenfalls zuldssig sein.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflaichenanlage“ sind neben den
baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Photovoltaik auch Nebenanlagen und notwendige
Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen und Einfriedungen

zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird das Sondergebiet ausschlief3lich der vorgenannten Nutzung gewidmet.

2.3.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache
(BauGB, BauNVO)

GemdalR § 16 Abs. 3 BauNVO st bei Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung in einem
Bebauungsplan stets die Grundflachenzahl oder die Gréf3e der Grundflachen der baulichen Anlagen
festzusetzen. Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt nach 8§ 19 Abs. 1 BauNVO an, wie viel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Zulassige Grundflache
ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf.

Der Bebauungsplan setzt fur das Sondergebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 fest.

Festsetzung der Hohenentwicklung

Um die Hohenentwicklung fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage zu begrenzen, wurde die
max. Hohe der zu errichtenden Module auf eine Hohe von max. 3 m festgesetzt.

Die Hohe von max. 3 m ergibt sich aus dem Abstand der natirlichen Gelandeoberflaiche bis zur
Oberkante des Solarmoduls.

Mit dieser Festsetzung werden die baulichen Anlagen in ihrer Hohenentwicklung eindeutig begrenzt.

Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind

Der Bebauungsplan setzt eine Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO fest. Die Errichtung von Modulen
fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage ist ausschlieRlich auf die Uberbaubare Flache
innerhalb der festgesetzten Baugrenze bezogen. Eine Uberschreitung der Baugrenze ist unzul&ssig.
Fur die Errichtung von Anlagen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien ist im siddstlichen Plangebiet

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB eine Versorgungsflache festgesetzt.

Planungsgruppe Miller 23



Begriindung zum Vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,Solarenergiepark Tongrube®, Oranienstadt Dillenburg, Stadtteil
Frohnhausen

In den festgesetzten Griinflachen gem. § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB im randlichen Siiden, Osten und
Westen des Plangebietes sowie in den festgesetzten Flachen fur Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b
BauGB in den randlichen Flachen des Plangebietes sind bauliche Anlagen — mit Ausnahme der
Verlegung von Versorgungsleitungen fir die produzierte Energie der Photovoltaik-Freiflachenanlage
(FFA) und der Anlage von Zufahrten und Zuwegungen zur ErschlieBung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage - unzulassig.

2.3.3 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Malinahmen im Baugebiet
(BauGB)

Anlegen und Pflege eines Extensivgrinlandes mit Magerrasenausrichtung innerhalb des

Plangebiets

Innerhalb des Plangebietes sind keine Versiegelungen geplant. Die Modultische der
Tragkonstruktionen der Module werden ausschlie8lich Uber Metallpfosten in den Boden gerammt.
Grundierungen (Beton), die zu einer Versiegelung des Bodens fihren, sind unzuldssig. Eine
Versiegelung des Bodens tritt daher nicht auf.

Die unversiegelt verbleibende Flache des Plangebietes wurde nach deren Profilierung im Frihling
des Jahres 2023 bereits als extensiv zu pflegendes Grinland mit der Ausrichtung einer

Magerraseneinsaat angelegt.

Zur Pflege des Grunlandes wird zur Entwicklung eines Lebensraumes fur den Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Maculinea nausithous) im Bereich des Plangebietes eine jéhrliche Mahd in der
dritten Septemberwoche (nicht vor dem 15. September) nach Ende der jahrlichen Prasenzzeit des

Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings vorgenommen.

Weiterhin ist zu diesem Zeitpunkt (nicht vor dem 15. September) die Brutperiode der Offenlandbriter
vollstandig abgeschlossen. Daher dient dieser Mahdtermin auch zum Schutz der Brut der
Offenlandbrtiter.

Das Mahgut ist nach der Mahd zu entfernen. Es besteht ein generelles Verbot des Aufbringens von
synthetischem Dunger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln (Pestiziden) und des Umbruchs von

Griinland.

Entwicklungsziel ist die naturschutzfachliche Aufwertung des Plangebietes der beabsichtigten
Photovoltaik-Freiflachenanlage durch Umwandlung in Extensivgrunland einer
Magerrasenausrichtung und der damit verbundenen Etablierung eines strukturreicheren Biotops als
Nahrungs- und Rickzugsraum insbesondere fir Insekten, Vogel, Reptilien und Kleinsduger in der

Landschaft sowie der verbesserten Einbettung in die Landschatft.
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Bewirtschaftungsauflagen des Extensivgriinlandes innerhalb des Plangebietes der Photovoltaik-

Freiflachenanlage:

. Die Flache ist nicht vor dem 15.09. zu nutzen (zu mahen)
. Die Flache ist mindestens einmal jahrlich zwischen dem 15.09. und dem 30.09. jeden Jahres

durch Mahd (mit Beraumung des Mahgutes von der Flache) zu nutzen.

Folgende Malinahmen sind auf der Flache ausgeschlossen:

) Anwendung von Pflanzenschutzmitteln jeder Art
. Ausbringen von Gllle, Garreste
. Umbruch, Neuansaat oder Nachsaat.

Die randliche Eingriinung des Plangebietes ist bereits durch die bestehenden Heckenstrukturen und
Waldbereiche im Siiden, Westen und Osten des Plangebietes existent und durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes rechtlich gesichert.

Die Festsetzungen der Mindestdurchgrinung im Plangebiet und der randlichen Eingrinung am
AuReren Randbereich des Plangebietes dienen einem harmonischen Ubergang zwischen der
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage (FFA) und der umgebenden Landschaft und fihren damit zu
einer Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

Um dariiber hinaus einen harmonischen Ubergang zwischen der geplanten FFA und der umgebenden
Landschaft am nordwestlichen Ortsrand von Frohnhausen und der umgebenden Landschaft zu
ermoglichen, wird flr das Sondergebiet die max. zuldssige Firsthéhe der Module der geplanten FFA
begrenzt:

Um die Hohenentwicklung fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage zu begrenzen, wurde die
max. Hohe der zu errichtenden Module auf eine Hohe von max. 3 m festgesetzt.

Die Hohe von max. 3 m ergibt sich aus dem Abstand der natirlichen Geléandeoberflache (unterer
Bezugspunkt) bis zur Oberkante des Solarmoduls (oberer Bezugspunkt).

Mit dieser Festsetzung des Bebauungsplanes werden die baulichen Anlagen in ihrer

Hohenentwicklung eindeutig begrenzt.

Einfriedungen

Eine Photovoltaik-Freiflachenanlage bildet einen elektrischen Betriebsraum, den es aus
Sicherheitsgriinden vor der Offentlichkeit zu sichern gilt. Es wird festgesetzt, dass Einfriedungen als
Zaun ohne Sockelmauer zulassig sind. Die Hohe des Zauns darf maximal 2 m betragen. Der Zaun
ist zuzuglich eines nach innen abgewinkelten Ubersteigschutzes in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrauchern zu errichten. Mit dieser Ausfihrung soll die Auswirkung von

Immissionen und Blendwirkungen verhindert werden. Fir den Zaun wird eine Hoéhe der Unterkante
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Uber Gelandeoberflache von mindestens 10 cm festgesetzt. Damit wird die Bewegungsfreiheit von

Kleintieren gewéhrleistet.

Betroffenheit von Waldflachen
Fur die beabsichtigte Verlegung der Versorgungsleitungen von der FFA bis zum Einspeisepunkt auf
dem Betriebsgelande des Unternehmens Bretthauer innerhalb des betroffenen Waldgebietes ist eine

Genehmigung gem. § 12 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz beim Forstamt Herborn zu beantragen.
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3 Erschlief3ung, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur

3.1 StraRen- und Verkehrsflachen (FlieBender Verkehr)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits Gber den ausgebauten Wirtschaftsweg der
Wegeparzelle 558/3 der Flur 8 der Gemarkung Frohnhausen gesichert, die an die ,Industriestrale” in
der 6stlichen Ortslage Frohnhausen anschlief3t, die ihrerseits den Anschluss an die Bundesstralie 253
leistet. Der ausgebaute Wirtschaftsweg der Wegeparzelle 558/3 der Flur 8 der Gemarkung
Frohnhausen ist ausschlielich fir Anlieger frei gegeben.

Offentlich gewidmete StraRen (Autobahnen, Bundes-, Landes- Kreis- und Ortsstralen) werden durch
das Plangebiet nicht tangiert.

Auf dem Gelénde selbst werden Fahrzeugbewegungen lediglich wahrend der Bauausfiihrung erfolgen

und nach Umsetzung des Vorhabens wenige Male pro Jahr zu Wartungszwecken.

3.2 StralRen- und Verkehrsflachen (Ruhender Verkehr)

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fiir Sondergebiete nicht erforderlich,
zumal ein Bedarf an Flachen fir den ruhenden Verkehr in Zusammenhang mit der geplanten

Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht besteht.

3.3 Bahnanlagen

Bahnanlagen werden durch das Plangebiet nicht tangiert.

3.4 Verkehrstechnische ErschlieBung fiir die Feuerwehr (Brandschutz)

Die Erreichbarkeit des Plangebietes fur die Feuerwehr ist Uber die vorhandene verkehrliche
Anbindung Uber die BundesstralRe 253 und Uber die Industriestral3e sowie Uber den ausgebauten
Wirtschaftsweg der Wegeparzelle 558/3 der Flur 8 der Gemarkung Frohnhausen aus gesichert. Im
Bereich der Zufahrt ist eine Aufstellflache fir die Feuerwehr gegeben, um den Anforderungen fir die
Ausbildung von Stell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr gem. DIN 14090 ,Flachen fur die
Feuerwehr auf Grundstliicken“ zu genligen. Dieser Bereich der Zufahrt zur Sicherung der
Aufstellflache fur die Feuerwehr ist jederzeit frei zuganglich. Die Zufahrts- und Fahrbereiche sind
gesamthaft befestigt und fur die Feuerwehr befahrbar.

Mit Inbetriebnahme wird ein Schlisseldepot mit entsprechendem Schlissel fir die Zuganglichkeit der

Anlage am Objekt deponiert.

3.5 Ver- und Entsorgung sowie Elektroenergie

Die Module werden untereinander und miteinander verkabelt. Die Kabel werden an den Reihen
entlang bis zum Ende der Reihe, wo sich auch der Wechselrichter befindet, gefuhrt. Dort gehen die
Kabel gebiindelt in den im Boden befindlichen Kabelgraben.
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Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Bodens und der Vegetation ist hierdurch nicht zu befiirchten.
Von der Trafo-Station am sudoéstlichen Rand der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage wird die
Versorgungsleitung bis zum ca. 250 m sidlich des Plangebietes liegenden Grundstiick des
Unternehmens Bretthauer (Kunststofftechnik) gefuhrt und dort in das Stromnetz des Betriebes
Bretthauer eingespeist. Uberschiisse in der Energieproduktion sollen in das ¢ffentliche Energienetz
eingespeist werden.

Da die geplante Leitungstrasse zum elektrischen Anschluss des Solarparks durch Flachen fuhrt, die
als Wald i. S. des 8§ 2 des Hessischen Waldgesetzes zu definieren sind, soll fur die Leitungsverlegung
ggof. eine temporare Waldrodungsgenehmigung nach § 12 Abs. 2 Ziffer 2 HWaldG eingeholt werden,
wenn eine Rodung von Gehdlzen tatsdchlich erfolgen sollte. Zustandige Genehmigungsbehérde ist
der Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises.

3.6 Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Fur das geplante Vorhaben ist kein Trink- oder Schmutzwasseranschluss erforderlich.

3.7 Oberflachenwasser

Im Bereich des unmittelbaren Standortes des geplanten Solarenergieparks werden keine

Oberflachengewasser tangiert.

Seitens des Dez. 41.1 des Regierungsprasidiums Gie3en wird folgender Hinweis zum Thema
Starkregen gegeben:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX® — Starkregen und Katastrophenschutz fir
Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fir Kommunen bereitgestellt.

Alle Informationen dazu sind auf den Internetseiten des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:

https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-starkregen
Die Starkregen-Hinweiskarte

https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/klima/Klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte  Hes-

sen.pdf

wird in der ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen geféhrdeten Kommunen
online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregenindex

und den Vulnerabilitats-Index fur jede 1*1 km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen auf dieser Ersteinschatzung basierend, kommunale Flie3pfadkarten er-
mittelt werden. Dafiir kann die interessierte Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel

und Anpassung richten (starkregen@hlnug.hessen.de). In Féllen, in denen die FlieBpfadkarte zur
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lokalen Gefahrdungsbeurteilung nicht ausreicht (z. B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne
klare FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ing.-biros in Auftrag gegeben werden.
Starkregen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in kritischen Gebieten sowie fur mittlere und grof3e
Kommunen erforderlich. Diese Karten werden durch Ing.-biiros auf der Basis von detaillierten hydrau-

lischen Simulationen erstellt.

3.8 Loschwasserversorgung (Brandschutz)

Das geplante Objekt liegt zwar aul3erhalb des Versorgungsbereiches. Die Loschwasserversorgung
kann aber durch den bestehenden Unterflurhydranten 72133, der im 300 m Léschwasserradius des
Plangebietes liegt (Industriestralle in der dstlichen Ortslage Frohnhausen), gesichert werden. Aus
dem Hydranten kann eine Loéschwassermenge von bis zu 1.600 I/min. bei einem Betriebsdruck von

mind. 1,50 bar tber einen Zeitraum von 2 Std. entnommen werden.

Die Gefahr des Entzindens der Module sowie der Gestelle ist gering. Die Brandlast der in der
Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlageteile (Wechselrichter etc.) ist gering, sodass fur

diese Anlagenteile von einer insgesamt geringen Brandintensitat ausgegangen wird.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes fiir die Feuerwehr ist durch die gesicherte ErschlieRung bzw. der

vorhandenen verkehrlichen Anbindung gewahrleistet.

Der Vorhabentrager hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz gewahrleistet ist.

3.9 Abfallentsorgung

Nach § 15 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) haben die 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus privaten Haushaltungen und Abfalle

zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtrde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf

Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfiihrungen ,Bodenschutz®).

3.10 Elektrizitats- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Es bestehen keine Kenntnisse dartber, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen der
Telekom befinden, deren Bestand, Betrieb sowie die Lage der vorhandenen TK-Linien weiterhin ge-
wahrleistet bleiben missen, so dass bei Vornahme baulicher Veranderungen frihstmdglich eine
Kontaktaufnahme mit der Telekom seitens der Bauausfiihrung vorzunehmen wére.

Eine Versorgung des Plangebietes mit den Leistungen durch die Telekom ist nicht gefordert.

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage dient der Erzeugung von erneuerbarer Energie aus der

Sonnenstrahlung.
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Diese erzeugte Energie wird von der im sidéstlichen Plangebiet (Sondergebiet (SO) fiir Anlagen, die
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Windenergie und solare
Strahlungsenergie, dienen - mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®) geplanten
Trafostation bis zum nérdlichen Randbereich des Grundstiickes des Industrieunternehmens
Bretthauer ca. 250 m sidlich der o. a. Trafostation geleitet, um dort in das Energienetz des
Industrieunternehmens Bretthauer eingespeist zu werden.

Dazu wird eine Leitungstrasse mit einer Energienetzleitung zwischen der Trafostation und der
Einspeisestation im ndrdlichen Randbereich des Grundstiickes des Industrieunternehmens Bretthauer
ca. 250 m sudlich der o. a. Trafostation verlegt.

Die 0. a. Leitungstrasse wird im Bereich eines derzeitigen Feldweges (nicht als Wegeparzelle im
Liegenschaftskataster dargestellt) angelegt, so dass die betroffene Flache gehdlzfrei ist und keine

Geholzrodungen notwendig werden.
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4 Immissionsschutz

Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB haben die Stddte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitpléne einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedtrfnisse der Bevolkerung und die Belange des Umweltschutzes zu

bertcksichtigen.

Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach
8§ 50 BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden

werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen

sein.

Zur Priufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissionsschutzes sind
zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die durch die Planung zu erwartenden

Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastungen

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu betrachten
(die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

Das Plangebiet tangiert keine 6ffentlich klassifizierte Stral3e und auch keine Bahnlinien, so dass hier
kein entsprechender Larm entsteht, der als relevant fir das Vorhaben eingeschatzt wird.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass keine immissionsrelevanten Einflisse auf das

Plangebiet wirken.

Zusatzimmissionen

Der betriebsbedingte Fahrzeugverkehr beschréankt sich nach Fertigstellung der Anlage auf den
notwendigen Wartungsverkehr. Erfahrungsgemafd ist hierbei lediglich der Einsatz von Pkw und

Kleintransportern erforderlich.

Vom Plangebiet gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsrelevanten Einflisse auf die
Umgebung aus. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen
Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer Festsetzung als Sondergebiet

Photovoltaik-Freiflachenanlage nichts entgegensteht.
Lichtimmissionen

Die Solarmodule haben eine matte Oberflache. Die verwendeten Module sind mit reflexionsarmen
Solar-Sicherheitsglas ausgestattet. Eventuelle Sonnenreflexionen sind lediglich als hellerer Bereich

auf den ansonsten dunklen Solarmodulen wahrzunehmen.
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Immissionsrelevant sind bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FFA) ganz grundsétzlich
1)) elektromagnetische Felder
2.) Geréausche
3) Blendungen durch Reflexion von Sonnenlicht.

Die unter 1.) und 2.) genannten Immissionen sind nur in einem sehr geringen Abstand von Bedeutung
— namlich wenige Zentimeter zu 1.) und (ausgehend von den Wechselrichter-/Trafostationen) einige
Meter zu 2.).

Angesichts v. g. Abstdnde kann sicher eingeschatzt werden, dass von diesen
Immissionsarten keine erheblichen Beléastigungen oder Nachteile i. S. 8 3 (1) BImSchG auf die
umliegenden -mindestens 100 m entfernten - Siedlungsgebiete oder auf offentlich klassifizierte
StraBen oder auf Bahnlinien zu erwarten sind, da das Plangebiet keine offentlich klassifizierten
StraBen und auch keine Bahnlinien tangiert oder sich in deren Néhe befindet, so dass hier
entsprechende von der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage ausgehende Immissionen als

unrelevant eingeschatzt werden.
Stringwechselrichter und Trafostation sind bei Volllast nur einige Meter zu horen.

Die potenzielle Blendwirkung einer Photovoltaik-Anlage wird im Allgemeinen als geringflgig
klassifiziert. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder Spiegelungen von
Wasserflachen o. a. ist die Blendwirkung vernachlassigbar. Die Abdeckung der Module weist eine
diffuse Oberflache auf. Dadurch werden die Sonnenstrahlen in verschiedene Richtungen reflektiert
und so abgeschwacht, dass eine Blendwirkung auf benachbarte Gebaude ausgeschlossen ist. Da die
nachste Ansiedlung (Wohngebéude) eine Entfernung von ca. 100 m aufweist, und die geplante
Photovoltaik-Freiflachenanlage durch unmittelbar benachbarte Wald- und Heckenbereiche
hinsichtlich einer Sichtbeziehung zu dieser Ansiedlung vollstandig verschattet ist, ist das Auftreten
einer Blendwirkung nicht zu erwarten (Ausfihrungen zu den Modulen - siehe unter
»vorhabenbeschreibung“ (Punkt 2.3.2)).

Im Rahmen der Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens zu vom Vorhaben ausgehenden Larms
ist darzustellen, dass Schallimmissionen durch die geplante Nutzung in nicht relevanter Grol3e

auftreten.
Im Rahmen der Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Luftqualitat ist darzustellen,

dass Geruchsimmissionen, bzw. Belastungen der Luftqualitdt durch die geplante Nutzung nicht

auftreten.
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Im Rahmen der Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf Lichtimmissionen ist darzustellen,
dass Lichtimmissionen, bzw. Belastungen durch eine Blendwirkung infolge Reflexion des Lichteinfalls

an den Modulen durch die geplante Nutzung in nicht relevanter GroR3e auftreten.

5 Denkmalschutz

Es wird seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde der Hinweis gegeben, dass im Bereich des Plan-

gebietes eine Fundstelle verzeichnet ist.

Es wird folgender Hinweis auf die Sicherung von Bodendenkméalern gem. 8 21 HDSchG im Bebau-

ungsplan festgesetzt:

,Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind nach §
21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)*.

6 Altlasten und Bergbau

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
wurde seitens des Regierungsprasidiums Giel3en, Dez. 41.4, Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten)
der Hinweis gegeben, dass nach Recherche der Behorde in der Altflachendatei folgende Altflachen
aufgefihrt sind:
-Altflachendatei-Nummer: 532.006.040-000.003, UTM-Ost: 451165,071, UTM-Nord: 5625649,23,

Altablagerung, Gefahrdung Branchenklasse WZ: 3,

bisher nicht untersuchte Flache — Bewertung derzeit nicht mdglich
-Altflachendatei-Nummer: 532.006.040-001.009, Wissenbacher Weg,

UTM-Ost: 451201, UTM-Nord: 5625505,

Altstandort, Gefahrdung Branchenklasse WZ: 4,

Adresse/Lage uberpriift (validiert).
Dieser Hinweis auf eine nicht bewertete Altablagerung der Firmendeponie der Fa. Stréher im Bereich
des Flurstiickes 546/2 (Wegeparzelle) wurde Uber die Vornahme einer Historischen Erkundung der
verfullten Tonschiefergrube (vorlaufiger Bericht) durch Geonorm GmbH, Ursulum 18, 35396 Gielien,
(Gutachter Herr Dipl.-Geol. Gert Hippenstiel) gepruft.
Die Recherchen beinhalteten die Arbeitsschritte Ortsbesichtigung, Befragung Ortskundiger, Sichtung
und Auswertung verflgbarer Unterlagen und die Auswertung von Luft- und Satellitenbildern aus den
Jahren 1945, 1959, 1972, 1985, 1994, 2005, 2008, 2018, 2020 und 2023.
Aus den ausgewerteten Luftbildern ging hervor, dass im Bereich der Vorhabensflache bis

wahrscheinlich Ende der 1980er Jahre Tonschiefer abgebaut wurde. Danach wurde die
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Tonschiefergrube sukzessive verfillt. Zur Restverfiillung bzw. zu Rekultivierung des Gelandes wurde
mit Datum vom 15.10.2003 ein bergrechtlicher Abschlussbetriebsplan zugelassen.

Nach einer Abschlussbegehung wurde die ehemalige Tonschiefer-Tagebauflache ,Frohnhausen® aus
der Bergaufsicht entlassen.

Aufgrund der durchgefihrten Recherchen ist davon auszugehen, dass von der Flache keine
umweltrelevanten Gefahrdungen lber die Wirkungspfade Boden-Mensch, Bodenluft-Mensch, Boden-
Pflanze oder Boden-Grundwasser ausgehen.

Weitere umwelttechnische MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Bei Bodenaushubarbeiten ist auf Bodenverénderungen hinsichtlich Farbe und Geruch zu achten und
im Falle diesbeziglicher Auffalligkeiten eine Bodenuntersuchung mit Ergebnisinformation an die

Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde vorzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Gebiet von vier erloschenen Bergwerksfeldern
liegt, in denen Bergbau betrieben, Untersuchungsarbeiten durchgefihrt und das Rohstoffvorkommen
nachgewiesen wurde.

Nach den in der Behotrde vorhandenen Unterlagen liegt eine der zwei Fundstellen aul3erhalb des
Plangebietes. Informationen Uber die ortliche Lage der Untersuchungsarbeiten und der weiten Fund-

stelle liegen hier nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bergbau bis zur unmittelbaren abgeschlossenen Gegenwart
Rohstoffe innerhalb des Plangebietes abgebaut hat. Die Landschaftsschaden innerhalb der Flache
des Plangebietes wurden im Zuge der Vorbereitung auf die geplante Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage beseitigt und ein tragbares Boden-Fundament aus autochthonem Bodenmaterial
als Grundlage fir die beabsichtigte Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage aufgebaut.

Auf Spuren des Bergbaus ist dennoch zu achten.

7 Landwirtschaft

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist die Flache des Planungsgebietes in der Karte teilweise als
»vorranggebiet fur Landwirtschaft” und teilweise als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft” dargestellt.

Hier ist darzustellen, dass das Plangebiet keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt, da der Vor-
rang der rohstoffnahen Lagerflache zugrundeliegt und das Plangebiet derzeit weiterhin dem Bergrecht

unterliegt.

Daher bietet sich die zeitlich befristete Nutzung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Bereich des

Plangebietes an.
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Eine Wertigkeit des Bodens im Sinne einer Ertragsmefzahl der landwirtwirtschaftlichen Nutzung ist in
den Fachkarten der Darstellung der Wertigkeit der landwirtschaftlichen Nutzung fir das Plangebiet
nicht angegeben, da das Plangebiet weiterhin dem Bergrecht unterliegt und eine landwirtschaftliche

Nutzung derzeit nicht moglich ist.

Es wird im Zuge der Bauleitplanung eine geringe Ausgleichsmaflinahme innerhalb des Geltungsberei-
ches des Plangebietes festgesetzt, die eine extensive Grunlandnutzung im Bereich der geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlage vorsieht. Diese Flache unterliegt derzeit dem Bergrecht und dem damit
verbundenen Rohstoffabbau und nimmt keine externen Flachen in Anspruch, die der derzeitigen

landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

Es werden im Rahmen der Bauleitplanung keine Auswirkungen auf die Erreichbarkeit benachbarter
landwirtschaftlich genutzter Flachen (lw. Wegesystem) ausgelost, da sich das Plangebiet auf das

Rohstoffabbaugebiet bezieht, das seit Jahrzehnten existiert.

Grundsatzlich wurden im Rahmen dieser Bauleitplanung keine Flachen beansprucht, die einer land-
wirtschaftlichen Nutzung unterliegen oder Beeintrachtigungen einer landwirtschaftlichen Nutzung aus-

I6sen (z. B. Beeintrachtigung einer ErschlieBung von landwirtschaftlich genutzten Flurstiicken).

Einer Forderung nach Berlicksichtigung des Vorrangs der landwirtschaftlichen Nutzung wird nicht
entsprochen, da die Flache derzeit dem Vorrang des oberflachennahen Rohstoffabbaus und damit
dem Bergrecht unterliegt und nicht dem Vorrang der landwirtschaftlichen Nutzung — auch wenn im

Regionalplan Mittelhessen 2010 dieser Vorrang dargestellt ist.

8 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i. S. d. §8 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

9 Kosten

Der Oranienstadt Dillenburg entstehen aus der Erstellung der Planung und aus dem Vollzug der

Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.
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10 Flachenbilanz

Flachenbilanz geméaR Planung (nutzungsorientiert)

Planung:

Gesamtflache (Brutto) (einschlief3l. Flachen der Netztrasse zur Energieversorgung
zwischen Plangebiet und Standort der Einspeisung der Energie im Bereich des

Grundstiickes des Unternehmens Bretthauer) ca. 17.418,00 m?
davon

- Flachen fir Versorgungsanlagen (Trafostation), versiegelt (Beton), ca. 10,00 m? ca. 10,00 m?
- Gebiische, Hecken, Sdume einh. Arten auf frischen Standorten ca. 2.244,00 m?

- Naturschutzrechtl. Ausgleichsflache: extensiv genutzte Frischwiese mit
Magerrasenausrichtung und hohem Anteil an GrolRem Wiesenknopf zur Entwicklung
eines Lebensraumes und Nahrungshabitates fiir Maculinea nausithous ca. 300,00 m?

- Flachen der Netztrasse zur Energieversorgung zwischen Plangebiet und
Standort der Einspeisung der Energie im Bereich des Grundstiickes des
Unternehmens Bretthauer ca. 1.700,00 m?

Bauflache (Brutto) ca. 13.164,00 m2

Versiegelung

infolge dessen, dass die Befestigungen der Modulunterkonstruktionen ausschlieflich
gerammt werden und keine Bodenfundamente entstehen, ergeben sich auch keine
Versiegelungen von Boden. Die Bauflache wird ausschlieRlich Uberschirmt, aber
nicht versiegelt.

(max. 13.164,00 m2 bei GRZ 0,8 = 10.531,20 m?) (Bauflache netto) ca. 10.531,20 m?2

Innerhalb der Bauflache gibt es keine Versiegelung ca. 0.00 m?
+ Flachen fir Versorgungsanlagen (Trafostation), versiegelt (Beton), ca. 10,00 m? ca. 10.00 m?
Gesamte Versiegelung (max.) ca. 10,00 mz
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11 Kompensationsverfahren

Zur Uberprifung der vorgesehen MafRnahmen soll die Flachenbilanz anhand des
Biotopwertverfahrens (Kompensationsverfahren vom 26.10.2018) gewichtet werden.
Eingriffsflachenbilanz
Biotop nach Biotopwertliste Wert- Flachenbilanz je Biotopwert
Pkt. je | Biotoptyp (gm)
gqm vorher  nachher vorher  nachher
Bestand vor Eingriff (Blau) sowie
Entwicklung nach Eingriff (Grin):
01.215 Andere naturnahe Kiefernwélder 55 1700 93500
01.215 Andere naturnahe Kiefernwélder (1 Punkt 54 1700 91800
Minderung fur temporaren kurzfristigen Eingriff
durch Verlegung von Leitungskabeln in den
Unterboden und nachfolgender Herstellung des
Ausgangszustandes)
02.200 Gebusche, Hecken, Saume einh. Arten auf 39 2112 82368
frischen Standorten
02.200 Gebusche, Hecken, Saume einh. Arten auf 39 2112 82368
frischen Standorten
02.600 Neuanpflanzung von Hecken und Gebilschen 20 102 2040
(einh., standortger.)
06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 112 4368
06.370 Naturnahe Grunlandanlage infolge autochthoner 17 13164 223788
Grinlandeinsaat (Magerrasenausrichtung mit
hohem Anteil an GroRBem Wiesenknopf zur
Forderung eines  Nahrungshabitates und
Lebensraumes fir Maculinea nausithous) — ca.
zur Halfte Uberschirmt mit PV-Modulen mit
ausreichendem  Uberschirmungsabstand  zur
Ausbildung von Grinland unterhalb der
Modultische (daher 8 Punkte/gm Abzug auf 17
Punkte)
10.217 Lehm-/Tonabgrabung (trocken) 17 13164 223788
10.510 Vollig versiegelte Flachen 3 10 30
(Betonfundament der Trafostation)
Summe/Ubertrag 17088 17088 404024 400026
Biotopwertdifferenz - 3998
Es ergibt sich eine Biotopwertdifferenz von —3.998 BWP, die ausgeglichen werden muss.
Ausgleichsflachenbilanz
Biotop nach Biotopwertliste Wert- Flachenbilanz je Biotopwert
Pkt. je | Biotoptyp (gm)
Qm vorher  nachher vorher nachher
Bestand vor Ausgleich (Blau) sowie
Entwicklung nach Ausgleich (Grin):
06.330 Sonstige extensiv genutzte Mahwiese 55 330 18150
(mit deutlichem Vorkommen von
Magerkeitsanzeigern und hohem Anteil an
GroRRem Wiesenknopf)
06.340 Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat, magig 35 330 11550
artenreich
Summe/Ubertrag 330 330 11550 18150
Biotopwertdifferenz + 6600
Gesamtflachenbilanz
Biotopwertdifferenz Eingriffsflachenbilanz -3998
Biotopwertdifferenz Ausgleichsflachenbilanz +6600
Biotopwertdifferenz Gesamtflachenbilanz +2602

Durch Einbezug einer Ausgleichsflache kann der Eingriff vollstandig kompensiert werden (+2.602

BWP).

Planungsgruppe Miller

37




Begriindung zum Vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,Solarenergiepark Tongrube®, Oranienstadt Dillenburg, Stadtteil

Frohnhausen

Anlagen
Plan:
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarenergiepark Tongrube®

Oranienstadt Dillenburg im Stadtteil Frohnhausen mit folgenden integrierten Karten:

- Ubersichtskarte zur Lage des Bebauungsplangebietes, M. = 1 : 25.000
- Plankarte des Bebauungsplanes, M. =1 : 1.000

Bestandsplan der Eingriffs-/Ausgleichsflache, M. =1 : 1.000

Entwicklungsplan der Eingriffs-/Ausgleichsflache, M. =1 : 1.000

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, M. =1 : 1.000
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Aufgestellt:

Ebsdorfergrund, den 22.12.2023

(H. Mdller, Dipl.-Geogr.)

Planungsgruppe Mduller

Diplomgeographen, Diplombiologen und Ingenieure

Planungsgruppe Miller, Zur Gesamtschule 2, 35085 Ebsdorfergrund

Tel.: 06424/9435-995
E-mail: info@planungsgruppe-mueller.de
Internet: www.planungsgruppe-mueller.de

Oranienstadt Dillenburg-Frohnhausen, den............cccoccceeeenee

(Vorhaben- und ErschlieBungstrager)

Oranienstadt Dillenburg, den..............cccvvviieeeeee.

(Burgermeister) Dienstsiegel der Kommune
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